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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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nazov a miesto »Rodinny dom, Zahorska Bystrica*

stavby, parc. €., k.4. |- parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k.u. Zahorska Bystrica, Bratislava IV

ziadost’ 0 dna: 09.10. 2019
typ konania podl'a stavebného zakona: | konanie 0 dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: Projekt pre stavebné povolenie — Rodinny dom

Projekt pre dodatocné povolenie — Vjazd, spevnené
plochy, marec 2017, vypracoval: Ing. Martin Kerak
reg. & 4721*SP*A2, zodpovedny projektant:
Ing. arch. René Baranyai

spracovatel’ dokumentacie: zodpovedny projektant: RB ARCHITECTS s.r.o.,
H.1.P.: Ing. arch. René Baranyai

- autorizovany architekt — SKA, reg. €. 1500 AA
datum spracovania dokumentacie: April 2017

Predlozeny projekt dokumentuje vystavbu rodinného domu, ktora bola zrealizovana bez
stavebného povolenia.

Pozemky rodinného domu parc. &. XXXXXXXXXXXXXxxX (d’alej len pozemok) s vymerou 1600 m? sa
nachadzaji v uzemi, ktoré ohrani¢uju prilahlé komunikacie z juhozapadnej Bratislavska ulica
a juhovychodnej strany Hodoninska ulica. Pozemok je mierne svazity — Vyvazuje sa z juhu smerom
na sever, vySkovy rozdiel je cca 4m. Samotny rodinny dom je osadeny V severnej ¢asti pozemku
s moznost'ou vyuZzivat bazén a zelenl v juznej Casti pozemku. V zadpadnom cipe je umiestneny vjazd
na pozemok z Bratislavskej ulice. Pozemok je uzatvoreny po celom obvode oplotenim — ZB mur
v kombinacii s gabionmi (rieSeny v samostatnom stavebnom konani), S otvorom len v Casti
pristupovej brany. Pristup pre autd do garaze je rieSeny ako spevnenad dldzdend polopriepustna
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plocha. Tvarovo rodinny dom predstavuje hmotu rozdel'ujucu pozemok na severni ¢ast’ — obsluzna,
znizenu, ktord sa spaja s podzemnym podlazim, a juznu Cast’ spojenu s terénom prisposobenym
Kk Grovni prvého nadzemného podlazia, ktora sa funkcne spaja s rekreaénym vyuzivanim ostatnej
plochy pozemku - zahrady. Objekt je podpivni¢eny jednym podzemnym podlazim sluziacim
primarne ako garaz pre 4 vozidla. Samotny suterén prebieha pod plnou plochou 1.NP s vynimkou
schodiska, ktoré kontinudlne prechadza do konzoly nad hlavnym vstupom. Zahrada je vo forme
trojliniovej zelene, aby maximalne minimalizovala hluk okolitého prostredia.

Objekt rodinného domu je tvaru kubusu s vysunutym schodiskom orientovanym na sever
a presklenou jedalnou orientovanou na juh. Z architektonického stvarnenia je objekt zrealizovany
v minimalistickom §tyle. Dispozi¢ne je rozdeleny na dennu a no¢nu ¢ast’. Prvé nadzemné podlazie
zastre$uji dve nocné Casti/zony — detska arodiCovska, vzajomne prepojené dennou zoénou s
otvorenou kuchyiou spojenou s obyvacou izbou a jedalnou. Kazda izba ma svoju samostatnu ¢ast’
urentt pre hygienu. Schodisko z podzemného podlazia usti do chodby s hlavnym Satnikom
a vystupom na zahradu. Chodba pokracuje do dennej Casti a do rodiCovskej spalne so zazemim
(kapel'na, WC, satnik). Hlavna komunika¢na chodba noc¢nej cCasti spristupnuje tri spalne so
zazemim a technickt miestnost. Rodinny dom je zastreSeny plochou strechou (vegetaéna
extenzivna).

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentacii:

- celkova vymera rieSeného pozemku/parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX = 1600,00m?
- zastavana plocha rodinného domu = 266,29m?

- podlazna plocha rodinného domu = 266,29m?

- zastavand plocha bazéna = 32,60m?

- spevnené plochy = 532,86m?

- plocha zelene na rastlom teréne = 709,77m?

Vypocitané koeficienty intenzity vyuZitia uizemia (podla nasich prepoctov):
koeficient zastavanosti izemia — |1ZP = 0,187 = 0,19

koeficient prirodnej plochy — KZ = 0,44

index podlaznych ploch — IPP = 0,166 = 0,17

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie zrealizovanej zmeny dokonéenej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucast'ou je rieseny pozemok (parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX) k.0. Zahorska
Bystrica, izemny plan stanovuje:

Funkcné vyuZitie uzemia:

ZMIESANE UZEMIA: zmie$ané tizemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501,
t.J. uzemia sluziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obc¢ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom




na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcCianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne
viacpodlazna zéstavba, v uzemiach vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je
vrozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia
Vv polyfunkénych objektoch. Sucast'ou tzemia su plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnll obranu.

Intenzitu vyuzitia vizemia:

RieSeny pozemok je sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie.

Rozvojové tizemie je tizemie mesta, v ktorom tzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu. V danom tzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia izemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto:

kod regulacie: E

Kéd |IPP [Kéd Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie max. min.
E 1,1 501 | ZmieSané Gzemia zéastavba mestského typu 0,37 0,20
byvania a ob¢ianske;j
vybavenosti * 0,28 0,25
Poznamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnda miera vyuzitia tizemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznaénost’ stanovenej poziadavky ajednoduchda moznost vyjadrenia dalSich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odporticani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej asti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho izemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleti na rastlom teréne, zeleti nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobe funkéného vyuZitia a polohe rozvojového
uzemia v rAmci mesta,

e podiel zapo&itateInych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Posudenie investicného zameru z hladiska funkcného vyuZitia a intenzity vyuzitia uzemia:

Parcely st sucastou tzemia sluziaceho predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov
byvania a obCianskej vybavenosti v zonach celomestského anadmestského vyznamu ana
rozvojovych osiach, s dorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujlice vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Rodinné domy Vv uzemi danej funkénej plochy je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu.
Podiel byvania je vrozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zdstavby
funkénej plochy. Lokalita v danom uzemi je Ciastone zastavana, V Severozapadnej cCasti sa
nachadza Cerpacia stanica pohonnych hmot, v severovychodnej Casti je planovana vystavba
polyfunk¢éného objektu, byvania a ob¢ianskej vybavenosti, v severnej Casti rozostavana vystavba
apartmanovych, bytovych domov s polyfunkciou obc¢ianskej vybavenosti.

Celkova vymera funkénej plochy je 27977m?. Vymera pozemku rieseného uzemia je 1600m?.
Rodinny dom predstavuje 1,24% celkovej podlaznej plochy byvania vo funk¢nej ploche (€. 501), ¢o
nie je vrozpore s definiciou pripustného sposobu funkéného vyuzitia v obmedzenom rozsahu.
Stavba z hl'adiska postdenia funkéného vyuzitia a intenzity vyuZzitia Uzemia S dosahovanymi
hodnotami 1ZP 0,19; IPP 0,17 a KZ 0,44 v ramci rieSeného pozemku a danej funkcnej plochy je
v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavé mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatocnym povolenim stavby: |,,Rodinny dom*
na parcele &islo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXK
Vv katastrdlnom uzemi: Zahorska Bystrica
miesto stavby: Bratislavska ul., Bratislava IV

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiujua
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem ticto podmienky:

v' z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia uvadzame:

1.

2.

Cesta 1/2 (Hodoninska) je zbernou komunikéciou zédkladného komunikaéného systému mesta a
v zmysle platného Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 V zneni zmien a doplnkov, je
planované jej rozSirenie na 4-pruhovi komunikaciu funkénej triedy B1. V spracovanej
podrobnejsej Technickej studii Cesta 1/2 Lamac — Zahorska Bystrica (rozsirenie na 4-pruh) bola
kvoli potrebe zvySenia kapacity, bezpecnosti a plynulosti cestnej preméavky preverend v stlade
s normovymi poziadavkami poloha krizovatiek, ich pocet a typ. V zmysle uvedenej Studie, ako
aj nasledne spracovanej projektovej dokumentacie pre tzemné rozhodnutie je uvazované
s prestavbou krizovatky cesty 1/2 — stara Bratislavska ulica na okruznu.

K Ziadosti o prehodnotenie stanoviska je prilozena situacia Osadenie zameru RD do projektu pre
uzemné rozhodnutie, 08/2018 Rozsirenie komunikdcie na stvorpruh ku kruhovému objazdu Petra
a Pavla, vktorej je podla ziadosti ,jednoznatne preukazané, Ze investicny zamer nema
obmedzujici vplyv na vybudovane krizovatky presne podla spracovanej projektovej
dokumentacie®. V dokumentacii je v Case jej vypracovania stavba rodinného domu premietnuta
ako rozostavana budova.

Projektova dokumentacia preukazala bezkoliznost’ S vysSSie uvedenou dopravnou stavbou.
Dopravné napojenie stavby je predlozené v dvoch rieSeniach, na sucasny, ako na vyhladovy
stav. V spracovanej projektovej dokumentacii Cesta 1/2 Lama¢ — Zahorska Bystrica (roz$irenie
na 4-pruh) s prestavbou krizovatky cesty /2 — stara Bratislavska ulica na okruznu je zakreslena
stavba rodinného domu, nie je v nej vsak rieSené vyhladové dopravné pripojenie stavby na
Bratislavsku cestu pod dobudovani krizovatky.

Na zaklade vyssie uvedeného s predlozenym dodatocnym povolenim stavby suhlasime
s podmienkou:

e vyhladové dopravné napojenie stavby rodinného domu nie je sti€astou rieSenia navrhovanej
upravy krizovatky. Z uvedeného dovodu bude pri realizacii vyssSie uvedenej dopravnej
stavby, vyhladové dopravné napojenie vybudované ako stavebny objekt investora stavby
rodinného domu v samostatnej projektovej dokumentacii

e zaroven dorazne upozoriujeme, ze do vyhl'adu bude stavbu rodinného domu mozné pripojit’
iba pravopravym pripojenim na Bratislavska cestu a nebude mozné priame odbocenie vI'avo
z komunikacie, 'avé odbocenia ku stavbe budi realizované cez novovybudovanti okruzna
krizovatku




v' z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

v' z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné
mesto SR Bratislava odporuca:

e Zachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
/s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tzemi.

UPOZORNENIE:

V predloZenej dokumentacii je chybne uvedeny koeficient zelene aindex podlaznej plochy (st
zameneng).

Toto zavdzné stanovisko K investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou
stavbou, sktorymi investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami,
ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel’nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni Investitného zameru, hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
si vyhradzuje pravo na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto
skutoc¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich
predpisov déava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Projektovu dokumentaciu, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.

primator
Prilohy: Koordinaé¢na situacia z 04/2017
Situacia dopravného napojenia stavby — Situacia — Doprava z 03/2017
Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica, Stavebny urad + 2x potvrdené vykresy:

o Koordina¢na situacia z 04/2017
o Situacia dopravného napojenia stavby — Situacia — Doprava z 03/2017

Magistrat — ODI, OUIC/archiv



