MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
0 Sekcia uzemného planovania
EEERE oddelenie usmermnovania investi¢nej ¢innosti

Primacidlne nam. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

TATRA REAL, a. s.
Dunajska 25
811 08 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dia Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava
25.02.2020 MAGS OUIC 44867/20-85748 Ing. Zsirosova/230 21.07.2020

Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: TATRA REAL, a. s., Dunajska 25, 811 08 Bratislava

investicny zamer: »Skultétyho — Dom techniky — stavebné fipravy a zmena uéelu vyuZitia®
ziadost’ zo dna: 25.02.2020

typ konania podrl'a stavebného zakona: |zmena acelu uzivania

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Michal Tacovsky, 1922*AA

datum spracovania dokumentécie: 02/2020, doplnené 04/2020, 07/2020

PredloZena projektova dokumentacia rieSi zmenu dokoncenej stavby jestvujicej nebytovej
budovy — stavebné tpravy vnutornych priestorov ¢asti 2. NP, za i¢elom zmeny Sposobu uZivania
kancelarii na byty.

Nebytova budova ma jedno podzemné a tri nadzemné podlazia. Na 1. PP sa nachadzaju skladové
priestory, technologické vybavenie budovy a 12 parkovacich stati. Plocha 1. NP sluzi ako predajna
so samoobsluhou, ku ktorej prisluchaju prevadzkové priestory. Na 2. a3. NP su kancelarie.
V severozapadnom kridle budovy, ktoré je prevadzkovo oddelené od ostatnej Casti sa na kazdom
nadzemnom podlazi nachadza jeden trojizbovy byt.

Zmena sa tyka cCasti 2. NP: priestory kancelarii, orientované na juhozapadnti stranu budu
stavebnymi upravami zmenené na byty: 7 jednoizbovych bytov, 1 dvojizbovy a 1 trojizbovy, sklad
a spolocenské priestory (od administrativy buda prevadzkovo oddelené chodbou); z kancelarie
Vv juhovychodnom trakte vznikne trojizbovy byt; existujuci byt v severovychodnom kridle bude
chodbou rozdeleny na dva priestory: jednoizbovy byt anebytovy priestor s moznostou
kratkodobého ubytovania. Celkovo bude na 2. NP 10 bytov.

Staticka doprava pre cely objekt je zabezpeCena na jestvujucich parkoviskach pred objektom
svjazdom zo Skultétyho ulice avo dvore svjazdom z Kukuéinovej ulice — spolu v poéte 96
ana 1. PP vnutornymi parkovacimi statiami v pocte 12.

Podl'a predlozenej projektovej dokumenticie je celkova plocha pozemkov 5998 m? a zastavana
plocha, ktora zostava bez zmeny je 1720,00 m2.

V zmysle tzemného rozhodnutia ¢. 88/2018a 10238/2017/UKSP/POBA-26, zo dha 18.10.2018,
pravoplatného dia 21.11.2018 bola na predmetnom stavebnom objekte umiestnena (okrem iného aj)
nadstavba dvoch podlazi (4. a5. NP) ,,... sprevazne bytovou funkciou ...". Hlavné mesto SR
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zodna 10.06.2017, podla ktorého sa na dvoch nadstavenych podlaziach (4. a5. NP) bude
nachadzat’ 22 bytov a 23 ateliérov.

Vzhladom na to, ze v budove su planované dve zmeny: nadstavba (na ktor je vydané uzemné
rozhodnutie) a zmena ucelu jestvujucich kancelarii na byty (ktora je predmetom tohto zavdzného
stanoviska), vyhodnotenie stladu s UPN BA z hladiska dodrzania max. 30 % podielu funkcie
byvania vo funk¢nej ploche bolo potrebné urobit’ sithrnne pre obe zmeny stavby.

Plo$né bilancie rieseného izemia (podl’a projektovej dokumentacie):

aktualne so zmenou uéelu s nadstavbou 4. a 5. NP

na 2. NP a zmenou ucelu na 2. NP
Podlazna plocha nadzemnych podlazi: 4808,47 m? 4808,47 m? 7812,79 m?
Podlazn4 plocha — bytova funkcia: 291,00 m? 996,70 m? 4001,02 m?
Pocet nadzemnych podlazi: 3 3 5
Podiel funkcie byvania vo funkénej ploche: 1% 2% 8,4%

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsSich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4 § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov: Pre tizemie, ktorého sucastou je navrhovana stavba Uzemny plan
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN), stanovuje:

Funkéné vyuZitie uzemia: obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu,
kod funkcie 201

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
S konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sucastou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, Qgaraze
a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30%
z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: Zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestnovat najmé: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy vol'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia, icelové zariadenia verejnej a Statne;j
spravy, zelen liniovt a plo$nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najma: byvanie Vv rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy a vol'ného casu, vedecko — technické a technologické parky, vodné
plochy ako stéast parteru aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.



Nepripustné: V Uizemi nie je pripustné umiestiovat’ najmid: zariadenia s negativnymi ucinkami
na stavby a zariadenia vich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky,
stavebné dvory, autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia uizemia:

Pozemky s sGastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan
Vv stabilizovanom tzemi predpokladd stavebné zdsahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb anovostavieb, priCom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom
pre novu vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. predmetnou zmenou ucelu

Investi¢ny zamer vnasa do tzemia pre funkéné vyuzitie - obéianska vybavenost’ s celomestskym
a nadmestskym vyznamom navySenie podielu byvania, ktoré je podla uzemnoplanovacej
dokumentacie pripustné v obmedzenom rozsahu ato maximalne 30% z celkovych nadzemnych
podlaznych ploch funkénej plochy: podiel byvania vo funkénej ploche narastie z aktualneho 1%
nanecelé 2%, pricom ukazovatele intenzity vyuZzitia tzemia sa nezmenia vobec. Po zapocitani
nadstavby dvoch nadzemnych podlazi sa podlazna plocha pre byvanie vo funkcnej ploche zvysi
na 8,4 %. Maximalne pripustny limit stanoveny UPN BA nebude zmenami stavby prekroceny.

Z uvedeného vyplyva, ze Uvazovany zamer je V salade s Uzemnym plianom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s0 zmenou uéelu uZivania ¢asti |,,Skultétyho — Dom techniky — stavebné tipravy a zmena
stavby: ucelu vyuzitia“
na pozemkoch reg. ,,C“ parc. €. | XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v Katastralnom tzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Skultétyho ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR

€. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju

na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavédznych

pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

e hladiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

- podlazna plocha nadstavby 6. NP, ktoru projektant vo vyhodnoteni uvadza nie je v plosnych
bilanciach zapogitana, pretoze tato nadstavba je zatial’ iba vo vyhl'ade investora;

- upozornujeme, ze V projektovej dokumentacii je do podlaznej plochy bytov na 2. NP zapocitana
aj plocha nebytového priestoru,

- v pripade poskodenia komunikacie, chodnika, spevnenej plochy a zelenej plochy, tieto uviest
po ukonceni stavebnych prac do povodného stavu;

e 7 hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

- uplatiiujeme si podmienku, aby bolo pre potreby byvania vyhradenych 16 dlhodobych
parkovacich stojisk a 2 kratkodobé parkovacie stojiska;



¢ Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

- vykonavat investicnil Cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zeleni a ochrane drevin, ktoré st sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

- umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

e z hPadiska buducich majetkovo - pravnych vzt'ahov:

- v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
aspravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt VO VSetkych ndleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, pricom
v takomto pripade je Ziadatel’ povinny usporiadat’ si vzt'ah k pozemkom vo vlastnictve hl. m. SR
Bratislavy v stlade so zakonom ¢.50/1976 Zb. — stavebny zékon (najomnou zmluvou 0 buduce;j
zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného bremena a pod.)

Toto zaviazné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: podorys 2. NP

Co: MC Bratislava-Nové Mesto
Magistrat — ODI
Magistrat OUIC + priloha — archiv



