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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXHXXHXXXXXXXXXXXXXXXXX

investi¢ny zamer: LPalavska — novostavba rodinného domu*

ziadost’ zo dna: 22.06.2020

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Martin Prokopovi¢, 1143*AA
datum spracovania dokumentacie: 11/2019

PredloZena projektova dokumentacia rieSi vystavbu rodinného domu sdvomi bytovymi
jednotkami, ktory ma jedno podzemné, dve nadzemné a jedno ustipené podlazie (priestor
pre vyustenie schodiska vediceho na strechu). Byty na 1. a2. NP maju samostatny vstup
z0 spolo¢ného schodiska, v kazdom sa nachadzaja po dve izby aobytna kuchyna s jedaliiou
a obyvacou izbou. Stavebny objekt ma plochu strechu s atikou/zabradlim nad 2. NP na kote
+7,610 m anad ustipenym podlazim na koéte + 8,920 m. Parkovanie pre Styri osobné
automobily je zabezpecené na spevnenej ploche na pozemku stavebnika.

Plosné bilancie rieSeného tizemia — idaje uvedené v projektovej dokumentacii:

- Plocha pozemkov: 665,20 m?
- Zastavana plocha: 102,40 m?
- Spevnené plochy: 69,20 m?
- Pocet nadz. podlazi: 2

Vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia uzemia — udaje uvedené v ziadosti 0 zavézné
stanovisko:  index zastavanej plochy (1ZP): 0,21

index podlaznych ploch (IPP): 0,40

koeficient zelene (KZ): 0,78

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. 0 tizemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
vV zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:
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Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN BA*):

Zaujmovy pozemok sa rozklada na dvoch funkénych plochach:

1. vacsia Gast’ zaujmového pozemku spada do Gzemia, pre ktoré UPN BA urduje funkéné
vyuzitie: uzemia pol’'nohospodarskej zelene apody - vinice, cCislo funkcie 1202,
stabilizované uzemie, informac¢ny kod S

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia $pecifickej kategorie polnohospodarskej zelene
s pozemkami suvisle vysadenymi kultirou vini¢a vratane registrovanych vinic v zmysle zakona
0 vinohradnictve a vinarstve.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: vinice

Pripustné: V izemi je pripustné umiestiiovat’ najma: krajinna a ekostabiliza¢nu zelen

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: drobné zariadenia vybavenosti suvisiace S funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia funkénej plochy.

Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia uzemia: Cast pozemku je sucastou uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované uzemie. V stabilizovanom tizemi sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat'.

2. mensia ¢ast zdujmového pozemku spadd do uzemia, pre ktoré UPN BA urduje funkéné
vyuZitie: malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102, rozvojové tizemie,
regulacny kod B

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisltichajace nevyhnutné zariadenia —
v stilade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelei, ihriska, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej zastavby
sa malopodlazné bytové domy nepripust’aju.

Podiel funkcie byvania musi tvorit' minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j
Casti zastavby funk¢nej plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahiha podkrovie alebo
posledné ustupujice podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: r6zne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najméa - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniova a plo$nu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stéast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného Casu rozptylené v tizemi, solitérne stavby obcianskej
vybavenosti sliziace SirSiemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia
na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domécnosti.



Nepripustné: V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma - zariadenia s negativnymi t¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tizemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu uzemia, stavby
na individualnu rekreaciu, arealy priemyselnych podnikov, =zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva
okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely st sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie.

Rozvojové izemie je uzemie mesta, v ktorom izemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochéach, zdsadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu. V danom Uzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia
uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnitorné mesto - regulacny kod B:

Kod |IPP |Koéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
B 04 |102 Milopodlazna bytova | RD - pozemok nad 400 - 600 m? 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60
Poznamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného Uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia
uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky a jednoducha moznost’
vyjadrenia d’al$ich nadviznych ukazovatelov, kritérii a odporicani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer sic¢tu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti
k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na spésobe
funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udédva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne, zelen
nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tizemia. V regulécii stanovuje naroky na minimalny
rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je
najmi Vv zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového izemia v ramci mesta,

o podiel zapog&itatelnych ploch zelene v tzemi (m?) = KZ x rozloha funké&nej plochy (m?).

Pre predmetn¢ uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok reg. ,,C“ parc. ¢. XXXxX k. 1.
Vinohrady bol schvéleny Uzemny plan zény Podhorsky pas ¢. 22/10 zo diia 13.6.2006 (d’alej
len ,,UPN Z*). Obstaravatel'om predmetného UPN Z je mestska ¢ast’ Bratislava-Nové Mesto.

UPN Z pre zaujmové tizemie stanovuje nasledovnu regulaciu:

Funkéné usporiadanie: plochy polPnohospodarskej poédy su plochy pozemkov urcené
pre vybrané druhy pol'nohospodarskej vyroby. Na takto definovanych pozemkoch je mozné
umiestiiovat’ chatky o zastavanej ploche do 25 m? a jednom nadzemnom podlazi s moznostou
Sikmého zastreSenia, ktoré nevytvara podkrovie ani povalu. Zaroveil na pozemkoch, ktoré su
urcené ako plochy pol'nohospodarskej pody, je mozné pri vymere nad 10 ha umiestiovat’ stavby,
suvisiace s pol'nohospodarskou vyrobou s podmienkou, Ze sa jednd o uceleny pozemok a celu
jeho vymeru obhospodaruje jedna fyzicka alebo pravnicka osoba.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov je zakladnym
a zaroven nadradenym tizemnoplanovacim dokumentom pre celé uzemie Bratislavy.



Investi¢ny zamer — rodinny dom sa podla UPN BA nachadza v tzemi s funkénym vyuzitim
pre polnohospodarsku zelen a podu — vinice a podobne podla UPN Z ide o plochy
pol'nohospodarskej pody. Na tomto tizemi nie je pripustna vystavba rodinnych domov. Mensia
ast’ zaujmového pozemku spada podla UPN BA do funkénej plochy malopodlaznej zastavby
obytného tizemia, ale tato plocha nedosahuje minimalnu vymeru 400 m2, ktora pre vystavbu
stanovuje uzemnoplanovacia dokumentacia. Vzhladom k zjavnému nesuladu navrhu s UPN BA
z hl'adiska funk¢éného vyuzitia investiény zamer nebol posudzovany z hl'adiska intenzity vyuzitia
pozemku.

Z uvedeného vyplyva, e Uvazovany zamer nie je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S Umiestnenim stavby: LPalavska — novostavba rodinného domu*
na pozemkoch reg. ,,C* parc. ¢islo: | XXXXXXXX

v katastralnom Gzemi: Vinohrady

miesto stavby: Palavska

Odoévodnenie:

Umiestnenie stavby je vrozpore splatnou uzemnoplanovacou dokumentaciou z hladiska
funkéného vyuzitia izemia.

Investi¢ny zamer sa nachadza na pozemku, ktory spada do dvoch funkénych ploch. Samotna
stavba rodinného domu sa (podl'a mapového portalu mesta Bratislavy — projektova dokumentacia
neobsahuje zakres umiestnenia stavby vo funkénej ploche) nachadza na pol'nohospodarskej pode
ato ako v zmysle UPN BA: tzemia polnohospodarskej zelene apody — vinice, tak
podl'a UPN Z: plochy polnohospodarskej pody.

Mensia ¢ast pozemku (menej ako polovica pozemku = menej ako 333 m?) sa nachadza
vo funk¢nej ploche s vyuzitim pre malopodlaznti zastavbu obytného Uzemia, kde je sice
umoznend vystavba rodinnych domov, ale nedosahuje 400 m?, ¢o je minimalna vymera, ktora
uréuje UPN BA v tomto rozvojom tizemi s regulaénym kodom B.

Vzhladom ktomu, ze stavbu nie je moZné do uUzemia umiestnit zdovodu nesuladu
s izemnoplanovacou dokumentaciou z hl'adiska funkéného vyuzitia tzemia, posudzovanie
z hl'adiska intenzity vyuzitia zemia je bezpredmetné.

Z uvedenych dovodov hlavné mesto SR Bratislava nesthlasi, aby bola na pozemku reg. ,,C*
parc. ¢islo XxXxXxxxX k. 0. Vinohrady umiestnena stavba rodinného domu.

Konstatujeme, Ze ziadatelom predlozené vyhodnotenie suladu navrhu s UPN BA v texte Ziadosti
0 zavizné stanovisko je nespravne a projektova dokumentacia nie je uplna. Tieto nedostatky
podania (ani ich pripadna naprava) nemaju vplyv na vysledné znenie tohto zavidzného
stanoviska.



Predlozena projektova dokumentacia nebola posudzovana z hl'adiska dopravy vzhladom
k zjavnému nestladu navrhu s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Po prestudovani dopliujucich podkladov (rozhodnuti, stavebnych povoleni a pod.) uvadzame, Ze
maju informativny charakter ana posudzovanie suladu navrhu s tzemnoplanovacou
dokumentéaciou nemaju ziadny vplyv.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods. 2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Projektovi dokumentaciu - ¢ast’ architektra v jednom vyhotoveni sme si ponechali.
S pozdravom

Ing. arch. Matas$ Vallo v.r.
primator

Prilohy: projektova dokumentacia: 1 X architektira, 2 x elektricka pripojka, 2 X meranie
a regulacia plynu a 2 x kanaliza¢na a vodovodna pripojka

Co: MC Bratislava-Nové Mesto - Stavebny trad



