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PredloZena dokumentacia riesi:

vystavbu 3 samostatne stojacich bytovych domov, o pddorysnych rozmeroch 18,58 m x 18,58 m,
ktoré su umiestnené v svahovitom tzemi kompozi¢ne usporiadanych tak, aby boli v maximalnej
miere vyuzité danosti okolitej krajiny. Jednotlivé bytové domy maju navrhnuté 1 podzemné
podlazie, 4 nadzemné podlazia a 1 ustipené podlazie, ktoré budu zastreSené¢ plochou strechou.
V kazdom bytovom dome sa nachadza 20 bytovych jednotiek, a to v roznej skladbe: od 1-izbovych
po 3-izbové bytové jednotky. Vsetky 3 bytové domy (SO 101, SO 102 a SO 103) su typovo
identické. Na 1.PP su navrhnuté pivni¢né kobky, technickd miestnost’, kotolna (typ navrhovaného
objektu je rieseny bud’ s kotolnou, alebo s OST), vytah, schodisko, chodba, exteriérové schodisko
a2 byty, ztoho: jeden byt je 4-izbova bytova jednotka s 2-mi terasami a jeden byt je 3-izbova
bytova jednotka sterasou (ale aj s privatnymi predzahradkami). Na 1.NP je navrhnuty vstup,
vstupna hala, vytah, schodisko, chodba, 5 parkovacich miest v otvorenom parteri a 3 byty, z toho:
1x 2-izbovy byt s balkéonom, 1x 1-izbovy byt s balkonom a 1x 3-izbovy byt s balkonom. Na 2.NP a
3.NP st rieSené pddorysy identicky, tzn. Ze na kazdom poschodi je umiestneny vytah, schodisko,
chodba a5 bytovych jednotiek, z toho: 2x 1-izbovy byt s balkonom (ale aj bez balkoéna), 2x 2-
izbovy byt s balkébnom a 1X 3-izbovy byt s balkonom. Na 4.NP je umiestneny vytah, schodisko,
chodba a 4 bytové jednotky, z toho: 2x 2-izbovy byt s balkébnom a 2x 3-izbovy byt s balkdbnom. Na
piatom ustipenom podlazi je navrhnuty 1x 4-izbovy byt s tromi zatrdvnenymi terasami. Celkovy
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pocet bytov v obytnom subore je 60 a uvazovany pocet obyvatel'ov je cca 153. Predmetné objekty
st umiestnené Vv lokalite ,,pod Horskou ul.“, v tesnej blizkosti planovanej vystavby ,,Obytny stbor
Dolny Slanec®, v rozvojovom tizemi, v ktorom sa navrhuje nova vystavba na doteraz nezastavanych
plochach. Ku kazdému objektu st navrhnuté prisluchajice parkovacie miesta, priCom cast
parkovacich miest je navrhnuta pod objektom, v otvorenom parteri, na Grovni vstupného podlazia,
ostatné su umiestnené na teréne, popri navrhnutych komunikaciach. Obytny subor bude napojeny na
existujice inz. siete v izemi novymi pripojkami, a to na verejny vodovod, kanalizaciu, elektrické
vedenie a plyn.

Stavba je dopravne pripojena na upokojentt komunikaciu (funk¢nej triedy D1) Sirky 5,5 m, nasledne
na obsluzni komunikaciu funk¢nej triedy C3 kategorie MO 7 (vetva 1) a na jestvujicu komunikaciu
na Horskej ul. Bytové domy SO 102 a SO 103 st pripojené na navrhovani obsluzni komunikaciu,
pricom bytovy dom SO 101 je pripojeny na obsluznu komunikaciu rieSena v ramci stavby ,,Obytny
subor Dolny Slanec*, pozdiz ktorej sa uvazuje s vybudovanim chodnika pre pesich, $irky 2 m
a spolo¢ného chodnika pre pesich a cyklistov Sirky 3,5 m — taktiez rieSené v ramci stavby ,,Obytny
subor Dolny Slanec*. Pozdlz navrhovanej obsluznej komunikicie sa uvaZzuje s vybudovanim
chodnika pre pesich $irky 2 m a stojiskami s radenim kolmym. Pozdiz Horskej ul. na prilahlej
strane Kk predmetnej stavbe sa uvazuje S vybudovanim chodnika pre peSich Sirky 2 m, resp. 3 m
V priestore uvazovanej zastavky MHD, taktieZ sa uvazuje S vybudovanim cyklotrasy Sirky 2,75 m.
UvaZovana zastivka MHD je navrhnuta s dizkou 20 m. Sucastou projektovej dokumentacie je aj
vypocet narokov statickej dopravy, v zmysle ktoré¢ho je potrebné vybudovat’ 83 stojisk. Celkovy
uvazovany pocet stojisk je 84 (4 stojiska su uréené pre osoby s obmedzenou schopnost'ou pohybu),
z toho 69 stojisk je riesenych na teréne a 15 stojisk je situovanych v prizemi — v otvorenom parteri
bytovych domov.

Stavebné objekty pre obytny subor pozostavaju z: ,,SO 101 Bytovy dom D1; SO 102 Bytovy dom
D2; SO 103 Bytovy dom D3; SO 104 Pristresok pre kontajnery; SO 200 Dopravné napojenie
uzemia na Horsku ul.; SO 201 Komunikdcie a spevnené plochy,; SO 250 Terénne, sadové a parkové
upravy, SO 300 Pripojka vody pre bytovy dom DI, D2, D3; SO 400 Kanalizacia splaskova pre
bytovy dom D1, D2, D3; SO 401 Verejnad kanalizacia dazdovd, SO 402 Kanalizacia dazd'ova pre
bytovy dom DI, D2, D3; So 500 Pripojka plynu pre bytovy dom DI1; SO 600 Napojenie vizemie NN
rozvodmi na existujucu TS ¢ 392; SO 601 Pripojka NN pre bytovy dom DI, D2, D3; SO 602
Verejné osvetlenie; SO 603 Aredlové osvetlenie a vonkajsie rozvody NN; SO 700 Pripojka TK,
OPTK, pre bytovy dom D1, D2, D3; SO 800 Vonkajsie rozvody tepla z kotolne D1; PS 101 Kotolna
a OST pre bytovy dom DI1;PS 102 OST D2 a PS 103 OST D3*. Celkova plocha pozemku je 8736
m?, celkova plocha pozemku pre malopodlazni zastavbu méa 7282 m?, zastavana plocha jedného
objektu je 345,20 m? celkova zastavana plocha objektov ma 1380,90 m?, celkova nadzemna
podlazna plocha objektov ma 4367,40 m?, spevnené plochy maji 3126,80 m? a plocha zelene na
rastlom teréne tvori 3119,60 m?. 1ZP = 0,189; IPP = 0,599 a KZ = 0,46.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢&. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

V zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého sti¢ast’ou st zdujmoveé parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, kat. uz. Raca,

stanovuje funk¢né vyuzitie izemia:

e malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, rozvojové tizemie, regulaény
kod C (parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX).



Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepriptstaju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych tuzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestnuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahiha podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchéadzajuceho podlazia.

Parcely st sucastou izemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie, regula¢ny kéd C. V ramci
rozvojového uzemia je navrhovand novéd vystavba na doteraz nezastavanych plochiach, zasadna
zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi
uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viaZzuce sa k ur¢enému
funkénému vyuzitiu:

Kod IPP | Kod Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP Kz

regul. | max. |funkcie max. min.

C 0,6 102 Malopodlazna bytova zastavba RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25 0,40
RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD — pozemky 300 — 450 m? 0,32 0,25
atriové RD — pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35

Poznamka:

index podlainych ploch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby Kk celkovej vymere
vymedzeného izemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

e ostatna ochranna a izola¢na zelen, Cislo funkcie 1130, rozvojové uzemie, (parc. ¢. XXXXXXXXX
a Cast’ parc. ¢. XXXXXXXXX).

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany

kontaktného uzemia pred nepriaznivymi ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych

zariadeni, zelen v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna

zelen vodnych tokov. V uzemiach je potrebné reSpektovat’ $pecifické podmienky jednotlivych

druhov ochrannych pésiem.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zelen liniova a ploSna

Pripustné: v Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé: zariadenia a vedenia technickej a dopravnej

vybavenosti s ochrannymi pasmami

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma: stavby pre individualnu rekreaciu

mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti siivisiace

s funkciou, CSPH, dialni¢né odpodivadla, odstavné statia a parkoviska, zariadenia a vedenia

technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia, zariadenia na separovany zber odpadov

miestneho vyznamu okrem nebezpecéného odpadu.




Parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zasadna zmena funk¢éného
vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby vel'kého rozsahu.

Uvadzame, Ze v rozvojovom uzemi je potrebné dosiahnut’ rozmanitost' a individualitu kazdého
navrhovaného obytného uzemia, vytvarat’ Struktirou zastavby urbanisticky kvalitné priestory
obytného prostredia, najmé verejné priestory spolo¢enského kontaktu, ale aj parkové a rekreacné
plochy. V kontexte so zakladnymi principmi a kritériami umiestnenia byvania v rozvojovych
uzemiach sa uplatiuji najmid malopodlazné formy zastavby. V predmetnom tzemi je pripustné
umiestiiovat’ bytové domy do 4 nadzemnych podlazi. Dosahované indexy intenzity vyuzitia
funkénych ploch vypocitané na zaujmové pozemky su: IZP = 0,189; IPP = 0,599 a KZ = 0,46.
Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Pod Slancom*
na parc. ¢.: XXXXXXXKXXXXXXEXXXXXXXXXXXXXKX
v katastralnom Gzemi: Raca
miesto stavby: lokalita ,,Horska ul.«

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Upozoriiujeme, Ze V zmysle platného Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN hl. mesta®) je v tesnej blizkosti predmetnej stavby uvazované
s vybudovanim verejno-prospesnej dopravnej stavby: Vonkajsi polookruh Lama¢ — Racianska
(na uvedenu stavbu bola spracovana dopravno-urbanisticka stadia ,, Vonkajsi polookruh Lamac —
Galvaniho ulica, Bratislava“, spracovatel: PUDOS PLUS spol. s.r.o., oktober 2001, zmena
august 2002), s ¢im su spojené aj negativne vplyvy a obmedzenia (hluk, vibracie, prasnost
a pod.) sposobené najméa od navrhovanej dopravnej stavby;

e na zdklade uvedeného poZadujeme, aby stavebnik zrealizoval vSetky opatrenia na eliminaciu
nepriaznivych u¢inkov od uvedenej dopravnej stavby. Uvadzame, Ze je potrebné zabezpedit, aby
nim navrhovana stavba odolavala vplyvom uvedenej stavby tak, aby v chranenych priestoroch
obytného stiboru neboli prekro¢ené povolené limity hladiny hluku z dopravnej stavby.

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e navrhované autobusové zastavky nachadzajice sa v blizkosti rieSeného Uzemia pozadujeme
riesit’ v sulade s Koncepciou rozvoja mestskej hromadnej dopravy v Bratislave na roky 2013 —
2025, v sulade s existujiicimi priestorovymi moznostami;

e Uuvazovany chodnik pre pesich a cyklotrasu na Horskej ul. pozadujeme zahrniit' medzi stavebné
objekty predmetnej stavby;

e Vvpripade zaradenia navrhovanej obsluznej komunikacie (vetva 1) — funkcnej triedy C3
kategorie MO 7/30 — do siete miestnych komunikacii, pozadujeme uvazované kolmé stojiska
ponechat’ ako verejné pristupné;



upozorfiujeme, ze vzhladom na planovu dopravna stavbu vonkaj$ieho polookruhu v zmysle
platného UPN hl. mesta a jej realizaciu v blizkosti rieseného tizemia, moze dojst’ k znizeniu
kvality byvania (zvyseny hluk, emisie, prasnost’ a pod.);

do dalSiecho stupna projektovej dokumentacie pozadujeme: Vjazd z Horskej na vetvu 1
realizovat’ prejazdom cez zvySeny chodnik a cyklisticki komunikaciu (ako prejazd cez priecny
prah) so zachovanim povrchov chodnika a cyklotrasy, bez vyznacenia priechodov pre chodcov a
cyklistov a s nabehovymi obrubnikmi hibky min. 50 cm z oboch stran cestnych komunikacii
(Horska aj vetva 1);

Vjazdy k bytovym domom D1 az D3 realizovat’ bez prerusenia chodnikov obrubnikom v obliku
a bez vyznacenia priechodov pre chodcov, len znizenim vysky chodnika na Groven prijazdovej
komunikacie s ipravou studenym plastom, alebo dlazbou pre nevidiacich (nopkova a drazkova);
Cyklistické komunikacie ziadame navrhovat’ podl'a TP 085 s bezbariérovym pripojenim (0 cm)
v mieste priechodu pre cyklistov, ¢i pripojenia do cestnej komunikacie.

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat' investicni ¢innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnt zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentécii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

ODPORUCANIE:
Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR
Bratislava odporuca:

parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami

zachytavanie dazd’'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tizemi

v d’alSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) aku Kkolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych tprav

zdovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit' aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut’ v maximalnej moZznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky

ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 ¢cm) a pochédzne (stre$né
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

Toto zévdzné stanovisko k investi€nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi



investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zaviazného stanoviska, ktoré vo Veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme Si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Raca, Stavebny urad + potvrdena situdcia
Magistrat — OUIC, ODI



