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Vas list Cislo/zo dna Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 46918/11-288491 Ing.arch.Hanulcova/199 15.07.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti.

investor: r—u Horvith s ———— B — 1

investiény zdmer: | Polyfunkény bytovy dom Glavica - novostavba

Ziadost zo dita: 26.05.2011

typ konania podla stavebného zakona: zmena vizemného rozhodnutia

druh podanej dokumentacie: projekt stavby

spracovatel’ dokumentacie: NED ateliér s.r.o., Ing.arch.Martin Hantak

déatum spracovania dokumentacie: 10/2010

doklady: doplnené 11.07.2011 — rozhodnutie o umiestneni stavby,
doplnenie rozdielov projektovej dokumenticie - zmeny

K predmetnému investiénému navrhu vydalo diia 22.01.2009 Hlavné mesto SR Bratislava zavizné stano-
visko ¢. MAGS 54152/08-337143, 342584. Predmetna stavba bola izemne umiestnend rozhodnutim
Mestskej Casti & DNV 2009-08/1413/UR/7/G$ zo diia 26.03.2009, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita
05.05.2009. Ziadatel' poziadal o vydanie zivizného stanoviska Hlavného mesta SR Bratislavy k zmene
azemného rozhodnutia, ked’7e v dokumentacii pre 1zemné rozhodnutie (DUR) sa vyskytli chyby, ktoré
boli opravené v projekte pre stavebné povolenie, ako aj boli zapracované zmeny tykajlice sa dispozicie
objektu.

PredloZena dokumentacia riesi:

a) opravu zrejmej chyby v povodnej DUR:

1. nadmorska vyska objektu v pdvodnej DUR zle uvedena 154,5m n.m. — oprava 160,5m n.m.

2. +0,000 bola v pdvodnej DUR zle uvedena — na prilahlej komunikécii — oprava +0,000 = troveti po-
dlahy 1.NP

b) zmenu DUR, ktor4 sa tyka:

1. Na 4.NP - podkrovie bol navrhovany byt s 5-timi obytnymi miestnostami, a celkovo bolo v bytovom
dome navrhovanych 15 bytov. Zmena sa tyka S-izbového bytu, z ktorého st projekéne navrhnuté dva
dvojizbové byty. Z tohto doévodu sa navysi pocet bytov o 1 byt. Spolu bude 16 bytov.

2. suterén objektu je navrhovany z juZnej strany ¢iastoéne zapusteny do terénu

3. riesi navrh nebytového priestoru, pri nezmenenej vy$ke navrhovaného objektu

4. z hl'adiska rieSenia statickej dopravy sa zvySuje podet parkovacich pldch na 27 parkovacich miest

Celkova plocha pozemku = 1883m’
Zastavana plocha = 347,38m’
Celkova Gizitkova plocha = 2056,00m”

Laurinska 7 |l. poschadie
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Vyska atiky od +0,000 = +10, 519m
Celkova vy$ka stavby = +14,980 + komin = +16,160m

IPP = 1,092
Podlaznost’ = 3+1
1ZP = 0,185
KZ=0275

Polyfunkény bytovy dom ma tri nadzemné podlaZia, jedno ustipené podlazie (zabudované podkrovie)
a jedno podzemné podlaZie. Na 1.PP st situované priestory uréené pre funkciu obchodu pristupné priamo
z uli€ného chodnika. Na tomto podlaZi sa nachadza kodikareti, pivnice pre jednotlivé byty. Na ostatnych
podlaZziach st situované byty. Dopravné napojenie je na Eisnerovu ulicu. Sucast'ou projektu je rieSenie
inZinierskych sieti — domovych pripojok, napojenych na verejnu siet’ vybudovanu v danej lokalite.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zikona
¢€.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zdmeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov: pre tzemie, ktorého siastou sii zaujmové parcely parc.g. 3134/2
a3135/17 stanovuje, funkéné vyuzitie (izemia: malopodlazna zastavba obytného dzemia, kéd 102, t.j.
izemia sliiZiace pre byvanie v rodinnych domoch a malopodlaZznych bytovych domoch. V stabilizova-
nych Uzemiach prihliadat’ na jestvujuci charakter prostredia - malopodlazné bytové domy do 4 podlaZi

v uzemiach s izolovanou rodinnou zéstavbou nepripastat’. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej

bytovej zastavby sa preferuju v novych rozvojovych uzemiach. Malopodlazné formy do 4 n.p. umiestfio-

vat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zastavbou.

Funkéné vyuzitie prevladajice:

- byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rézne typologické druby malopodlaznych by-
tovych objektov do 4. n.p.)

- min. podiel prevladajiicej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych pléch

Funkéné vyuzZitie pripustné:

- zariadenia ob&ianskej vybavenosti, zelefi plosna a liniova do 0,5 ha, zeleii pozemkov obytnych budov
arodinnych domov, zariadenia technického vybavenia izemia a dopravné plochy (parkoviska) vsta-
vané a rozptylené v Gizemi — ak nie st su€astou centier lokalneho vyznamu

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a vol'ného &asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16Zok — rozptylené
v Gzemi

- nad rimec daného zemia moZno vynimo&ne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti slu-
Ziace Sir§iemu okoliu

Funké&né vyuzitie nepripustné:

- vizemi moZno prevadzkovat iba také &innosti, ktoré svojou prevédzkou, vyrobnym alebo technic-
kym zariadenim nerusia svojimi negativnymi u¢inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okolf
(nemoZno napr. povolif autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi
a opravoviiami a pod.)

Pozemky su sucastou Gizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového izemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funk&ného vyuZitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi Gizemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia izemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuZzitiu:

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tizemi pre vonkajSie mesto — mestské ¢asti: Podunajské
Biskupice, Vrakuna, Radéa, vVajnory, Devin, Devinska Nova Ves, Dibravka, Zahorska Bystrica,
Lama¢, Rusovce, Jarovce a Cunovo



Kéd | IPP Cis. | Nazov urbanistic- | Priestorové usporiada- Priem. 1Zp KZ
max. | funk. |kej funkcie nie podl. max. min.
D |09 102 | Mélopodlazna bezpoz. RD  180-240 m2 1+,2 0,45 0,20
bytové zéstavba  |radové RD  300-450 2+ 0,32 0,30
m2
bytové domy 3 0,30 0,25
Pozndmka:

index podlaZinych ploch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej &asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia tzemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedze-
ného uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Postdenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov: pre uzemie, ktorého sudastou je zAujmova parcela parc.§. 3131/13

stanovuje, funkéné vyuZitie izemia: §port, telovychova, vol’ny ¢as, koéd 401 X, (na ktort sa umiestiiuje

iba Cast’ pristupovej komunikécie a ¢ast’ inZinierskych sieti pre obsluhu Uzemia), t.j. plochy prevaZne

arealového charakteru s vyuZitim pre $port, tvorené krytymi a otvorenymi Sportovymi zariadeniami (Sta-

diény, haly, plavecké bazény), $portovymi ihriskami slaZiacimi pre organizovani telovychovu, vykon-

nostny $port, amatérsky Sport a izemia sliZiace $portovym aktivitim vo volnom &ase.

Funkéné vyuZitie prevladajice:

- zariadenia Sportu, telovychovy a §portovych aktivit vo vol'nom &ase

Funkéné vyuzitie pripustné:

- ubytovacie zariadenia viaZuce sa na funkciu, odstavné statia a parkoviska pre obsluhu funkcie, dopln-
kové funkcie — ktoré neprekrogia svojim rozsahom cca 10% plochy pozemkov dominantnej funkcie

Funkéné vyuzZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- objekty a zariadenia pre obsluhu zékladnej funkcie, kempingy len v okrajovych polohach mesta, len
vo vizba na dalSie rekreacné plochy

® kdd X : rozvojova plocha je natol’ko vyznamna, alebo $pecifickd, Ze jej regulacia bude redlna, aZ po
prevereni sutaZou, alebo na podklade spracovania podrobnejsej overovacej studie.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Bytovy dom Glavica s polyfunkciou
na parcele €islo: 3135/17, 3134/2 — bytovy dom a parkovisko, 3131/13 — éast’
komunikacie a IS
v katastralnom uzemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: Eisnerova ul., lokalita Glavica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢€.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatfiujii na zaklade
sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vieobecne zaviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

- z hPadiska dopravného planovania:

e V pripade, Ze siasfou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Giprava alebo zru3enie
jestvujiiceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednéi nehnutelnost,, je pre uzemné konanie po-
trebné dolozit” zavazné stanovisko prislu¥ného cestného spravneho organu.

- z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e predloZit’ v rAmci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentéaciu stavby na postdenie malého zdroja znelistenia
ovzduSia z hl'adiska ochrany ovzduSia podla § 27 zdkona &. 137/2010 Z. z. o ovzdusi,



e vykonavat investiéni ¢innost v silade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejnii zelefi na Gizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

o preukazat v kolaudaénom konani realizaciu sadovych fiprav podla schvalenej projektovej dokumenta-
cie,

e preukdzat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej &innosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie rieSit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom,

e poziadat’ v kolauda¢nom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom

- z hPadiska budicich majetko - pravnych vztahov:

o v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento rieit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentécie tohto stupiia;

UPOZORNENIE:

Pri kompletizdcii Ziadosti k stavebnému povoleniu poZiadajte oddelenie cestného hospodarstva
a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko z hfadiska zauj-
mov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho orgénu, vratane organizicie dopravy po-
&as vystavby (sutastou Ziadosti musi byt’ kdpia tohto zavizného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zavizné stanovisko plati po dobu platnosti schvalenej izemnoplanovacej dokumentacie, na zaklade kto-
rej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgén zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal (§140 b) ods. 3 zak.€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a staveb-
nom poriadku v zneni neskor$ich predpisov (stavebny zakon).

Z dokumentacii sme si ponechali ¢ast’ — architektira. Ostatné ¢asti Vam v prilohe vraciame.

S pozdravom

Ftaénik
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves
Magistrat — OUP, ODP



