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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXXXXHXXHXXHXEXXEXXHXXXXXXXXXKXXXXX

stavba: »Skladovy objekt*“, Bo¢na ul. — dodato¢né povolenie zmeny v uZivani stavby

- parc. €. XXXXXXXXXXXXXX, k.u. Trnavka, Bratislava I1
ziadost’ zo dna: 18.05. 2020

doplnenie podania dia: 17.07. 2020; 03.08. 2020

;i%{f;)z?;\:zbného Jikona: konanie 0 dodato¢nom povoleni zmeny V uZivani stavby
druh podanej dokumentacie: projektova dokumentacia ku konaniu 0 zmene v uZivani
stavby
(PSP — Architektonické a stavebné rieSenie)
spracovatel’ dokumentacie: ARCHINEX s.r.o0., Broskynova 20A, Rovinka;

zodpovedny projektant Ing. arch. Jaroslav Mehes,
autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 0619AA

dolozené doklady: - Rozhodnutie MC Bratislava-RZ ¢. SU/2008/19513-3/JVA
-14 70 dna 10.12. 2008, pravoplatné dina 07.01. 2009

- Rozhodnutie MC Bratislava-RZ o uréeni supisného &isla

- /&j. SU-2009/6954-2/UHA zo dita 14.01. 2009

- Rozhodnutie MC Bratislava-RZ & SU/CS 19559/2013/3/
MAD-5 zo dia 21.11. 2013, pravoplatné dna 09.12. 2013

datum spracovania dokumentécie: | marec 2020

PredloZeny projekt dokumentuje zmenu funkéného vyuzitia jestvujucej zahradnej chatky na sklad
ovocia a zeleniny.

Na povodni stavbu ,,Zahradna chata“, zrealizovanu pred rokom 1989, bolo MC Bratislava-Ruzinov
vydané dodatoéné stavebné povolenie povolujiice uzivanie stavby (Rozhodnutie &. SU/2008/19513
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-3/JVA-14 zo dna 10.12. 2008, pravoplatné dna 07.01. 2009). Stavba bola povolena ako docasna
do 31.12. 2013.

Doba uzivania bola predizend do 31.12. 2018/Rozhodnutie MC Bratislava-Ruzinov &.j. SU/CS
19559/2013/3/MAD-5 zo dna 21.11. 2013, pravoplatnym dna 09.12. 2013, z dévodu platného
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007 a aktualnych zmien a doplnkov 01 a zmien
a doplnkov 02 s u¢innostou 01.02. 2012.

Pozemok stavby/parc. &. XXXXXXXXXX, S vymerou 376 m? sa nachadza v byvalej lokalite zahradkarske;
osady Studena — Boc¢na, v k.i. Trnavka, ur¢enej na funkéni transformaciu.

Posudzovany skladovy objekt/sklad ovocia a zeleniny, pozemok parc. ¢. XXXXXXXX, SO zastavanou
plochou 41,5 m? je osadeny v zadnej ¢asti rieseného pozemku/0,7 m — 2,5 m od JZ hranice.

Stavba je rieSena ako prizemny objekt s podpivni¢enim, zastreSeny plochou strechou/vyska atiky
+2,730 m, terén -0,800 m. Stavba s poédorysnymi rozmermi 3,62 (4,82 m) x 10,45 m, obsahuje
zadverie a $tyri skladové miestnosti (s vymerou Gzitkovej plochy 31,10 m?)/na prizemi, a tri pivniéné
priestory (s vymerou tzitkovej plochy 24,46 m?)/v suteréne.

Na pozemku stavby je zabezpecené 1 stojisko a manipula¢nad plocha pred skladom. Dopravne
je stavba pripojena na siet’ sucasnych pristupovych komunikacii (v smere z Bo¢nej ul.).

Plosné bilancie a hodnoty ukazovatelov vyuzitia tizemia uvedené v predloZenej dokumentdcii:

- celkova vymera rieSeného pozemku (Parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXX): 376,00 m?

- zastavana plocha: 41,50 m2, 1ZP = 0,11...nemeni sa

- spevnené plochy celkom: 90,59 m? (z toho: 72,19 m?/manipula¢na plocha + pristupovy chodnik;
16,8 m?/stojisko - zatraviiovacie tvarnice; 1,60 m?/schody

- plocha zelene: 243,91 m?, KZ = 0,65

- podlazna plocha: 41,50 m? (v PD neuvedend), \PP = 0,11...nemeni sa

- uzitkova plocha: 55,56 m? (v zmysle vykresov ¢ 02 a ¢ 03)

Upozornenie:
-V textovej Casti dokumentacie/str. 10, je chybne uvedeny tdaj: zastavanost’ (7,22 %) a Gzitkové
plochy (1.NP: 31,01 m?, spolu: 55,47 m?)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) apism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie zrealizovanej zmeny v uZivani stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého sucastou je rieSeny pozemok parc. €. XXXXxxXxXxxxX /k.u. Trnavka, Gizemny plan
stanovuje:

Funkéné vyuZitie uzemia:

ZMIESANE UZEMIA: zmie$ané tizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo
funkcie 502:

Podmienky funkcného vyuZitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
S prislusnymi stivisiacimi ¢innost’ami.

Sucast'ou tizemia su plochy zelene, vodné plochy ako stucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie
a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.



Sposoby vyuzitia funkcnych ploch:

Prevladajice: Zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat najmi: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové aredly, distribucné centrd a logistické parky, zelen liniova
a plosnu, vodné plochy ako sti¢ast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi: byty v objektoch urenych pre inu funkciu, zariadenia obcCianskej vybavenosti viazuce
sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V tizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma: rodinné domy a bytové domy, aredlové
zariadenia obcianskej vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individudlnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technicke;j
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzitu vyuZitia uzemia:
Rieseny pozemok parc. ¢. xXxxxxxxxx /k.a. Trnavka, je stcast'ou tizemia, ktoré je
definované ako rozvojové uzemie, kod regulacie G.

Rozvojové izemie je Gizemie mesta, v ktorom tzemny pldn navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu. V danom tizemi tizemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia izemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu: zmiesané vuzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb, cislo funkcie 502:

e pre vnutorné mesto - MC RuZinov, ...

Kéd IPP | Kéd . c e . . . . . 1ZP KZ
regul. |max. |funkcie Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie max. min.

ZmieSané izemia obchodu, zariadenia arealového

G 18 502 vyrobnych a nevyrob. sluzieb |charakteru, komplexy

0,36 0,20

Poznamka:

Index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzZitia izemia.
Index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej
vymere vymedzeného tizemia.

Koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného tizemia.

v

Posudzovana stavba skladového objektu na pozemku parc. & xxxxxxxx /k.a. Trnavka, spiiia

reguliciu vyuZitia izemia stanovenu v zavéznej Casti izemného planu:

- prevadzky skladov su zaradené medzi pripustné sposoby vyuzitia danej funkénej plochy ¢. 502

- dosahovana miera vyuzitia rieSeného pozemku: index zastavanych ploch/IZP=0,11, index
podlaznych ploch/IPP=0,11, nepresahuje limitné hodnoty stanovené pre dotknuté rozvojové
uzemie S kodom regulacie G. Podiel zelene na rieSenom pozemku/KZ=0,65, vysoko prekracuje
poZadovani minimalnu vymeru.

RieSenie dopravného vybavenia:

S ohl'adom na rozsah stavby, ucel skladovania ako aj uvadzant periodicitu zasobovania vyluc¢ne
osobnym automobilom alebo malou dodavkou, rieSenie statickej dopravy akceptujeme.



Posudzovana stavba je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S dodatoénvy"m pf)volenir.n .Skladovy objekt
zmeny Vv uzivani stavby:
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXX
v katastralnom izemi: Trnavka, Bratislava Il
miesto stavby: zahradkarska osada Studena — Bo¢na

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem ticto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné¢ nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

Upozornenie z hladiska riesenia dopravného vybavenia:

e Komunikaény systém v lokalite, jeho technické vyhotovenie a Sirkové parametre, odpoveda tcelu,
pre ktory bol budovany - obsluhe zahrad.

¢ V zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov,
je do vyhl'adu uvazované s vybudovanim komunika¢ného prepojenia Studenej ul. a lvanskej cesty
cez Pestovatel'sku ul. (vo funkénej triede B2). V stibehu komunika¢ného prepojenia je navrhovana
cyklistickd trasa. Trasu komunika¢ného prepojenia tvori sicasnd Studena a Pestovatel'ska ul.
anovy usek (trasovany od krizovatky Studend — Boc¢na cez lokalitu, zausteny do sucasnej
Pestovatel'skej ul.), ktorym budi vzajomne prepojené.

Z rieSenia komunika¢ného prepojenia v izemnom plane mesta (mierka 1:10 000) nie je mozné
ur¢it’ jeho presny dopad na zaujmové pozemky zahrad. Presné naroky na priestorovu rezervu
vyplynt az z podrobnejSich stupiiov projektovej pripravy prepojenia, ktoré vSak nie su doposial’
spracované. Mame vSak za to, Ze pozemok stavby, mdze byt uvedenym komunikacnym
prepojenim priamo dotknuty.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi investi¢ny zdmer
uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vzt'ahu k predmetnym nehnutel'nostiam vo vlastnictve
mesta.

Toto zadvdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza zavdzné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty



organ viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgén zaviazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu/1 paré, + doklady sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: dokumentacia
potvrdené vykresy: ¢. 01 Situacia/M 1:200, 2xA4; ¢. 02 Podorys suterénu/M 1:50, 2xA4;
¢. 03 Podorys prizemia/M 1:50, 2xA4; ¢. 06 Rez BB/2xA4

Co: MC Bratislava — Ruzinov/Stavebny urad + potvrdené vykresy: ¢. 01 Situacia/M 1:200,
2xA4; ¢. 02 Podorys suterénu/M 1:50, 2xA4; ¢. 03 Podorys prizemia/M 1:50, 2xA4;
¢. 06 Rez BB/2xA4
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