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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: MAREK PARTNERS s.r.0., Mudroiova 51, 811 03 Bratislava

Mesto

investi¢ny zamer: »Prestavba RD Bohuiiova ¢. X Bratislava, , parc. ¢. xxxxx, k.u. Staré

ziadost’ zo dna:

12.06.2020, doplnena 01.07.2020

typ konania podl'a stavebného
zékona:

Konanie 0 zmene stavby pred dokoncenim

druh podanej dokumentacie:

dokumentacia pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie:

Artplan spol. s.r.o., Karadzi¢ova 27, Bratislava,
zodpovedny projektant Ing. arch. IPja Skocek,
autorizovany architekt; vykresy opatrila autoriza¢nou
peciatkou Ing. OPga Szabdova, autorizovany stavebny
inZinier /reg. ¢. 0142*SP*Al/

datum spracovania dokumentécie:

09/2018, 10/2019

Stavebnym povolenim ¢. 2310/5683/2019/STA/Zsi-A/2 zo dna 26.02.2019, s pravoplatnostou dna
04.04.2019 bola povolend zmena dokoncenej stavby rodinného domu. Rodinny dom bol povoleny
ako jednoducha stavba so zastavanou plochou 90,25 m?, v spojenom tuzemnom a stavebnom konani,
na pozemku parc. ¢. XXXXxx s vymerou 372 m2 Objekt mal $tvorcovy pddorys 9,50 m x 9,50 m,
bola viiom umiestnena jedna bytova jednotka, sjednym podzemnym podlazim a sdvomi
nadzemnymi, priCom druhé nadzemné podlazie bolo ustipené. Vyska atiky nad druhym podlazim

bola na arovni + 6,84 m.

PredloZzena dokumentacia rie§i zmenu stavby pred dokoncenim, ktora spociva v rozsireni
povodne ustipeného druhého nadzemného podlazia. Povodnd terasa v urovni druhého podlazia
s vymerou 40,71 m? bude na juhozapadnej strane dostavana, pricom na 2NP rodinného domu
pribudne spaliia, kipeliia, $atnik a ostane terasa s vymerou 4,71 m?.

Navrhovana zmena stavby pred dokoncenim sa nedotyka:

- povolenej zastavanej plochy RD / IZP = 0,24 ostdva nezmeneny

- povolenej prirodnej plochy zelene /KZ = 0,49 ostdva nezmeneny
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- povoleného podorysného osadenia stavby na pozemku parc.¢. XXXXXX / nemenia sa
povolené odstupové vzdialenosti RD od hranic susednych pozemkov

- povoleného vyskového osadenia stavby / urovern podlahy 1.NP sa nemeni
- povolenej vysky atiky plochej strechy + 6,84 m od_+0,00 / nemeni sa

- povoleného napojenia na inZinierske siete / nemeni sa

- povoleného rieSenia statickej dopravy a dopravného vjazdu / nemeni sa

Navrhovanou zmenou stavby sa zvysi pocet izieb v objekte, pricom typologicky druh stavby ostava
nezmeneny, rodinny dom s jednou bytovou jednotkou. Meni sa uzitkova (podlahova) plocha
nadzemnych podlazi RD z 98,04 m? na 117,75 m? , ¢o ma za nasledok mierne zvy$enie indexu
podlaznych pléch z 0,36 na hodnotu 0,48.

V zaujmovom funk¢nom bloku sa nachadza rdznoroda zastavba a viacero objektov obcianskej
vybavenosti. Je tu umiestnena $kola a $kolka, ktorych indexy zastavanych ploch i podlaznych ploch
dosahuju, Vv porovnani s pozemkami zastavanymi rodinnymi domami, vyssie hodnoty.

Celkova plocha stavebného pozemku je 372 m2, zastavana plocha 90,25 m2, spevnené plochy
66,43 m? a plochy zelene 182,5 m?.

Regulativy intenzity vyuzitia izemia predstavuju pre navrhovanu stavbu:
Index zastavanej plochy IZP = 0,24
Index podlaznych ploch IPP =0,48
Koeficient zelene KZ =0,49

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posudenie investi¢ného zameru Vo vzt'ahu k uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov: Pre uzemie, ktorého sucast'ou je zaujmovy pozemok parc. ¢.
XXXXXXX V katastralnom uzemi Staré Mesto, stanovuje funkéné vyuZzitie izemia:

malopodlazna zastavba obytného uzemia, kéd 102

Charakteristika podmienok funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych
domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia
- v stlade s vyznamom a potrebami Uizemia stavby ob¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poZiarnu ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaZznej bytovej zastavby sa preferujii v
rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkc¢nej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlaZzie, ak jeho
zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

W

Pozemok parc. ¢. xxxxx vk.. Staré Mesto je safastou tuzemia, ktoré je definované ako
stabilizované.



Uzemny plan v stabilizovanom tizemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvysenie
kvality prostredia, nielen kvality zastavby, ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktare je potrebné zohladnit’:

V ostatnom uzemi centra mesta prevlada v radmci stabilizovanych uzemi blokovy charakter
existujucej zastavby. V ramci jednotlivych funkénych ploch sa mozu nachadzat’ bloky zastavby
s odlisnou intenzitou zastavby. Z hl'adiska ich dostavby sa pozaduje respektovat’ typicky charakter
bloku.

Zmena stavby pre dokongenim, rodinného domu na pozemku parc. & Xxxxxx vMC
Bratislava — Staré Mesto, na ul. Bohuiiova, je stavebnym zasahom, ktory spiiia regulaciu funkéného
vyuzitia. Stavba nenaruSa charakter stabilizovaného uzemia a dosahované regulativy intenzity
vyuzitia izemia, vztiahnuté k stavebnému pozemku, Index zastavanych ploch 1ZP= 0,24 Index
podlaznych ploch IPP= 0,48 i koeficient zelene KZ = 0,49 st vzhl'adom k priemernym hodnotam
v tomto bloku priaznivé.

Z hladiska funkéného vyuzitia a intenzity vyuzitia uzemia i svojim hmotovo - priestorovym
stvarnenim Stavba nenarGisa  charakteristicky obraz predmetnej funkcnej plochy. PredloZeny
investicny zamer je v silade s izemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
SO Zmenou stavby: ,»Prestavba RD Bohuiiova €. X Bratislava
na parcele ¢islo: XXXXXXX
v katastralnom Gzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Bohiiiova ul. €. X

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zéklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem podmienky:

e Po ukonceni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do povodného stavu.

e Predmetny objekt bude skolaudovany v zmysle predlozenej dokumentacie, ako rodinny dom
s jednou bytovou jednotkou.

e Vjazd ku parkovacim miestam realizovat na urovni chodnika s néjazdovym obrubnikom,
chodnik neprerusovat a na situdciu vjazdu upozornit’ zmenou dlazby v chodniku na ploche
vjazdu.

e Nakolko cast’ spevnenych ploch tvoria parkovacie plochy, odporu¢ame povrch odstavnych stati
na teréne rieSit’ ako vodopriepustny (napr. zo zatraviiovacich tvarnic).

e Stavebné upravy pristupovych komunikacii a chodnikov, ako aj pripadné dopravné znacenie
pozadujeme rieSit’ ako stcCast’ stavby a odsuhlasit’ S prisluSnym spravcom komunikacie a
chodnikov.

e V pripade, ze stCastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednti nehnutel'nost’, je pre izemné
konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.



z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Vykonavat' investicni Cinnost' v sulade s ustanoveniami VZN hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09. 2018 o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane
drevin.

e Umiestnit” kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e Zachytavanie dazd’'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oh'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

e V dalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit’ projekt sadovych tuprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudécii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavdazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v rdmci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgéan
vychadzal.

Dokumentéciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1x projektova dokumentacia, Architektiira a stavebné rieSenie
1x potvrdené: Koordina¢na situacia M 1:150 (povodna - opatrena peciatkou MC-SM)
Podorysy 1.NP a 2.NP, M 1:100;
Co:  MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. uzemného rozhodovania astav. poriadku + 1x potvrdené:
Koordinagna situacia M 1:150 (pdvodna - opatrena peéiatkou MC-SM) a Padorysy 1.NP a 2.NP,
Magistrat - archiv;



