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Vec
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: MONTI SERVICES, s.r.o., Pestovatel’ska 2, 821 04 Bratislava
investicny zamer: | Rekonstrukcia a pristavba 8. NP — Nam. SNP 15, Kolarska 1,

8.NP — priestor ¢. 934, 935, parc. €. xxX, k. u. Staré Mesto, Bratislava
ziadost’ zo dna: 20.05.2020

typ konania podl'a stavebného zakona: |uzemné konanie o zmene dokondenej stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné konanie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Milo$ Hartl

autorizovany architekt 1362AA

datum spracovania dokumentéacie: 05/2018, 05/2020

Predmetom projektovej dokumentacie je zmena dokoncenej stavby — stavebné upravy 8. NP
jestvujuceho polyfunkéného objektu na Namesti SNP 15 pozostavajice z jeho pristavby o 24 m?
vo vnutornej (dvorovej) casti objektu a nadstavby 00,50 m. Jestvujaci objekt sa nachadza
na narozi ulic Namestie SNP, Spitalska, Kolarska. Jedna sa o narodna kultarnu pamiatku (NKP)
zapisant v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod ¢. 753/3 a spolu s dvoma susednymi
objektami tvoria NKP s unifikovanym nazvom: DOMY POLYFUNKCNE — SUBOR. Objekt ma
v sucasnosti 1 podzemné podlazie, 7 nadzemnych podlazi aredukované 8. NP, ktoré je
zo vsetkych troch uliénych linii uskoc¢ené. ZastreSeny je plochou strechou s vyskou atiky +27,55
m, resp. Vv casti +27,75 m. Cely objekt, vratane 8. NP, je v sucasnosti vyuzivany ako
administrativna budova. Priestory na 8. NP so svetlou vyskou 2,35 m nespifiaji normové
a hygienické parametre pre ich zmysluplné vyuzitie. Prilahla pochddzna strecha (terasa) sluzi
len ako miesto na uchytenie velkych ocelovych konstrukcii reklamnych zariadeni. Stresna
krytina je v zlom technickom stave.

Investor planuje pri celkovej rekonstrukcii strechy prebudovat dva jestvujuce kancelarske
priestory na 8. NP na dve 3-izbové bytové jednotky s prilahlymi terasami. Vo vnutornej Casti
dispozicie, v kontakte s objektom Namestie SNP 14 sa pre tento ucel pristavi 24 m? podlazne;
plochy a jestvujuca svetla vyska priestorov sa nadstavbou zvysi na 2,85 m. Novovytvorené byty
(byt A svymerou 79,24 m? aterasou 41,12 m? a byt B s vymerou 114,74 m? a terasou
155,34 m?) su pristupné z podvodnych komunikaénych jadier: byt A z Kolarskej ulice a byt B
z Nam. SNP. Nova vyska atiky objektu nad 8. NP je +28,05 m, resp. v casti +28,25 m.
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SO0 zamerom prestavby stresného podlazia je nevyhnutné odstranit nosné konstrukcie
reklamnych zariadeni na streche. Dalsimi stavebnymi tipravami st vymena stre$nych vrstiev
na7. NP a 8. NP avymena amodernizacie oboch vytahov. Povodné zabradlie terasy
so sklenenou vypliiou sa zachovdva bezo zmien. Novy navrh reSpektuje pdvodny rytmus
okennych otvorov, navrhnutd je zmena z klasickych okien s parapetom na franctzske okna az
po pochodzku Cast’ terasy bez parapetov.

Nadstavba a pristavba sa nedotkne existujicich inzinierskych sieti napojenia objektu ani
zvysenia ich kapacit.

Vyhodnotenie narokov statickej dopravy: Pozemok a existujiica stavba nema moznost’ riesit’
staticki dopravu na vlastnom pozemku. V zmysle sucasnych trendov parkovacej politiky
Vv centralnych Castiach metropol ako aj moderného videnia rieSenia mobility obyvatel'ov centra
mesta, zabezpecit’ alebo pozadovat’ vytvorenie novych parkovacich moznosti v tejto lokalite, nie
je mozné aani ziaduce. Projektova dokumentacia uvadza, Ze navrhovana rekonStrukcia
a pristavba z hl'adiska minimalneho narastu podlaznej plochy 024 m? na 8. NP nema Ziaden
dopad na naroky statickej dopravy a preto rieSenie nenavrhuje. Chyba vypocet statickej dopravy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie zmeny dokoncenej stavby vo vzt'ahu k tizemnému plianu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatel’om projektovej dokumentacie.

Pre uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. ¢. XXXX stanovuje uzemny plan
regulaciu funkéného vyuzitia ploch tizemia obcianskej vybavenosti, ob¢ianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, kod funkcie 201.

Uzemia aredlov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poZiarnu a civilnil obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocCit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Pozemok je sudastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter tzemia zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskuto¢iiuje na zaklade ukazovatel'ov
intenzity vyuzitia izemia vo funk¢nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijate'ny kontrast resp.
neumerné zat'azenie pozemku, nie je mozné takiito stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).



Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmova parcela je sucastou Gzemia kompaktného mesta - izemie zony A zahrnajucej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

e resSpektovat vysku jestvujucej zastavby 21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska Struktiry
bloku presahuje v niektorej jeho ¢asti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestavby bloku
mozné rieSit’ zastavbu v intenciach jestvujicej prevladajiucej vysky objektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavba ulice, resp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujlicej urbanistickej Struktury a tak, aby nebola zmenou vyskovej konfiguracie
narusena urbanistickd kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom uzemi mesta.

V castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachddza NKP prioritne reSpektovat’ pri dotvarani

bloku jej historickt podlaznost’ a vysku.

Navrhovana zmena dokondenej stavby spiiia regulaciu funkéného vyuzitia ploch. Byvanie je
pripustné v rozmedzi do 30 % z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy.
V stcasnosti nie je vramci objektu umiestnena bytova funkcia. Autor pévodného objektu
Ing. arch. Bellu§ navrhol objekt s celkovou nadzemnou podlaznou plochou 4 783 m? ako
polyfunként budovu s funkciami: 1. NP obchody, 2. NP - 4. NP kancelarie, 5. NP — 7. NP byty
(spolu 12 bytov), 8. NP pracovia/susiarenn — podiel funkcie ob¢ianskej vybavenosti a byvania =
57% (2 726 m?) : 43% (2 057 m?). Po navrhovanej zmene funkéného vyuzitia 8. NP a naraste
podlaznej plochy o024 m? na 4807 m? dosiahne v ramci objektu podiel funkcie obéianske;
vybavenosti a byvania = 95% (4 545 m?) : 5% (262 m?).

Z hladiska dosahovanych regulativov intenzity vyuzZitia pozemku sa hodnoty indexu zastavanych
ploch (1ZP) a koeficientu zelene (KZ) nemenia. Minimalne narasta index podlaznych ploch (IPP)
Z podvodnej hodnoty 6,15 na 6,18. Celkovy narast nadzemnej podlaznej plochy 024 m?
povazujeme vo vztahu k zaujmovému pozemku aj kcelej funkénej ploche, S ohladom
na zastavanost’ a vysoku intenzifikaciu susednych pozemkov, za pripustny.

Navrhovana zmena dokoncenej stavby nenartsa charakteristicki stabilizovani zastavbu
namestia, resp. mestského bloku ani jestvujucej urbanistickej Struktiry. Navrh nepotlaca
architektonické vyznenie povodného objektu. Pristavba a nadstavba 8. NP su v takej polohe,
kedy nie st z pohl'adu chodca vnimatelné. Nova vyska atiky strechy 8. NP +28,05 m, resp.
v Casti +28,25 m nepresahuje vySky atik susednych objektov, ktoré spolu tvoria subor
polyfunkénych domov (NKP).

K zmene dokoncenej stavby je dolozené vyjadrenie Pamiatkového tradu Slovenskej republiky
¢. PUSR-2019/23932-11/102833/69/KUB zo dna 14.01.2020, v ktorom je zamer obnovy NKP
z hladiska zdujmov chranenych pamiatkovym zdkonom vyhodnoteny ako pripustny pri dodrZani
definovanych podmienok.

VzhPadom na wuvedeny rozsah stavebnych uprav a reSpektovanie poZiadaviek
Pamiatkového tiradu Slovenskej republiky obsiahnutych v ich vyjadreni zo diia 14.01.2020,
je moZné konstatovat’ stilad s Uzemnym plinom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S0 zmenou Rekonstrukcia a pristavba 8. NP — Nam. SNP 15, Kolarska 1, 8.NP
dokoncCenej stavby: |- priestor ¢. 934, 935, parc. ¢. XxxX, K. i. Staré Mesto, Bratislava
na parcelach ¢islo: XXXXX
v katastral. izemi: Staré Mesto

miesto stavby: Nam. SNP, Spitilska, Kolarska, Bratislava




Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji
na zaklade stihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Vysledné materialové a farebné rieSenie objektu, ako aj celkovy architektonicky vyraz 8. NP
budu plne reSpektovat’ vSetky pripomienky a poziadavky Pamiatkového uradu Slovenskej
republiky.

e Zmenu dokonéenej stavby V predloZzenom rozsahu (narast podlaznej plochy o024 m?
anadstavbu objektu 00,50 m) povazujeme zhl'adiska dosahovanej intenzifikacie
zaujmového pozemku za max. pripustni v stabilizovanom uzemi, najmid z ohladom
na reSpektovanie zasad pamiatkovej ochrany NKP.

e Objem avyska objektu nesmu vzrast umiestnenim pergol a prekryti teras prisliichajucich
k bytom ani umiestnenim reklamnych zariadeni na streche 8. NP.

e Akakol'vek d’alsia zmena funkéného vyuzitia objektu mdze byt povolena iba na zaklade
podrobne spracovanej funkénej analyzy celej dotknutej funkénej plochy.

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

konstatujeme:

o V predlozenej projektovej dokumentacii chyba vypocet statickej dopravy pre navrhovana
zmenu funkéného vyuzitia objektu, t. j. pre 2 bytové jednotky (BJ): 1 BJ s vymerou
do 60 m? a 1 BJ s vymerou nad 90 m?. Podl'a STN 736110 st pre 2 BJ s uvedenou vymerou
potrebné 4 odstavné stojiska (OS).

na zaklade uzemnoplanovacich podkladov uvadzame:

o Podra Uzemného planu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, r. 2007, v zneni
zmien a doplnkov sit Namestiec SNP a Spitalska ulica funkénej triedy C1. Spitalskou ulicou
je vedend hlavna cyklisticka trasa.

o Namestie SNP a Spitalska ulica su zaradené do siete miestnych komunikacii II. triedy.
Kolarska ulica je zaradena do siete miestnych komunikacii III. triedy.

o Uznesenim ¢. 1743/2014 zo dna 25.09.2014 bol schvaleny material “Zasady rozvoja
cyklistickej a pesej dopravy” podla ktorého tzemim prechadza cyklisticka trasa —
Ruzinovska radidla R 16 (Nam. SNP - Kamenné nam. - Spitalska...), okruh O1 (Rybné
namestie - Zidovska — Kapucinska - Nam. SNP - ...)

suhlasime s podmienkami:

e 'V pripade potreby parkovania je vlastnik povinny zabezpecit' Si parkovacie miesto/miesta
najmom/resp. kipou v dostupnej vzdialenosti v potrebnom pocte.

e Respektovat pravidla pre dlhodobé a kratkodobé parkovanie ,,parkovacej politiky* Mestskej
Casti Bratislava — Staré Mesto.

e Ku kolaudacii investor preukaze rieSenie statickej dopravy formou kupy, resp. dlhodobého
prenajmu v dostupnej vzdialenosti v rozsahu 1 parkovacie miesto na 1 bytovu jednotku.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Vykonavat' investi¢nu ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy.

Toto zavdzné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza zavédzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Véas upozoriiujeme, Ze zavizné stanoviska hlavného mesta Kk investiénej ¢&nnosti
nenahradzaji stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.



Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty orgian podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgdn zdviazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 Xx potvrdené — A02 Situacia, M 1:500 (05/2018); A10 Podorys 8.NP, navrhovany stav,
M 1:100 (05/2018); A12 Pohl'ad JZ, M 1:200 (05/2020); A15 Rezopohlad, navrhovany stav,
M 1:200 (05/2020)

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1 X potvrdené — 1 X potvrdené — AQ2 Situacia, M 1:500 (05/2018); A10 Podorys 8.NP,
navrhovany stav, M 1:100 (05/2018); A12 Pohlad JZ, M 1:200 (05/2020); A15 Rezopohlad,
navrhovany stav, M 1:200 (05/2020)

Magistrat ODI, archiv



