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V minulosti sa hlavné mesto vyjadrilo niekol’kymi pisomnostami k investiénému zameru
rieSenému na parcelach predkladanej stavby. V chronologickej naslednosti uvadzame
zhrnutie jednotlivych vyjadreni:

1. K investicnému zameru: ,,Kongresovo — administrativne centrum — Panorama business 1V,
Bratislava® (projektant: GFI, a.s., Bratislava, 09/2017) bolo dna 18.07.2018 vydané
stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ¢. MAGS OUIC 52894/17-388949 (investor:
Krupkova s.r.o., Pribinova 10, 811 09 Bratislava). Zamer riesil vystavbu kongresovo —
administrativneho centra S podlaznostou: 2 podzemné podlazia s garazou (489 parkovacich
miest) a 21 nadzemnych podlazi. Funkéna naplii: 1. NP — 2. NP kongresové centrum, 2. NP -
20. NP funkcia administrativy, 21. NP — technologické podlazie. Vyska atiky nad 21. NP:
85,2 m. Celkova plocha pozemku: 11 418 m?, zastavand plocha: 6 851 m2, celkové nadzemné
podlazné plochy: 48 020 m?, plocha zapocitatelnej zelene: 1 100 m?.

Z hPadiska funkéného bol v stanovisku konstatovany sulad s uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 Vv zneni zmien a doplnkov (d’alej ako UPN). Z hPadiska
intenzity vyuZitia izemia bolo poZadované sihlasné stanovisko organu Statnej spravy
Zivotného prostredia kvoli dosahovanym ukazovatel'om intenzity vyuzitia izemia IZP a KZ,
no najmé zvysenej hodnote IPP: 4,21. Z hPadiska urbanistickej kompozicie a obrazu
mesta, reguliacie vySkovych stavieb a priestorového usporiadania bolo pozadované
preverenie pésobenia navrhovaného zameru v kontexte so zastavbou v zénach Pribinova
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a Chalupkova z relevantnych vyhliadkovych bodov stanovanych v UPN a doplnenie
troch nezavislych expertiznych posudkov.

2. Dna 30.11.2018 vydalo hlavné mesto pod ¢. MAGS OUIC 49987/18-384564 Odpoved’
na ziadost o =zavdzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investi¢nej ¢innosti — Kongresovo — administrativne centrum — Panorama business 1V,
Pribinova ul., Bratislava (investor: FORESPO REALITY 9, a. s., Karloveska 34, 841 04
Bratislava (projektant: GFI, a.s., Ing. arch. Pavol Franko, 07/2018). Z pozadovanych
nalezitosti boli dolozené zakresy objektu do fotopanoram z relevantnych vyhliadkovych
bodov a tri nezavislé expertizne posudky.
Oproti pdvodne posudzovanému zameru prislo k objemovym a Kapacitnym zmenam:
o nérast nadzemnej podlaznej plochy z 48 020 m? na 59 564 m?

narast IPP zo 4,21 na 5,22

narast podlaznosti z 21 NP na 26 NP,

zmena vysky atiky z +85,2 m na +106,00 m,

zmena poctu podzemnych podlazi z 2 PP na 4 PP,

o narast poctu parkovacich miest zo 489 PM na 975 PM.

V zavere odpovede hlavné mesto nestihlasilo s narastom mnoZstva podlaznych ploch

anarastom IPP, pozadovalo dodrzat’® regulaciu vzmysle investicného zameru, ku

ktorému bolo vydané stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ¢ MAGS OUIC

52894/17-388949 z0 diia 18.07.2018.

Nad’alej trvalo na doplneni stanovisko organu $tatnej spravy zivotného prostredia.

3. Dia 09.05.2019 vydalo hlavné mesto pod ¢. MAGS OUIC 42563/19-103927 Odpoved
na doplnenie ziadosti 0 vydanie zaviazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy k investi¢nej ¢innosti — Kongresovo — administrativne centrum — Panorama
business 1V, Pribinova ul., Bratislava (investor: FORESPO REALITY 9, a. s., Karloveska 34,
841 04 Bratislava (projektant: GFI, a.s., Ing. arch. Pavol Franko, 07/2018). Obsahovo sa
jednalo o rovnakt dokumentaciu, aka bola predlozena hlavnému mestu diia 27.07.2018 a bola
k nej vydana pisomnost’ pod ¢. MAGS OUIC 49987/18-384564 zo dna 30.11.2018. Jedinym
rozdielom bolo doplnenie Zavere¢nej spravy s analyzou rizika znecCisteného tizemia (Cislo
geol. tlohy: 102/2018, RNDr. Jan Antal, oktober 2018) a Rozhodnutia o schvaleni zaverecne;j
spravy s analyzou rizika znecisteného Uzemia vydaného Ministerstvom Zivotného
prostredia SR, Sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov pod por. ¢.: R-AR 3331/2019 zo dina
27.02.2019.

V zavere hlavné mesto jednoznacne uviedlo, Ze nesuhlasi s navySenim mnoZstva
podlaznych ploch o 11 544 m? a tym zvySenim indexu podlaznych ploch zo 4,21 na 5,22.

0 O O O

Aktualne je ziadost’ o zavidzné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
podana prostrednictvom portalu elektronickych sluzieb mesta Bratislava.

Poziadavky ohl'adom splnenia regulativov intenzity vyuzitia tzemia, odstthlasené v pisomnosti
hlavného mesta zo dna 18.07.2018, st v zasade dodrzané. Doplnené su aj vsetky pozadované
a aktualizované nalezitosti podania. Zasadnym rozdielom predloZeného zameru je jeho
hmotové preriesenie. Zamer EAST TOWER — Administrativne centrum je navrhnuty ako
vezova vySkova stavba bez uplatnenia dvojpodlaznej podnoze (¢im prislo kK vyraznej redukcii
zastavanej plochy zo 6 851 m? na 2 248 m?) az hPadiska funkénej naplne je vypustena
funkcia kongresového centra.

PredloZena dokumentacia rie§i vystavbu nového administrativneho centra na pozemkoch
s celkovou vymerou 11 418 m? na narozi ulic Pribinova — Kosicka. Na zipade zdujmového
pozemku sa nachadza objekt Tower 115, na severe objekt Landererova 12, na juhu bulvar
Pribinova a na vychode Kosicka ulica s mostnym telesom Apollo. Jedna sa o restrukturalizaciu
uzemia byvalych tlaciarni Versus (v sucasnosti uz asanovanych).




Zamer je z juznej strany naviazany a napojeny na stavbu ,,Upravu Pribinovej a Culenovej ulice®
(stavba 07 — Eurovea 2), v ramci ktorej su upravené inzinierske siete a komunikac¢né a
podurovinové napojenie podzemnych garazi.

Cielom investicného zameru je doplnenia zastavby zony Pribinova v stlade s prebichajicou
tvorbou ucelenej polyfunkénej mestskej zony. Vyska, hmota a smerovanie objektu je
prispdsobené budove Tower 115, s ktorou je EAST TOWER — Administrativne centrum v tesnej
blizkosti. Medzi tymito dvoma objektami je vytvorené namestie, ktoré urbanisticky prepaja
okolité¢ stavby. Namestie vo svojej vizii komunikuje s parterom existujicej stavby T115 a
pontka perspektivu moznej priechodnosti a prepojenia parteru T115 s namestim EAST TOWER
— Administrativneho centra, ¢im sa rozsiri siet’ pesich prepojeni polyfunkcnej zastavby.
Architektura objektu je zaloZzena na jednoduchosti, narozia su zaoblené. Vyraznym prvkom su
sikmé stipy v parteri a v Grovni ustipenych podlazi (9. NP - 11. NP). Na severovychodnej ¢asti
rieSen¢ho Uizemia je umiestnend l'ahka konstrukcia pergoly (SO 005 — Drobné architektura)
tvorend metalickymi nosnymi prvkami v tvare , V¢ ako reakcia na $ikmé stipy pouzité
na objekte. Z Kosickej ulice, je jej podorysna stopa pokracovanim linie parkovacieho domu
susedného objektu Landererova 12. Vyuzitim sluzi ako tieniaci prvok pre exteriérové aktivity
na namesti a zaroven ¢iastoéne prekryva vytah sliziaci na odvoz odpadu a vstup do schodiska
V tejto Casti.

Clenenie stavby na stavebné objekty: SO 001 Administrativne centrum, SO 002 Podzemné
prepojenie s parkovacim domom T115, SO 003 Stavebna jama a vykopové prace, SO 003.1
Zabezpedenie stavebnej jamy - paZenie a tesnenie stavebnej jamy, SO 003.2 Cerpanie vody
zo stavebnej jamy a vsakovacie studne, SO 003.3 Vykopové prace a sanacia zne€istenych zemin,
SO 004 Sadové, parkové upravy a zavlahovy systém, SO 005 Drobna architektira, oporné
muriky pre zelen, SO 006 Nadrz SHZ a poziarna nadrz, SO 101 Arealové spevnené plochy,
SO 102 Uprava aredlovych spevnenych ploch na juznej strane, SO 103 Oprava cyklochodnika
Kosicka ulica, SO 105 Spevnena plocha Landererova 12 (PNC I11), SO 201 Pripojka kanalizacie,
SO 202 Arealové rozvody kanalizacie, retenéné nadrze, SO 203 Odlucovaé tukov, SO 204
Odlucova¢ ropnych latok a napojenie, SO 205 Prekladka existujucej arealovej kanalizacie
pre Landererova 12 (PNC I1ll), SO 206 ZrusSenie existujliicej arealovej kanalizacie, SO 207
Rekonstrukcia vodovodnej pripojky - Kosicka ul., SO 304 Meranie plynu a NTL rozvod plynu
pre EAST TOWER — Administrativne centrum, SO 401 Pripojka horticovodu, SO 501 VN
pripojka, SO 502 Arealové vonkajSie osvetlenie a aredlové NN rozvody, SO 510 Prekladka
rozvodov SWAN.

Hlavny vstup do administrativnej budovy je orientovany z namestia a z Pribinovej ulice. Parter je
dvojpodlazny a prekryty je samotnym telom veze. Hlavné dopravné napojenie stavby
na zékladny komunikac¢ny systém v tizemi je rieSené cez spolo¢ny vjazd na Pribinovej zo smeru
od krizovatky KosSicka-Pristavna-Landererova a cez novi komunikaciu z Pristavnej ul. Vyjazd je
rieSeny cez spolo¢ny vyjazd viacerych stavieb na komunikaciu Culenova.

Objekt SO 001 Administrativne centrum ma navrhnuté 4 podzemné podlazia s garazou (708
parkovacich miest) a skladovymi atechnickymi priestormi a25 nadzemnych podlazi
s prevahou funkcie administrativy. Na 25. NP je okrem administrativnych priestorov aj
reStauracia s kapacitou 120 osob. V parteri st vstupné priestory do objektu a dva univerzalne
najomné priestory. Priestory vstupnej lobby pre administrativu su situované v zapadnej Casti
objektu. Na 1. NP sa nachadza aj priestor pre parkovanie bicyklov s priamym prepojenim
na Satne pre cyklistov, ktory je funk¢ne priradeny k administrative. Na streche vySkovej budovy
(v urovni 26. NP) sa nachadza VZT technologia pre Cast’ administrativnej budovy.

Objekt SO 002 — Podzemné prepojenie s parkovacim domom T115 je rieSené z0 Severnej Casti
objektu. Podzemné prepojenie - sekundarne dopravné napojenia v smere do a z Landererovej
ulice, riesi prechod z podzemnych garazi v arovni 1. PP do garazového parkovacicho domu
Tower 115. Celkova podlazna plocha podzemnej &asti objektu SO 002 je 128 m?,




Navrh rieSenia sadovych uprav vychadza z ucelu stavby ako verejného priestranstva. Jednotlivé
upravené plochy S0 zelenou su navzajom prepojené spevnenymi a komunikacnymi plochami.
Po obvode stavby je zelen rieSena na prirodnom teréne ako nahrada travnika formou nizkej
vzdyzelenej podopokryvnej zelene. Samostatny celok tvori zelenn prilahlého namestia
na konstrukcii podzemnej garaze. Plochy pre vysadbu st rozdelené na niekol’ko samostatnych
boxov s réznymi vySkami a r6znymi hrabkami substratu. Na juznej strane rieSené¢ho uzemia je
vytvorené stromoradie.

Objekt je zastreSeny plochymi strechami, vyska atiky nad 25. NP je 101,80 m, vyska
nad technologickym podlazim je 107,80 m.

Uroveti + 0,00 = 138,90 m n.m.

Celkova plocha rieseného pozemku: 11 418 m? (vlastnictvo FORESPO REALITY 9 as. a
Landererova 12 s.r.0.), zastavana plocha: 2 248 m? celkové nadzemné podlazné plochy:
48 019 m?, plocha zapo¢itatelnej zelene: 1 385,80 m?2.

Navrh z hPadiska dopravného riesenia:
Primarne dopravné pripojenie stavby podzemnej gardaze SO 001 je rieSené Samostatnou
podzemnou rampou vjazdom/vyjazdom na/z Pribinovu ulicu po jej upravach realizovanych
v ramci Polyfunkéného siboru EUROVEA II., konkrétne v ramci stavby ,,Uprava Pribinovej a
Culenovej ulice, Stavba 07¢. Sekundérne pripojenie podzemnej garaZe je na Landererovu
cez prepojovaci podzemny priestor SO 002 medzi navrhovanou stavbou a parkovacim domom
T115 na arovni 1. PP.
Dopravna infrastruktura je rieSena v objektoch:
o SO 101 — Arealové spevnené plochy (atrium a pripojenie na susedné objekty)
o SO 102 — Uprava spevnenych arealovych ploch na juznej strane
o SO 103 — Oprava cyklochodnika — Kosicka ul. (obnovenie cyklotrasy z vychodnej strany,
sirka 2,5 m, dizka 95 m)
o SO 105 - Spevnené plochy Landererova 12 (pripojenie na verejné priestranstvo
po vybudovani pozemného prepojenia)
Naroky statickej dopravy st vypocitané v celkovom objeme 708 odstavnych a parkovacich
stojisk pri pouziti hodnoty regulaénych koeficientov kmp = 0,8 a kd = 0,9 pre nasledovné bilancie
funkéného vyuzitia: administrativa 3 320 zamestnancov a cca 3 375 m? zasadacich priestorov
s pristupom navstev, obchod/sluzby vratane restauracie 8 zamestnancov a cca 636 m? plochy
S pristupom navstev. Parkovanie je rieSené¢ v pozadovanom pocte v garazi so 4 podzemnymi
podlaZiami s kapacitou 708 stojisk, z toho 29 stojisk bude vyhradené pre osoby s obmedzenou
schopnost'ou pohybu a orientacie. 21 stojisk na 1. PP bude vyhradenych pre elektromobily
(nabijacie stanice). Ako doplnkova staticka doprava je na 1. PP umiestnenych 121 stojisk pre
motocykle. Podzemné podlaZzia su vzajomne prepojené priamou obojsmernou rampou.
Podzemné gardZ je vybavena parkovacim systémom: dopravnym navigaénym a orienta¢nym
systémom, systémom vyhradeného (zmluvného) a spoplatneného (platen¢ho) parkovania.
Stavba nadvizuje na realizované a projektované cyklistické trasy v uzemi. Cyklotrasa Pribinova
— Kosicka je rieSena v projekte stavby v realizacii Panorama Business III. paralelne s mostom
Apollo smerom do krizovatky Kosicka — Pristavna — Landererova. Cyklotrasa v smere od SND
po most Apollo je rieSena v projekte Polyfunkény subor Eurovea II — Stavba €. 07. Zazemie
pre cyklistov v ramci objektu bude z JV strany v parteri stavby s napojenim na cyklotrasu
Pribinova — Kosicka.
Dostupnost’ na zastavky verejnej hromadnej dopravy je od 150 do 350 m.
Pesie trasy navrhnuté v ramci stavby budi prepojené na trasy komunikacii pre pesich vedenych
pozdiz komunikacii Pribinova, Culenova a Landererova. Chodniky pozdiz Pribinovej st
napojené na peSiu zonu nakupného centra EUROVEA Il a | cez chodniky v parku medzi
objektami Panorama City 1l a TOWER 115 smerom k Culenovej a Landererovej a k predpoliu
Panorama City I11.




Zésobovacia doprava a podporné servisy pre fungovanie stavby su riesSené v urovni terénu medzi
objektom Landererova 12 — Panorama City IIl a navrhovanym objektom administrativy,
prijazd/vyjazd je rieSeny pravym odbocenim z Landererovej v mieste existujiceho dopravného
pripojenia pre vozidla zasobovania stavby Panorama City III.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posiidenie investiéného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z idajov poskytnutych
spracovatePom projektovej dokumentacie, za Spravnost’ ktorych ruéi zodpovedny
projektant svojou autoriza¢nou peciatkou.

Z hPadiska regulicie funkéného vyuzitia ploch:

Pre izemie, ktorého sticastou st zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXX, Stanovuje uzemny
plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch uzemia obc¢ianskej vybavenosti, obCianska vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu, kod funkcie 201.

Uzemia aredlov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stcastou tGzemia si
plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poZziarnu a civilna obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Kapitola C 1.2.2. Urbanistickda kompozicia a obraz mesta, dast’ 2. Regulativy urbanistickej
kompozicie a dotvarania obrazu mesta. Zaujmové pozemky su suéast'ou tizemia kompaktného
mesta:

Zaujmové parcely su stucastou ostatného tzemia kompaktného mesta, patria do Zény C, ktora je

presne vymedzena a je v nej potrebné zohl'adnit’ a reSpektovat’

e charakteristicki blokova Struktiru vytvorenu zalozenou uli¢nou sietou ajej vySkové
Zonovanie;

e homogenitu urbanistickych blokov mestského charakteru s predpokladom pre umiestiiovanie
centrotvornych funkcii a vytvaranie mestského prostredia s verejne pristupnymi
plochami namesti, zelene a vnutroblokov;

Kapitola C 1.2.3. VySkové stavby

1. Vychodiskové principy:

Respektovat’ pri lokalizacii vySkovych stavieb v izemiach, ktoré nie su regulované inak:

e najvyznamnejSie dialkové priehlady, ktoré poskytuji charakteristické identifikacné,
vyznamové a orientatné vnimanie mesta, priechl'ady na historické a vyznamové dominanty
mesta, ¢i inak hodnotené stavby a prirodné identifikacné znaky,

e najvyznamnejsie vyhliadkové body, z ktorych je potrebné vyskovi stavbu posudit’
s ohl'adom na ochranu typickej celomestskej siluety a charakteristického obrazu mesta:
Bratislavsky hrad, Slavin, Straze, Stary most, TyrSovo nabrezie, most Apollo, Pristavny
most, Vstup od Bergu, Viedenska cesta, Berg AT, Kopcianska, Zecak, Wolfsthal.




2. Regulativy pre lokalizaciu vySkovych stavieb

Expertizne posudit’:

e kazdu navrhovanu vySkovu stavbu a jej predpokladané vizudlne hmotovo-priestorové
pOsobenie v ramci celomestského obrazu mesta 1 v ramci obrazu dotknutého Uzemia
na zéklade zakreslenia do panoramatickych fotografii z ur€enych stanovist’ najvyznamnejsich
vyhliadkovych bodov ako aj zobrazenia lokalnych kompozi¢nych vztahov formou
vizualizécii, animécii a pod.,

e mozné dopady vyskovej stavby z hl'adiska Strukturdlnej a funkéno-prevadzkovej vhodnosti
situovania objektu v izemi, s overenim zataze vSetkych druhov technickej infrastruktiry
aspreverenim zatazenia lokalnej icelomestskej dopravnej siete v dobrej dostupnosti
na nosny systém MHD,

e situovanie jednotlivych vySkovych budov z hl'adiska prinosov pre zvySenie spolofenskej
atraktivity daného kompozi¢ného uzla v ramci $pecifik jednotlivych taziskovych smerov
rozvoja,

e otazky bezpecnosti pri umiestinovani vyskovej stavby z hl'adiska zabezpecenia dostatocnych
rozptylovych ploch a d’al§ich opatreni v mimoriadnych bezpecnostnych situaciach.

Investi¢ny zamer: Sucastou predlozenej projektovej dokumentacie je samostatna graficka
priloha: ,,Postidenie umiestnenia vyskovej stavby®, v ramci ktorej je objekt EAST TOWER —
Administrativne centrum spolu sostatnymi znamymi zamermi v Uzemi zakresleny
do jednotlivych fotopanoram mesta zo vSetkych najvyznamnejsich vyhliadkovych bodov (okrem
bodu Zecak).

Navrhovany objekt spolu s ostatnymi stavbami funkéne a prevadzkovo dopina (kompletizuje)
danu lokalitu s oh’adom na budtci rozvoj zény Pribinovej ulice pozdiz komplexu Eurovea.

K predloZenému investicnému zameru boli vypracované 3 expertizne posudky:

1. Ing. arch. Pavol Suchanek, Bratislava 29.04.2020:

e vystavba v danej lokalite vyznamne meni siluetu mesta ako celku, vznika novodobé ,,City*
s vyskovymi budovami, typické pre velké aglomerécie 20. a 21. storocia;

e navrhovany objekt disciplinovane respektuje hierarchiu vyskovych stavieb v blizkom okoli
a v parteri vytvara viazby na plochy namesti a plochy zelene;

e navrh dodrziava zakladné principy pozadovanej urbanistickej kompozicie — dosledne
reSpektuje a dotvara zaloZzené mestské triedy a hlavné kompozi¢né osi;

e vyskova stavba akcentuje priestor na krizovatke ulic Pribinova — KoSicka, vytvara silny
orienta¢ny bod,;

e celkové umiestnenie vySkovej stavby vratane navrhovanej vysky je podla zakresov do
fotografii vhodné;

e 7 hladiska funk¢ného vyuzitia izemia je doplnenie o d’al$iu administrativu Ziaduce;

e 7z hladiska funkéno — prevadzkovych vztahov je umiestnenie bezkonfliktné, vytvorené st
predpoklady pre vznik atraktivneho, dobre fungujuceho prostredia a zvysSenie spoloc¢enskej
atraktivity daného kompozi¢ného uzla;

e zvySenie IPP je zdovodnené a akceptovatelné,;

e ocenené¢ je preferovanie verejnej anemotoristickej dopravy apodzemné prepojenie
S existujucim parkovacim domom pre Tower 115.

Ing. arch. Peter Janco, Bratislava 03.04.2020:

e navrhovany objekt logicky reSpektuje prirodzené kompozicné osi v izemi a harmonicky
prepaja navrhované s jednotlivymi existujucimi, ako aj vyhl'adovymi §truktirami zastavby;

e hmota veze resSpektuje vyskové zonovanie bloku;

e rieSenie ponuka moZzZnost prepojit’ parter existujucej veze Tower 115 s priestorom
navrhovaného namestia EAST TOWER a rozsirit tak S$truktaru peSich prepojeni
polyfunkénej zéstavby;




objekt administrativneho centra je jednoznaénym prinosom pre zvySenie hmotovo-
priestorovej, funkéno — prevadzkovej a spoloCenskej atraktivity kompozi¢ného uzla;

prindSa do uUzemia mestotvorné aktivity a cielavedomo dotvara hmotovo-priestorovi
Struktarou bloku mestského centra;

z hladiska ,,rozptylu" v obraze mesta je novy orienta¢ny bod citlivo situovany vo vztahu
k tradi¢énému obrazu mesta s dominantou hradu a domu.

Ing. arch. Juraj Benetin, Bratislava 28.04.2020:

osadenie navrhu do panoramatickych fotografii preukazuje vhodnost” umiestnenia vyskove;j
dominanty v ramci nového mestského centa v zone Pribinova;

vyskova hmota svojim umiestnenim, nato¢enim, proporciami, orientaciou ivyskou je
v siluete nového mestského centra akceptovatelna — vhodne dopina kompoziciu stavieb
a podporuje vyskovt gradaciu k t'azisku, ktoré predstavuje veza Eurovea 2;

vztah proporcii veze East Tower a Tower 115 je mozné povazovat za pozitivny detail, vznik
,dvojicky* novej astarej veze modze byt vnimané ako posilnenie odkazu na historické
koncepcie umiestiovania vyskovych stavieb v lokalite;

polyfunkény charakter objektu s prevladajucou funkciou administrativy je vhodnym
doplnkom k okolitym vyskovym stavbam s prevladajucou bytovou funkciou;

vhodna je orientacia na verejnu, cyklisticka a pesiu dopravu;

dostato¢né rozptylové plochy su zabezpeené vytvorenim namestia so spevnenymi
avegetanymi plochami medzi posudzovanym zamerom aobjektom Tower 115
Vv nadviznosti na zamer Eurovea 2 vo vizbe na Pribinovu.

Kompaktné mesto a t'aZiskové rozvojové smery

Respektovat’ regulativy urbanistickej kompozicie celomestskych vzt'ahov:

V uzemi zény C, ktort tvori ostatné uzemie kompaktného mesta, vymedzeného ako priestor
medzi hranicou uzemia zény B a liniou v smere Jaskovy rad — Smrecianska ul. - Ra¢ianske myto
— Racianska ul. — Kutuzovova ul. — Vajnorska ul. — ul. Odbojarov - Trnavska cestu — MiletiCova
ul. — Prievozska — Kosicka ( v smere k Dunaju), Einsteinova — Mlynska dolina — Prazska a v
t'aziskovych rozvojovych smeroch pri lokalizovani vyskovych budov:

reSpektovat’ ich lokalizaciu prioritne do priestorov kompozicnych uzlov, ktoré¢ predurcuji
vyznam signalizécie a orientacie v obraze mesta,

reSpektovat’ vySkovi hladinu jestvujicej charakteristickej zastavby ulic medzi uzlovymi
priestormi a zachovat’ princip gradacie vysky zastavby do uzlovych bodov v rozvojovych
zonach,

uplatiovat’ kumuléciu vySkovych budov v rozvojovych priestoroch CMC na oboch brehoch
Dunaja (vychodny okraj Zoény Pribinova, ,,nové city” na pravom brehu Dunaja),

poZadovat’ zhodnotenie minimalne 1 - 2 nadzemnych podlazi parteru pre funkcie
verejne pristupné (obchod sluzby, kultira, verejné stravovanie, vol'no¢asové aktivity),
objekty situovat’ v optimélnych dochadzkovych vzdialenostiach od stanic MHD a nosného
systému,

vytvorit’ dostatone otvorené rozptylové priestranstva pred vySkovymi stavbami
pojednané ako atraktivny verejny priestor so sadovymi upravami verejnej zelene a
drobnou architektarou,

v rozvojovych tzemiach situovat’ vyskové objekty na podklade overenia kompozicie
zastavby; lokalizacia vySkovych stavieb musi byt’ overena urbanistickymi $tadiami so
zameranim na ochranu urbanistickych hodnot.

kapitola C 1.2.4. Specifické poziadavky na priestorové usporiadanie a funk&né vyuzitie na Girovni

mestskych &asti. Nakolko dotknuté iizemie priamo nadvizuje na Celomestské centrum - MC

Bratislava - Staré Mesto, 7 poZiadaviek UPN na tito cast mesta uvddzame:

Respektovat’ v tizemi celomestského centra na 'avom brehu Dunaja:



» taziskové priestory urbanistického usporiadania a kompoziéného riesenia CMO,

= osobitné poziadavky, limity a obmedzenia hmotovo-priestorového dotvarania historického
mesta — PR a PZ CMO vratane osobitnych poziadaviek na dotvaranie nadviznych uzemi,

* na uzemi kompaktného mesta charakteristicku uliénu siet’ a blokovi zastavbu,

» chranit’ historicku vedutu, tok Dunaja a zelen prirodnej panoramy ako charakteristické prvky
Vv obraze mesta.

o reSpektovat’ blokova zastavbu, kompoziciu a objem zastavby pri dobudovani zalozenej
kompozi¢nej Struktury mestskej ¢asti v rovinnej vychodnej ¢asti uzemia:

e postupnu transforméciu byvalych vyrobnych a technickych zén vo vychodnej ¢asti mesta na
mestské polyfunkéné priestory (Zoény Pribinova, Chalupkova, Radlinského — Mytna - .
Karvasa).

Z hladiska intenzity vvuZitia izemia:

Zaujmové parcely s kodom funkcie 201 st sucastou Gizemia, ktoré je definované ako rozvojové
uzemie, kod M. V ramci rozvojového Uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadna zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom tzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
Vyuzitia izemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kod IPP | Kéd | Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. |funk |urbanistickej max. min.
cie |funkcie
M 36 |201 |oOV intenzivna zastavba OV v uzloch urbanistickej 0,30 0,25
celomestského a | struktiry CMC (napr. komplexy administrativno- 0,28 0,25
nadmestského obsluzné, obchodné, kulturno- spolo¢enské) s
vyznamu lokalizaciou vyskovych objektov
intenzivna zastavba OV na izemiach 0,60 0,10
S environmentalnou zat'azou (na sanovanych
plochach s chemickym zamorenim podlozia) **

** zastavba v uzemiach s environmentalnou zatazou (chemické zatazenie tizemia) — zona Pribinova,
Chalupkova

Poznamka:

- index podlainych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného izemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany
ako maximalne pripustna miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a jednozna¢nost’ stanovenej poziadavky a jednoducha moznost vyjadrenia d’alSich nadvéznych
ukazovatel'ov, kritérii a odporticani,

- index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi
funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na
polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

- koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zelen na rastlom
teréne, zelet nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tzemia. V regulacii
stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo
vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného
vyuzitia a polohe rozvojového tizemia v ramci mesta, podiel zapoc¢itatelnych ploch zelene v izemi
(m2) = KZ x rozloha funk¢nej plochy (m2).

V ramci zmien a doplnkov UPN 02 bol v zaviznej ¢asti C.2. s uéinnostou od 1. februdra 2012
stanoveny aj spOsob posudzovania investiéného zameru vo vzt'ahu k casti funkénej plochy,
do kapitoly 2.2. Regulacia vyuzitia jednotlivych ploch 2.2.1. Intenzita vyuzitia funkénych ploch
2. Definovanie vybranych pojmov suvisiacich s regulaciou bola doplnena definicia: Hranica
funkcnej plochy je vymedzenad podla legendy Vv regulacnom vykrese. Pre posudenie investicného
zameru nachadzajuceho sa len Vv casti funkcnej plochy platia na ploche, na ktorej ma byt



realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuZitia uzemia zavdizné pre celu
funkcnu plochu. Vkonkrétnom bloku je mozné riesit’ navrh zastavby celého bloku s vyjadrenim
etapizdcie zdstavby, ato na virovni riesenia UPN Z, US Z, resp. dokumentdcie pre tizemné
rozhodnutie.

Regula¢né kody L a M

V regula¢nych kédoch intenzity zhodnotenia L a M na funk¢énych plochach kod 201 Obcianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu akod 501 ZmieSané tizemie byvanie
a obCianska vybavenost’ je mozné na izemi centra a vnutorného mesta zvysit' IZP, vynimocne
IPP (v pripade ak opodstatnenost’ zvysenia ukazovatel'ov intenzity zhodnotenia tizemia bude

preverena na zonalnej urovni) v lokalitach uvedenych pod prisluSnymi tabul’kami s oznacenim *
a*r*

Investi¢ny zamer vyhodnocuje zaviizné regulativy k ploche pozemku 11 418 m? (vlastnictvo
FORESPO REALITY 9 a.s. a Landererova 12 s.r.0.):

IPP — 4,21 celkovo je navrhnutych 48 019 m? nadzemnych podlaznych ploch

I1ZP - 0,20 celkova zastavana plocha navrhovaného objektu je 2 248 m?

KZ — 0,12 celkova plocha zapo¢itatePnej zelene je 1 385,80 m?

pocet parkovacich miest: 708

Na ziklade vysledkov posideni Hlavné mesto SR Bratislava uvadza:

- vyhodnotenie z hl’adiska funkéného vyuZitia izemia:

e Navrhovana funkcia je, z hPadiska funkéného, v stilade s izemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. Navrhovany investi¢ny zamer S0
100 % podielom ploch obgianskej vybavenosti spliia regulaciu funkéného vyuzitia ploch.
Zariadenia administrativy, spravy a riadenia a zariadenia obchodu a sluzieb patria medzi
prevladajiace spdsoby vyuzitia funkénych ploch v uzemiach s kodom funkcie 201.

- vyhodnotenie z hPadiska intenzity vyuZitia izemia:

e Investicny zamer EAST TOWER — Administrativne centrum uvazuje Vramci rieSeného
pozemku s IPP: 4,21, ktory je, v zmysle platného uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, pripustny pre regula¢né kody L a M v ramci
funkénej plochy skodom 201: Obcianska vybavenost’ celomestského anadmestského
vyznamu na Uzemi vnutorného mesta v lokalitich s oznacenim * a ** (v pripade ak
opodstatnenost’ zvysSenia ukazovatelov intenzity zhodnotenia {izemia bude preverena na
zonalnej urovni). Overenie na zonalnej Urovni, resp. koncepcia rozvoja na zonalnej Grovni
bola zalozendi UPT — Z Martanoviova. Zakladné principy organizicie uzemia boli
premietnuté aj do platného tizemného planu /cast’ A, kapitola 2.1. Priestorové usporiadanie
a funkcné vyuzitie uzemia, 2.1.1. Celomestské centrum: pre uzemie zony Pribinova bol
potvrdeny Uzemny projekt Zony (UPJ Z) Martanovi¢ova (Pribinova, 1988-89)/. Na podklade
UPT-Z Martanovi¢ova boli v zéne Pribinova zrealizované aj objekty v zéne Pribinova
(objekty Slovenského narodného divadla, nasledne ndkupné centrum Eurovea).

Navrhované mnozstvo nadzemnych podlaznych ploch vratane funkcie kongresového centra
v dvojpodlaznej podnozi vezovej Casti objektu bolo odsuhlasené v stanovisku hlavného mesta
¢. MAGS QUIC 52894/17-388949 zo dna 18.07.2018.

e Uzemie sa nachadza v oblasti vplyvu byvalej rafinérie Apollo. V riesenom tizemi sa nachadza
environmentalna zataz, vedena v registri environmentalnych zatazi pod nazvom B1 (002)
Bratislava - Staré Mesto — Apollo - Sirsi priestor byvalej rafinérie. Pre vystavbu predlozeného
zameru bol pre predmetné tizemie spracovany geologicky prieskum zivotného prostredia
(spracovatel’ Hydrant, s.r.o., Bratislava, nazov geologickej ulohy: Kongresovo -
administrativne centrum, Panorama IV - Bratislava). Ministerstvo zZivotného prostredia SR,
Sekcia geolodgie a prirodnych zdrojov vydalo dia 27.02.2019 pod por. ¢. R-AR 3331/2019
Rozhodnutie o schvaleni zavere¢nej spravy s analyzou rizika znecisteného tzemia vratane
aktualizacie predmetného rozhodnutia zo dna 06.04.2020 pre zamer: EAST Tower —
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administrativne centrum, Pribinova, Bratislava. V rdmci tohto rozhodnutia boli stanovené
cielové hodnoty sanacie pre podzemné vody.

Investiény zamer z hl'adiska intenzity vyuzitia uzemia dodrziava regulativ intenzity vyuzitia
uzemia: KZ viazuci sa k funkénému vyuZitiu tzemia: OV celomestského a nadmestského
vyznamu, kod funkcie 201, rozvojovy koéd M, stanoveny pre priestorové usporiadanie:
intenzivna zastavba OV na Uzemiach s enviromentalnou zat'azou (na sanovanych plochach
s chemickym zamorenim podlozia)**.

Dosahované hodnoty IPP a KZ st pripustné s oh’adom na sanaciu environmentalnej
zataze a vydané rozhodnutie Ministerstva Zivotného prostredia SR zo dia 27.02.2019
(vratane aktualizacie rozhodnutia dina 06.04.2020). Hodnota IZP je nizSia ako su
stanovené maximalne limity bez uplatnenia **.

vyhodnotenie z hPadiska urbanistickej kompozicie a obrazu mesta, requlacie vySkovych
stavieb a priestorového usporiadania:

Z hladiska kompozicie a obrazu mesta je objekt situovany v izemi s potencidlom pre tvorbu
modernej siluety mesta Vv symbidze s jestvujicimi hodnotami charakteristického obrazu
mesta. Nakol'ko sa v zone Pribinova (resp. Chalupkova) navrhuje kumulacia vyskovych
budov s vyznamnym vizudlnym vplyvom na stfasny obraz mesta, situovanie stavieb
prevysujtcich priemernt vySkova hladinu okolitého izemia ma byt overované ako jeden
urbanisticky celok vratane ostatnych navrhovanych, pripadne uz umiestnenych stavieb.
Sucastou grafickej Casti predlozenej dokumentécie su spracované pohlady z relevantnych
najvyznamnejsich vyhliadkovych bodov (stanovenych v UPN pre posidenie vyskovych
stavieb). Zamer je vkresleny aj do rozvinutych ulicnych pohladov vychodny (pohlad
z Kosickej ulice) ajuzny (pohlad zPribinovej ulice). Vezova stavba ma zasunuty
dvojpodlazny parter, pouzity prvok Sikmych stipov, ktory je aplikovany v parteri a v Grovni
9. NP — 11. NP, ktoré¢ su pddorysne redukované. Z hl'adiska navrhovanej vyskovej hladiny
(vyska atiky nad 25. NP: 101,80 m, vyska nad technologickym podlazim: 107,80 m) objekt
nadvdzuje na vysku exitujuceho objektu Tower 115. Medzi objektom Tower 115
a navrhovanym objektom je vytvorené namestie, ktoré urbanisticky prepaja okolité stavby.
Verejny priestor je rieseny medzi navrhovanym objektom aveZou Tower 115 S ndvrhom
zelenych ,,ostrovéekov* nad stropom podzemnej gardze. Vstupy do objektu su prioritne
orientované do tohto priestoru — 70 zdpadnej strany objektu. Vzhladom na severozdapadny
smer previddajucich vetrov v Bratislave, odporicame prekonzultovat’ a preverit vhodnost a
moznosti vyuzitia tohto verejného priestoru vo veternom tuneli alebo v jeho virtudinej
simuldcii (pracovisko Katedry stavebnej mechaniky Stavebnej fakulty STU, ktora sa podielala
na spracovani Urbanistickej Stidie vyskového zénovania).

Sucastou Ziadosti st aj tri expertizne posudky vypracované Ing. arch. Pavlom Suchénkom,
Ing. arch. Petrom Janfom a Ing. arch. Jurajom Benetinom. Vo vSetkych je navrhované
rieSenie hodnotené ako prinos pre dané tUzemie. Vyskova budova je, na zaklade
vypracovanych posudkov, vhodne zakomponovana v uzemi aj vo vzt'ahu k tradicnému obrazu
mesta s dominantou Bratislavského hradu a Doému svédtého Martina, reSpektuje hlavné
kompozi¢né 0si a zvySuje spolocensku atraktivitu daného kompoziéného uzla. Kladne je
hodnotené aj podzemné prepojenie s existujucim parkovacim domom pre Tower 115 a
preferencia nemotoristickej a cyklistickej dopravy.

Navrhovany investiény zamer je z hladiska hodnotiacich kritérii expertizneho postdenia
dobre zdokumentovany aje moZné KkonsStatovat’ vhodnost’ umiestnenia zameru
(vySkového akcentu) v navrhovanej polohe.

vyhodnotenie z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

Navrhnuté dopravné pripojenie zdmeru je v sulade s koncepénym navrhom dopravného
rieSenia Uzemia a tiez s ndvrhom posudzovanym v materiali ,,Dopravno-kapacitné postdenie
zameru PANORAMA CITY 4 (spracovatel: DI CONSULT, s.r.0., 03/2018). Stavba bude
podzemnym vjazdom/vyjazdom priméarne dopravne pripojend na Pribinovu a sekundarne
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podzemnym dopravnym prepojenim v urovni 1. PP s parkovacim domom Tower 115
pripojenym na Landererovu.

e Stavba bola v uvedenom DKP postdena na vyssi objem statickej dopravy, mierne vyssi pocet

zamestnancov administrativy a s funkciou kongresového centra, ktora uz nie je sucastou
funk¢nej ndplne aktudlne navrhnutej stavby Administrativneho centra EAST Tower.
Pozn.: Islo o posudenie povodne navrhovanej stavby s nazvom ,, Kongresovo-administrativne
centrum — PANORAMA BUSINESS 1V. “ lokalizovanej na mieste aktudlne navrhovanej stavby
., EAST Tower — Administrativne centrum, Pribinova“ spolu s dalsimi 18 relativne blizko
lokalizovanymi zamermi. Dopravna situaciu bola zhodnotena ako neuspokojiva, co sposobuje
cielova a zdrojova doprava ostatnych zamerov v rieSenom uzemi a tranzitnd zakladnd
doprava. Pre samotny zamer neboli v DKP navrhnuté Ziadne osobitné opatrenia na
nadradenej dopravnej komunikacnej sieti a posudenie bolo viazané na realizaciu
podmienujucich dopravnych opatreni investicnej a organizacnej povahy ostatnych zamerov v
uzemi zrealizovanych v ¢casovom predstihu.

e Na zaklade poziadavky hlavného mesta doslo k prehodnoteniu prijatého dopravného riesenia
v tzv. zéne Chalupkova — Pribinova. Ide o zmenu celkovej filozofie dopravnej obsluhy
V zéne, 0 zmenu organizacie dopravy na vybranych miestnych komunikaciach a krizovatkach
s cielom zvysit’ preferenciu verejnej hromadnej dopravy, preferenciu cyklistov a chodcov,
za ucelom prerozdelenia del’by prepravnej prace v prospech verejnej hromadnej dopravy os6b
a nemotoristickej dopravy. Vysledkom bola verejna prezentacia materialu ,,Elektrickové trate
v novom centre mesta“ (Stavebnd fakulta STU v Bratislave v spolupraci s DOTIS Consult,
s.r.o. a Magistratom hl. m. SR Bratislavy, 2019) a suvisiaci material ,,Zdsady novej
organizacie dopravy v Zéne Chalupkova a Zoéne Pribinova“ (Magistrat hlavného mesta SR
Bratislavy, 11/2019). Material ,,Zéasady...“ bol schvaleny Rozhodnutim primatora ¢. 15/2019.

e Pripravované zmeny v organizacii dopravy v zéne maji dopad aj na rozsah vyvolanych
dopravnych investicii suvisiacich s uvedenim do prevadzky dopravnych stavieb inych
investorov, ktoré mali byt zrealizované v cCasovom predstihu pred investiciou ziadatela.
Hlavné mesto od niektorych poziadaviek ustpilo a zaroven st do projektov niektorych
dopravnych stavieb stvisiacich s inymi zamermi postupne implementované aktualizované
poziadavky hlavného mesta

PredloZeny investiény zamer reSpektuje poZiadavku 0 maximalne pripustnom objeme
nadzemnych podlaznych ploch zadefinovana v stanovisku hlavného mesta k investiénému
zameru zo dna 18.07.2018. Na ziklade vySSie uvedenych vyhodnoteni je moZné zamer
hodnotit’ ako silad s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
So stavbou: EAST TOWER - Administrativne centrum, Pribinova ul.,
Bratislava, parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k. @. Staré Mesto
na parcelach ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

d’alsie pozemKy zasiahnuté vystavbou - dopravné napojenie a napojenie
na inzinierske siete: Parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

v katastral. izemi: Staré Mesto

miesto stavby: Pribinova, KoSicka ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuji na
zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:
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z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

Situovanie resStauracie na 25. NP v suvislosti s polohou vyskovej stavby aV suvislosti
s dlhodobou poziadavkou hlavnej architektky k situovaniu vyhliadkovej restauracie
Vo vySkove]j zastavbe natzemi zony Pribinova je prinosom pre dana lokalitu. Vyskova
budova blizko rieky bude po realizdcii vyraznym atraktorom v uzemi a vyhlad z interiéru
reStauracie, pristupnej Sirokej verejnosti ako aj navstevnikom hlavného mesta na jednom

Z najvysSich podlazi v tejto atraktivnej lokalite nacelu Bratislavu, je jedine¢nou (ak nie

poslednou) prilezitostou v tomto Uzemi. V dalSom stupni projektovej dokumentacie je

potrebné¢ prehodnotit’ rieSenie reStauracie Vramci podorysu, ako aj vo vyraze
architektonického riesenia.

Podmienkou vydania stavebného povolenia k predmetnej stavbe je sihlas hlavnej

architektky doloZeny v ramci stavebného konania k upravenému rieSeniu verejne

pristupného priestoru restauracie navrhnutej na 25. NP objektu.

Z hladiska skvalitnenia verejného priestoru je v d’alSom stupni projektovej dokumentacie

potrebné:

1. zdovodu nerealizovania podnoZe prehodnotit tUpravu verejnych priestorov
vo vychodnej Casti pozemku v kontakte s budovou Tower 115 tak, ako v pévodnom
investicnom zamere Kongresovo — administrativneho centra — Panorama business 1V -
reSpektovanie volného pasu - peSieho prepojenia Uzemia medzi garaZovym domom
a administrativnym komplexom PNC 11l Landererova 12 s priestorom namestia. Ide
0 podporu zameru prioritnych prepojeni vo verejnom priestore tak, ako boli ukotvené
Vv zaviznom stanovisku k verejnym priestorom Pribinova (Uprava Pribinovej a Culenovej
ulice, Stavba 07);

2. sadové upravy a verejny priestor - prehodnotit’ polohu vychodu z garazi, ktory je
v kolizii s bodom 1,

3. plochu namestia rieSit’ ako pobytovy priestor s moZznostou organizovania réznych
podujati;

4. dodrzat, v projektovej dokumentacii deklarovani, vymeru zelene s prisluchajucimi
hribkami pddneho substratu tak, aby z celkovej zapocitate'nej plochy zelene tvorila
zelen na rastlom teréne azelen na urovni terénu nad podzemnymi konstrukciami
s hrabkou substratu nad 2,0 m min. 70 %. Pre zelen vytvorit’ také podmienky, ktoré jej
umoznia rast a ZelateI'ny rozvoj aj v budtcnosti;

5. plochu namestia ¢lenit’ a kombinovat’ vertikalne (oporné muriky, rampy a schodistia) a
horizontalne (architektonické prvky, mobiliar a pod.) s prirodnym terénom a co
najvacsimi prirodnymi plochami;

6. zabezpecit’ optimalnu mikroklimu mestského priestoru, doraz klast’ na urbanisticky detail
a prvky drobnej architektiry (pouzit’ kvalitné materialy mestského mobiliaru);

7. verejné priestory musia byt bezbariérové s neSmyklavymi povrchmi, dostato¢ne
osvetlené, prehl'adné a tym aj bezpecné.

Pocas vystavby je potrebné reSpektovat’ vsetky poziadavky obsiahnuté v Rozhodnuti

0 schvéleni zavereCnej spravy sanalyzou rizika zneCisteného tUzemia vydanom

Ministerstvom zivotného prostredia SR, Sekcia geologie a prirodnych zdrojov dna

27.02.2019 pod por. ¢. R-AR 3331/2019 (vratane aktualizacie rozhodnutia dna 06.04.2020).

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

Naroky statickej dopravy budu zabezpecené v pocte 708 odstavnych a parkovacich stojisk
na vlastnom pozemku v podzemnej parkovacej gardzi s navigatnym a orientaénym
dopravnym systémom. Z celkového poctu stojisk budu 4 %, t. j. 29 stojisk vyhradenych
pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Dalej buda v garazi na 1.PP
stojiska pre vozidla s nizkou produkciou emisii (nabijacie stanice pre elektromobily) min.
avizovanych 21, stojiska pre motocykle a na 1.NP bude zo strany Kosickej zabezpecené
parkovanie pre bicykle vratane zazemia pre cyklistov.
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e Dopravné vybavenie stavby bude rieSené v zmysle platnych technickych noriem a vyhlasok.

Stojiska budu navrhnuté pre osobné vozidla skupiny O2.

Sucast'ou stavby budt nasledovné objekty dopravnej infrastruktury:

o SO 101 — Areéalové spevnené plochy

o SO 102 — Uprava spevnenych arealovych ploch na juznej strane SO 103 — Oprava
cyklochodnika — KoSicka ul.

o SO 105 — Spevnené plochy Landererova 12

Podmienkou kolaudacie stavby musi byt realizicia a odovzdanie do uZivania

dopravného pripojenia z Pribinovej ulice, t. j. ,,Uprava Pribinovej a Culenovej ulice,

Stavba 07, nakol’ko ide o primarny vjazd do podzemnych garazi objektu.

Z hPadiska rieSenia technického vybavenia:

e Pri navrhu zachytavania a odvadzania dazd’'ovych vod z tizemia je potrebné dazd’ové vody
prednostne infiltrovat’ do podlozia na tom istom Uzemi na ktoré dopadli, najmé formou ich
vsakovanie a retencie. Verejna kanaliza¢na siet’ je pretazena. V pripade, Ze z technickych
dovodov nie je mozné vsetky dazdové vody infiltrovat’ na pozemku, je potrebné navrhnat
také opatrenia, ktoré znizia mnozstvo odtokovych dazd’ovych vod z tizemia formou zelenych
striech, jazierok sotvorenou hladinou a podzemnych reten¢no-infiltraénych nadrzi, ktoré
zachytia aspon ¢ast’ vody Vv uzemi.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Vykonavat' investi¢nu ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnt zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy.

z hPadiska adaptacie na zmenu klimy:

e Celkové rieSenie objektov, verejnych priestorov a ploch zelene zosuladit' s principmi
adaptacie na neziaduce vplyvy sposobené zmenou klimy, ako zadrZiavanie a vsakovanie
zrazkovej vody v Gzemi, pouzitie materidlov s nizkou uhlikovou stopou a d’alSie. V tomto
zmysle je potrebné aj pri rieSeniach nad podzemnymi objektami uplatnit’ nasledovné
opatrenia (vid’.: Ak¢ny plan adaptacie na zmenu klimy HM SR Bratislavy 2017-2020):

o nad podzemnymi konstrukciami situovat’ dostatoéné vysky kvalitnych substratov
odolnych proti privalovym dazd’om, pri spevnenych plochach uplatnenie povrchov
priepustnych pre zrazkovu vodu a zachytavanie zrazkovej vody zaustenim streSnych
a terasovych zvodov do povrchového odtokového systému, vegetaénych striech,
velkoplosnych kvetinaCov na strechach podzemnych garazi a prirodnych ploch (suché
poldre a pod.);

o minimalizovat’ plochu spevnenych ploch, realizovat’ len ak st z technickych dovodov
nevyhnutné a tym znizovat’ rozlohu v lete prehrievanych ploch;

o plosny odtok zrazkovej vody z takychto ploch spadovat’ na prirodné plochy, resp. plochy
priepustné pre zrazkova vodu (zatravnené plochy, stromové jamy a pod.);

o vyber drevin prisposobit’ oCakavanym dopadom zmeny klimy - sucha a horacavy;

o navrhnat rozmiestnenie zelene v Uzemi s ohl'adom na zabezpeCenie vhodnych
stanovistnych podmienok jednotlivych druhov;

o pri rieSeni materidlovej skladby a vzhl'adom na orienticiu rieSenia k svetovym strandm
zohl'adnit’ prehrievanie uzemia;

o uplatnit’ budovanie vodnych prvkov, fontan, jazierok ako aj fontanok na pitie, ktoré sa
nevyhnutné kvoli narastajiicim periddam horucav a sucha;

o vytvaranie vhodnej mikroklimy pre chodcov a cyklistov, dostato¢ny tien.

z hPadiska buducich majetko - pravnych vztahov:

e 'V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto
stupna.
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Upozornenie:

e K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas spravcu komunikécie/chodnika.

e V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednti nehnutelnost’, je pre
uzemné konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislu$ného cestného spravneho
organu.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom
v takomto pripade je Ziadatel' povinny usporiadat’ si vzt'ah Kk nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy v sulade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona
(ndjomnou zmluvou, zmluvou o budiacej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
0 zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom urade.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha:1 x potvrdené — D. Koordina¢na situacia, M 1:500; 005. Pédorys 1. NP, M 1:250; 006. Podorys
2.—9. NP, M 1:250; 010 Rez A-A, M 1:250; 013 Pohl'ad vychodny, M 1:400;

Co:  MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. uzemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené - D. Koordina¢na situacia, M 1:500; 005. Pédorys 1. NP, M 1:250; 006. Podorys
2.—9. NP, M 1:250; 010 Rez A-A, M 1:250; 013 Pohl'ad vychodny, M 1:400;
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