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PredloZena projektova dokumentacia rie§i novostavbu bytového domu s jednym podzemnym
a deviatimi nadzemnymi podlaziami.

Objekt je pravidelného obdiznikového pddorysu splochou strechou a slodziami, ktoré su
orientované na juzni a zapadna stranu. Od 2. po 8. NP je rozmiestnenych 42 bytovych
jednotiek s prisluchajicimi skladmi/kobkami. Na kazdom podlazi je navrhnutych po 6 bytov, vzdy
jeden 4-izbovy a pit’ 2-izbovych. Deviate nadzemné podlazie je uréené pre technické vybavenie
bytového domu. Prvé podzemné aprvé nadzemné podlazie spolu s parkoviskom sluzia
na zabezpecenie statickej dopravy. Celkovo je k dispozicii 63 vyznacenych parkovacich stati,
ku ktorym je pristup cez dva vjazdy z miestnej komunikacie II. triedy — z Vlarskej ulice.

Plosné bilancie rieSeného izemia (idaje uvedené v projektovej dokumentacii):

Celkova plocha rieSenych pozemkov: 1911,00 m?
Zastavana plocha navrhovanym objektom 548,70 m?
Podlazna plocha nadzemnych podlazi: 3891,20 m?
Zelen na rastlom teréne: 725,50 m?
Spevnené plochy: 636,80 m?
Pocet nadzemnych podlazi: 9

Podiel funkcie byvania vo funkénej ploche:
- aktualne 0,24 %
- vratane investicného zameru 5,46 %
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Prehl'ad ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia podl'a predloZenej projektovej dokumentacie:

priemerné regulativy intenzity vyuzitia regulativy intenzity
vo funkénej ploche vyuzitia
aktualne vratane investi¢ného na zaujmovych
zameru pozemkoch
index zastavanych ploch - 1ZP 0,209 0,216 0,29
index podlaznych ploch - IPP 0,882 0,930 2,04
koeficient zelene - KZ 0,483 0,468 0,38

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN BA*):

Pre zaujmové uzemie, ktoré¢ho sucast'ou si pozemky reg. ,,C parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX K. 6. Vinohrady je stanovené funkéné vyuzitie Gizemia:

1. Uzemia obé&ianskej vybavenosti — ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu, kod 201, stabilizované uzemie.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: uzemia aredlov a komplexov obcianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami
podla funkéného zamerania. Stcast'ou tizemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekroc¢it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej
plochy.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch:
Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.
Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestnovat najméd: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy vol'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia, Gc¢elové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zelen liniovu a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V izemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy a vol'ného ¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné
plochy ako stéast’ parteru a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.
Nepripustné: V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najméa: zariadenia s negativnymi ucinkami na
stavby a zariadenia vich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky,
stavebné dvory, autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.



Intenzita vyuzitia izemia:

Parcely st sticast'ou uzemia, ktor¢ je definované ako stabilizované izemie.

Stabilizované uzemie je tzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie,
predpokladda mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia. Meradlom
a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentacii alebo pri
hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych izemi sa uskutoéiiuje na
zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuZitia uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je moZné, ani G€elné obsiahnut’ detail a zloZitost’, ktort predstavuje
stavba v stabilizovanom uzemi. AK novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujicu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. neumerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej strukture je potrebné zohl'adnit: vO vniitornom meste
sa vyskytuju stabilizované tUzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a uzemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov.
V dotvarani Gizemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie intenzity
vyuzitia pre celu stabilizovani funkénii plochu. Tato uloha musi byt jednoznaéne rieSena
na podrobnejsej zonalnej Grovni.

Zékladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funk¢ného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality izemia).

2. Namestia a ostatné komunika¢né plochy, bez ¢iselného kodu (biele plochy)

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Namestia a ostatné komunikaéné plochy s verejne
pristupné nezastavané plochy v meste ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod troviiou terénu
je mozné umiestiovat’ zariadenia a vedenia technickej infrastruktary, podzemné parkovacie garaze,
podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky ob¢ianskej vybavenosti uréenej pre Sirokd verejnost’.
Sucastou ploch namesti a koridorov su spravidla: zelefi, mestsky mobiliar, prvky verejného
osvetlenia, prvky dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov vo svojej zaviznej
Casti urcuje nasledovné principy a zasady:

e kapitola: C.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA
1.1. SIRSIE VZTAHY
2. Zasady aregulativy priestorového usporiadania, funkéného vyuzitia a prevadzkového
rieSenia mesta v celostatnych savislostiach
- Dobudovar zdravotnicke aredly Kramdre — Sever s odbornymi pracoviskami a vedecko-
vyskumnou zakladnou ...

e Kkapitola: 1.2 CELOMESTSKE VZTAHY
1.2.4. Specifické poziadavky na priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie na trovni
mestskych &asti v MC Bratislava - Nové Mesto:
- Respektovat’ jestvujuce aredaly zdravotnickej a socialnej starostlivosti celomestského az
nadmestského vyznamu na Kramaroch.



e kapitola: C.4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

4.1. ZDRAVOTNICKE ZARIADENIA

4.1.1. Vychodiskové principy

Nosnym prevadzkovym principom aredlovych zariadeni zdravotnictva ma byt intimita a
nezavislost' vnutorného Zivota celého aredlu. Plosnd rezerva sa md vyuzivat' na doplnenie a
modernizaciu ndarokov zdravotnickeho zariadenia — rozvoj novych medicinskych odborov
azelen, ktord tvori neoddelitelnu sucast aredlu a rozvoj doliecovacich, oSetrovatelskych
zariadeni a hospicov.

Na zaklade vysSie uvedeného konstatujeme nasledovné:

predmetna funk¢na plocha je stabilizovana a je urcena pre jednu konkrétnu oblast’ ob¢ianskej
vybavenosti: zdravotnicke zariadenia,;

tato lokalita so zavedenym nazvom Kramare ma vel'mi charakteristické monofunkéné vyuzitie
s mnozstvom zdravotnickych pracovisk, zariadeni a vyskumnych a vzdelavacich institucii
s nadregionalnou az celoslovenskou pdsobnostou a z toho dévodu aj s vysokym potencialom
a potrebou modernizovat’ a rozvijat’ svoju ¢innost’;

zdvizna ast UPN BA dotvrdzuje a zabezpeluje sposob funkéného vyuzitia tohto
konkrétneho uzemia $pecifickou poziadavkou, aby bola lokalita Kramarov respektovana ako
zdravotnicky areal celomestského a nadmestského vyznamu;

UPN BA Vo svojich zasadach a regulativoch umiestnenia zdravotnickych zariadeni v ramci
vychodiskovych principov stanovuje zachovat’ plos$né rezervy jestvujicich aredlov pre nové
naroky na modernizaciu a doplnenie zdravotnickych pracovisk;

v predlozenom vyhodnoteni stladu navrhu s tzemnoplanovacou dokumentaciou je
vypocitany podiel funkcie byvania vo funk¢énej ploche, ktory sice neprekracuje stanovenu
hranicu 30-tich percent, ale tento ukazovatel’ nie jedinym kritétiom pre umiestnenie novej
stavby z hl'adiska funk¢ného vyuzitia; dolezitym limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom
uzemi je aj charakteristicky obraz konkrétneho tzemia, ktory je nevyhnutné akceptovat,
chranit’ a rozvijat, ale predlozeny navrh nezapadd do konceptu, ktory UPN BA pre tuto
lokalitu sleduje;

v predmetnej stabilizovanej funkénej ploche je nutné reSpektovat’ aktualnu intenzitu vyuzitia
uzemia, Ktort reprezentuji priemerné hodnoty indexu zastavanej plochy, indexu podlaznych
ploch akoeficientu zelene, ale navrhovana stavba podla predloZenej projektovej
dokumentacie zastavanostou a podlaznostou zna¢ne prevySuje priemerné hodnoty v izemi
a zelene je na rieSenych pozemkoch v porovnani s priemernymi hodnotami vo funkénej
ploche malo;

do zastavanej plochy je potrebné zapoditat plochu ortogonalneho priemetu vonkajSicho
obvodu zvislych konstrukcii, tzn. zapocitané musia byt” aj plochy loggii; rovnako je potrebné
zahrnut' plochy loggii aj do podlaznej plochy stavby; po overeni bolo zistené, Ze S tymito
plochami sa nepocitalo a po ich zaratani vysli indexy nasledovne: IZP = 0,32 a IPP = 2,5;
Z uvedeného je zrejmé, ze odchylky od priemernych hodndt (vid'. tabul’ka vyssie) vo funkcne;j
ploche st vyrazné a teda neakceptovatel'né;

objekt svojimi deviatimi nadzemnymi podlaZziami vytvara neprijatelny vyskovy kontrast —
susedné stavby maji nad aroviou ulice viditelné maximalne 4 nadzemné podlazia;

objekt je na miestnu komunikaciu Il. triedy nevhodne dopravne napojeny z dovodov, ze su
navrhnuté dva vjazdy, ktoré¢ nasledujii pomerne tesne za sebou a v blizkosti nachadzaju d’alsie
dva jestvujuce vjazdy.



Z uvedeného vyplyva, ze predlozeny investiény zamer je v rozpore s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
S umiestnenim stavby: »Vlarska — Bytovy dom*
na pozemkoch reg. ,,C*“ parc. €.: | XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXHXXEXXEXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tuzemi: Vinohrady
miesto stavby: Vlarska

Odoévodnenie:

Bytovy dom je podla predlozeného navrhu zasadeny do stabilizovaného tzemia obcCianskej
vybavenosti, zameranej na zdravotnictvo. Navrhovany objekt by do tohto monofunkéného sektoru
s existujucimi zdravotnickymi zariadeniami vniesol funkciu, ktora nezapada do konceptu
stanoveného UPN BA. Podl'a zaviznej Casti izemnoplanovacej dokumentacie je areal Kramarov
uré¢eny na dobudovanie.

Vystavbou bytového domu by podla UPN BA bola zabrati plosna rezerva pre potreby
zdravotnictva.

Investicny zamer svojou intenzitou vyuzitia izemia presahuje stabilizovant mieru zastavanosti
a podlaznosti. Pomer zelenej plochy prislichajiucej k objektu je mensi ako je priemerna hodnota
vo funkénej ploche, takze zelen je nepostacujlica.

Na zaklade vysSie uvedeného konStatujeme, Ze umiestnenie stavby je v rozpore s platnou
uzemnoplanovacou dokumentéciou z hl'adiska funkéného vyuzitia a z hladiska intenzity vyuzitia
uzemia. Na tento zaver nema vplyv ani pripadna tuprava investiéného zameru (zmenSenim
zastavane] apodlaznej plochy a zvacsenim zelenej plochy) a nasledné preukazanie suladu
s regulativmi intenzity vyuzitia.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zikona
¢. 50/1976 Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Projektovii dokumentaciu si ponechavame.
S pozdravom
Ing. arch. Matas Vallo v.r.

primator
Co: MG OUIC - archiv



