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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: STAFIN PLUS, s.r.0., Sevéenkova 10, 851 01 Bratislava

investi¢ny zamer: ,Nadstavba bytového domu“, Ovruéska ul. ¢. 2 a 4, kat. uz. Nové Mesto
ziadost’ zo dna: 04.04.2019 a dopinena dia 04.09.2019 a 27.04.2020

typ konania podrla stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: GEHAS SLOVAKIA s.r.0., Grosslingova 4, 811 09

Bratislava, Ing. arch. Ondrej Chrobak, reg. ¢. 0973 AA

Datum 08/2019

spracovania dokumentcie:

PredloZena dokumentacia riesi:

zmenu dokoncenej stavby, ktora pozostava z nadstavby a stavebnych uprav existujiceho bytového
domu, ktory ma jedno podzemné podlazie, 5 nadzemnych podlazi a zastreSeny je valbovou
strechou. Bytovy dom ma pddorysné rozmery 37 m x 11,25 m a toho casu je v objekte 30 bytov.
Bytovy dom je sti¢astou obytného vnutrobloku, pozostavajuceho z bytovych domov rovnakého
architektonického vyrazu z obdobia 50-tych rokov, ktoré maju valbové strechy. Do pdvodného
architektonického vyrazu danej lokality vstapili uz zrealizované nadstavby na jednotlivych
susednych bytovych domoch. Povodné valbové strechy nahradili vo véac¢sine nadstavby 2 podlazi
a v niektorych pripadoch aj 3 podlazi. PredloZzeny navrh stavby bol ovplyvneny najma vysledkami
svetlotechnického posudku, ktory zhodnotil mieru a rozsah zatienenia naprotivnych objektov na
Racianskej ul. Nadstavba a stavebné tipravy bytového domu zahfiiaji odstranenie pdvodnej stresnej
konstrukcie, vybudovanie 2 plnohodnotnych nadzemnych podlazi, vybudovanie 2 vytahov,
zateplenie objektu a rekonstrukciu balkonov. V objekte sa vybuduje 10 novych bytovych jednotiek
(6x 2-izbové bytové jednotky a 4x 3-izbové bytové jednotky), celkovo v objekte po nadstavbe bude
40 bytov, objekt bude mat’ 7 nadzemnych podlazi a zastreSeny bude valbovou strechou, 0 max.
vyske hrebena +24,270 m. Byty na 7.NP budi mat’ moznost’ vyuzit’ priestor pod hrebeniom strechy,
na skladovy neobytny priestor, ktory bude pristupny pomocou sklapacieho rebrika. Navrhovana
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nadstavba bude kombinaciou I'ahkého nosného muriva z pérobetonu az ocelovej konstrukcie.
Horizontalne konstrukcie buda tvorené plechodoskou, strecha bude pozostavat’ z dreveného krovu
so zateplenim a betonovou Skridlou. Stavebné objekty pozostavaji z objektov: ,,SO 01 — Nadstavba
bytového domu* a,SO 02 Novostavba parkovacich miest. Pre nadstavbu je navrhnutych 12
novovytvorenych parkovacich miest, umiestnenych na prilahlych plochach vytvorenych
preorganizovanim zivelného parkovania, S Vyznacenim odstavnych stojisk Skolmym radenim.
Novonavrhnuté parkovacie miesta st rieSené na parcelach s asfaltovym povrchom, ide o pozemky s
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXHXXKXXEXXEXXXHXXHXXKXXEXXEXXXXXHXXHKXEXXEXXIXXXXXHXXKXEXXXXXKXKXXKX,
ktoré st vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy. Dalsie 4 parkovacie stojiska budu riesené
v garazach nachadzajucich sa v blizkosti nadstavby na Sibirskej a Rac¢ianskej ul. Celkovo bude
zabezpecenych 16 stojisk pre nadstavbu. Celkova zastavana plocha existujuceho objektu je 416,25
m?, celkova uzitkova plocha nadstavby ma 895,84 m?,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého stcastou st zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXX kat. z. Nové Mesto, stanovuje
funkéné vyuzitie uzemia: Viacpodlazna zastavba obytného tuzemia, cCislo funkcie 101,
stabilizované uizemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slaziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch aknim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia — v stilade s vyznamom a potrebami uzemia stavby ob¢ianskeho vybavenia,
zelen, ihriskd, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zakladné
obc¢ianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii Gizemia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiesthovat najmd: Stavby a zariadenia zabezpecujlce
komplexnost’ a obsluhu obytného Gzemia v sulade s vyznamom a potrebami Gzemia, zariadenia
obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a sluzieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kultaru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu
pomoc, zelen liniova a plosnt, zeleii pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé: bytové domy do 4 nadzemnych
podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho
vyznamu, pokial nie su sucastou lokalnych centier, zariadenia telovychovy a volného casu,
zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v tizemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti
sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin
Z domacnosti .

Pozemky su suéastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,



prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska viazby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnitornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a uzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
V dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej
zéstavby.

Predmetny zamer svojou funkciou, architektonickym stvarnenim a spésobom zastavby nenartiSa
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho stabilizovaného uzemia, pricom nadstavbou
bytového domu sa vytvori vdanej lokalite atraktivne byvanie s dostupnou obcianskou
vybavenostou. Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: ,Nadstavba bytového domu*
na parc. ¢.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Nové Mesto
miesto stavby: Ovruéska ul. €. XXXX

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e obsah arozsah stavebného objektu ,,SO 02 — Novostavba parkovacich miest” pozadujeme
dodrzat’ podla predlozenej projektovej dokumentacie (pod nazvom - ¢ast’ PD: Dopravné riesenie,
nazov vykresu: Situacia — navrh statickej dopravy, ¢islo vykresu 02) pri reSpektovani platnych
technickych noriem a vyhlasok. Dopravné znacenie, vratane osadenia dopravného zariadenia,
ziadame rieSit’ ako sucast’ stavby;

e kolaudaciou stavebného objektu ,,SO 02 — Novostavba parkovacich miest* s kapacitou 10, resp.
12 parkovacich stojisk (podl'a navrhu v 2. doplneni) ziadame podmienit’ kolaudaciou stavby
,Nadstavba bytového domu“ Ovruéska ul. ¢&. 2 a 4. Styri stojiska budil zabezpe¢ené v gardzach
s preukazanim majetkovo-pravneho vzt'ahu investora stavby k nim. Ku kolaudacii stavby bude
potrebné preukazat’ zabezpec€enie celkovych vypocitanych narokov statickej dopravy v pocte 14
stojisk;

e vytvorené parkovacie miesta na existujucich odstavnych plochach na pozemkoch vo vlastnictve
Hlavného mesta SR Bratislavy (vytvorené preorganizovanim existujiiceho parkovania) musia
ostat’ pristupné verejnosti bez obmedzenia.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicnu cinnost v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnt zelef na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy



e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentécii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

Z Vysledkov posudenia projektovej dokumentdcie hlavnou architektkou pre stabilizované iizemie

V lokalite ,,Ovruéskej ul.“ vyplynuli zo zdviznej casti Uzemného plinu hlavného mesta SR

Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov nasledujiice podmienky K rieseniu statickej

dopravy pre predmetny investic¢ny zamer:

 rozsirenie plochy zelene bude spojené s vysadbou stromov a vodozadrznymi opatreniami;

o sadovnicke upravy v priestore parkoviska je potrebné realizovat’ vo forme viacvrstvovej zelene
so zastupenim stromov, krov a bylin. Uvadzame, Ze podla STN 73 6110/Z1 sa v ¢asti 16.3.17
predpisuje, citujeme: ,,Na vSetkych navrhovanych parkovacich plochach na teréne so stojiskami
vo viacerych radoch za sebou, sa musi realizovat’ vysadba vysokej zelene v po¢te minimalne 1
strom na 4 parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi stojiskami®;

e nové spevnené plochy ako ajpovrch parkovacich stojisk budia realizované materialom
priepustnym pre zrazkova vodu.

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odportca:

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) aku kolaudacii preukazat’ realizaciu navrhnutych
sadovych uprav;

e zdovodu zaberania v stcéasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej c¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investiéného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavizné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je



dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ

zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x pévodna dokumentacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



