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Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: Kaufland SR v.o.s., Trnavska cesta 41/A, 831 04 Bratislava

investi¢ny zamer: »Polyfunk¢éna budova a parkovaci dom Kaufland“

ziadost’ zo dna: 29.04.2019 a doplnena 24.03.2020

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Architekti Bobek Javorka, s.r.o.;
Ing.arch. Tomas Javorka, 0321 AA

datum spracovania dokumentacie: marec 2019 a marec 2020

PredloZzena dokumentacia rieSi: novostavbu objektu parkovacieho domu a polyfunkéného
objektu pri narozi ulic Trnavska cesta a Tomasikova ulica, pri administrativnej a obchodnej
centrale investora Kaufland SR v.o.s..

Vjazd avyjazd z pozemku je navrhovany z juhovychodnej strany z navrhovanej tucelovej
komunikacie, ktora sa prostrednictvom oblikov napaja na jestvujicu obsluzni komunikaciu
na ul. Trnavska cesta. Komunikacie st doplnené o chodniky pre pesich.

Parkovaci dom je navrhovany s 2 PP a 5 NP na severovychodnej strane pozemku, pricom vznika
vySkovy posun pravej polovice podlazi smerom dole. Kapacita parkovacich miest je 313.
V podoryse je navrhovany obdiznikovy tvar, s plochou strechou 0 maximalnej vyske +14,750m.
Vjazd a vyjazd z parkovacieho domu je orientovany smerom k polyfunkénému objektu.
Polyfunkény objekt je navrhovany na juhozapadnej strane pozemku s2 NP, obdiznikovym
poédorysom a plochou strechou o vyske +9,600m. Na 1.NP je navrhovany priestor pre interné
potreby zamestnancov zo susednej administrativnej centraly Kauflandu - archiv a showroom pre
presktisavanie typu predajnych regalov. Stucastou navrhovaného 1.NP je aj technické a socialne
zazemie a kancelaria. Na 2.NP je navrhovana dvojtriedna materska skola pre deti zamestnancov
centraly s kapacitou 50 deti a 6 zamestnancov. Prevadzka materskej $koly pozostava z0 vstupnej
haly, $atni, jedalne a dvoch tried delenych na zénu s herfiou a zénu s 16zkovou ¢astou. Objekt je
navrhovany so Separatnymi vstupmi pre showroom, archiv a 2 vstupmi pre materska $kolu.
Vstupy st primarne orientované na vychodnej strane objektu — orientované k parkovaciemu
domu. Pred vstupom je navrhované parkovisko — spevnené plocha pre 14 kratkodobych stati.
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Sucastou navrhu je aj detské ihrisko prisluchajuce k materskej Skole, ktoré je navrhované
umiestnit’ v severozapadnom cipe pozemku.

Objekty je navrhované napojit’ na inzinierske siete — verejny vodovod, verejna kanalizacia,
rozvod plynu arozvod el. energie. Dazd’'ové vody zo0 striech a z pristupovej komunikacie je
navrhované odvadzat’ do vsaku.

Bilancie intenzity vyuzitia vizemia (uvedené v projektovej dokumentdcii):

celkova vymera pozemkov: 5 350,0 m?

zastavana plocha objektami: 1 908,5 m?2

nadzemné podlazné plochy parkovaci dom: 5 920,0 m?
nadzemné podlazné plochy polyfunkény objekt: 1 182,0 m?
nadzemné podlazné plochy celkom: 7 102,0 m?

plocha zelene na teréne: 2 320,0 m?

Vypocet requlativov intenzity vyuZitia vzemia investicnym zamerom:

1ZP= 0,356
IPP=1,33
KZ=10,43

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 a ods. 4, §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov: Pre tizemie, ktorého sti¢astou je pozemok parc. ¢. XXXXxxx k.u.
Nové Mesto, stanovuje funkéné vyuzitie uzemia obc¢ianska vybavenost’ celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, rozvojové tizemie, regulacny kéd F.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia arealov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zdbavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia
verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej
starostlivosti, zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu.

Intenzita vyuZitia izemia:

Parcela je sucastou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie, regula¢ny kod F.
Rozvojové uzemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenu funk¢éného vyuzitia, zmenu spdsobu zéastavby velkého
rozsahu. V danom tzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia
uzemia, viazuce Sa K uréenému funkénému vyuZitiu: obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, kéd regulacie F



Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tizemi pre vnutorné mesto -Nové Mesto:

Kéd |IPP |Kéd Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie max. | min.
F 1,4 201 | OV celomestského a nadmestského | obchodno-spoloc¢enské 0,46 0,10
vyznamu komplexy
zastavba mestského typu 0,35 0,20
rozvol'nena zastavba - arealy 0,23 0,30
Poznamka:

e index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia zemia.

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere
vymedzeného Gizemia.

e  koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vniitornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a uzemia izolovanej zastavby, najmd bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych
domov, Vv dotvarani tzemi reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujucej zastavby.

Pre informaciu uvadzame, ze k objektu ,,Polyfunkcna budova a parkovaci dom Kaufland* bolo
vydané stanovisko K zdmeru vramci postdenia EIA, dna 05.08.2019 pod ¢. MAG OUP
49758/19 — 395230, EIA ¢. 25, v ktorom boli uvedené, okrem iného, aj nasledujuce pripomienky
na prepracovanie projektu:

Z hladiska priestorového riesenia -

realizovanie obsluhy parkovacieho domu stredom rieSeného tzemia povazujeme
z urbanistického hl'adiska za kontraproduktivne a kolizne vo vztahu s pesim pohybom,
odporucame preto toto rieSenie prepracovat’ tak, aby bola obsluha realizovana zo SV-
strany a neatakovala tak navrhovany polyfunkény objekt s MS, zaroveii sa uvolni priestor
pre optimalnejSie  osadenie objektu pre showroom aarchiv S moznost'ou
riesenia samostatného objektu materskej skoly;

situovanie otvoreného parkovaciecho domu v kontakte s objektom materskej skoly
povazujeme za nevhodné, pozadujeme predlozené rieSenie prepracovat’ tak, aby boli tieto
objekty v ¢o najmensom kontakte, odizolované vzrastlou trojetazovou zelenou,

Z hladiska funkcného vyuZitia :

v zmysle Uzemného generelu kolstva hl. m. SR Bratislava z r. 2014 sa s umiestnenim
zariadenia materskej Skoly v predmetnom tizemi neuvazuje;

z hladiska dopadov na $irsie vztahy v zone nebolo situovanie objektu s MS v danej
lokalite koncepéne preverené US ani UPN-Z;

v zmysle Principov a pravidiel tzemného planovania, UUR_z r. 2017, je pri lokalizacii
MS potrebné toto zariadenie umiestnit do taziska obytného tzemia v nadviznosti
na smer dochadzky rodicov do zamestnania akostatnym druhom obcianskej
vybavenosti, k ZS a zastavkam MHD;

poloha pozemku pre MS mé byt zvolena tak, aby bolo mozné vytvorit vyhovujiice
prostredie z hl'adiska prislusnych noriem a predpisov ako ochrana pred hlukom, vetrom,
Skodlivymi latkami v ovzdusi, nebezpedenstvom tirazu pri dochddzke atd’. (min 35m?
na 1 dieta);



e pozemok ma byt celodenne oslneny,, oploteny bez pristupu verejnosti, zastavané plochy
maju tvorit’ maX. %4 pozemku, ostatny pozemok ma tvorit’ zahradu zo zelenou, vzrastlymi
stromami a ihriskami;

e pri pristupe k MS je potrebné vylucit koliziu pesicho pohybu s dopravne zatazenymi
komunikéciami;

e vyssie uvedené poziadavky predlozené rieSenie nespliia;

e pri navrhovani objektu MS pozadujeme dodrzat’ poziadavky na zariadenia pre deti
a mladez podl'a vyhlasky ¢. 527/2007 MZ SR.

Hlavné mesto SR Brati,slava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: ,»Polyfunkéna budova a parkovaci dom Kaufland
na parcele cislo: XXXXXXXXXXXXXX

v Katastralnom tizemi: Nové Mesto

miesto stavby: ul. Trnavska cesta

Odévodnenie:

Predlozena dokumentacia je oproti dokumentacii predlozenej v ramci EIA postdenia doplnena
onavrh rieSenia detského ihriska v severozapadnej casti pozemku investora a objektu
polyfunkénej budovy. Hmotovo-priestorové rieSenie objektov, dispoziéné rieSenie budov,
podorysné rieSenie podlazi a prevadzkové vztahy v tzemi ostali identické. Konstatujeme, ze
v dokumentacii neboli zapracované pripomienky uvedené v Spominanom stanovisku Vv ramci
posudenia EIA.

Na zaklade vyssie uvedeného konstatujeme, ze prevadzkové vztahy vuzemi su kolizne
a nevyhovujuce, a objekty z hl'adiska hmotovo-priestorového rieSenia nie je mozné akceptovat’.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona €.
50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zaviazného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny turad
MG OUP, OUIC — archiv



