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Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXHXXHKXHXEXKEXKIHKXHXHXEKEKIXHKXHKXHXEXKEXKIXKXHKXHXXIXXXXXXXX
XXXXXHXXHXXHXXEXXEXXIXHXXHXXHXXEXKEXXEXHXXHXXHKXKXEXXEXKXXXXXXXEXXXXXXXXXXK
investi¢ny zamer: ,Uhliska — rodinny dom - Vila Sonia“

ziadost’ zo dna: 31.03.2020

typ konania podla stavebného uzemné konanie

zakona:
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Marian Pokriv¢ak, 1350*AA
datum spracovania dokumentécie: 01/2019, doplnena:03/2020, 05/2020

PredloZena projektova dokumentacia rieSi vystavbu rodinného domu s jednou bytovou
jednotkou, ktory bude mat’ na dvoch nadzemnych podlaZiach rozmiestnenych 6 izieb. Stavebny
objekt nie je podpivni¢eny a ma plochu strechu s atikou na kote + 6,800 m. Parkovanie pre tri
osobné automobily je zabezpecené na pozemku stavebnikov a to pod pristreSkom a na spevnenej
ploche.

Plosné bilancie rieSeného izemia (iidaje uvedené v projektovej dokumentacii):

- Plocha pozemkov: 660,00 m?

- Zastavana plocha: 194,87 m?  index zastavanej plochy: 1ZP =0,3
- Podlazna plocha: 286,28 m? index podlaznej plochy: IPP =0,43
- Spevnené plochy: 92,11 m?

- Zelefi na teréne: 374,49 m>  koeficient zelene: KZ =0,57
- Pocet nadz. podlazi: 2

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. 0 uizemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, §
140b citovaného ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o0 obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:
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Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN):

Funkéné vyuzZitie izemia: malopodlazna zastavba obytného izemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia —
Vv stlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zeleii, ihriska, vodné
plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civilnu obranu. V stabilizovanych tizemiach charakteru rodinnej zastavby
sa malopodlazné bytové domy nepripast’aju.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j
Casti zastavby funk¢nej plochy. Do po¢tu nadzemnych podlazi sa nezahfna podkrovie alebo
posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najméa - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniova a plosnd, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stéast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako
vstavang, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v uzemi, solitérne stavby obcianskej
vybavenosti sluziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia
na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
S obsahom $kodlivin z domécnosti.

Nepripustné: V tizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma - zariadenia s negativnymi u¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individudlnu rekreaciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvartiou automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva
okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky su stéastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny plan
Vv stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom
pre novi vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmd charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie
kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné zohl'adnit’ nasledovné:
VO vonkaj$om meste sa meni v ramci stabilizovanych tizemi charakter zastavby mestského typu,
prevlada ulicnd zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie tzemie su
charakteristick¢é komplexy =zastavby, arealy, Uzemia bytovej zéastavby sidliskového typu
a rozsiahle tzemia najmai izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani uzemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat’ diferencovany pristup podPa jednotlivych



typov existujicej zastavby anie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulécie
intenzity vyuzitia pre celt stabilizovani funkéni plochu. Lokalizacia novej zastavby
Vv stabilizovanom tuzemi vonkajsieho mesta musi byt’ rieSena na podrobnejsej zonalnej arovni.

Investicny zamer je z hladiska vyuzitia funkcnej plochy — malopodlazna zastavba obytného
uzemia, ¢islo funkcie 102 v sulade s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou. Navrh svojim
stavebno-technickym rieSenim zapada do jestvujucej zastavby stabilizovaného tizemia ato aj
vzhl'adom na réznorodost’ zastreSenia okolitych rodinnych domov od plochej strechy,
cez sedlovl az po rozne typy valbovych striech. Z hl'adiska dosahovanych hodnét ukazovatel'ov
intenzity vyuzitia rieSeného pozemku: 1ZP = 0,3; IPP = 0,43; KZ = 0,57 ma posudzovany zamer
priaznivejsie hodnoty ako priemerné ukazovatele vo funkénej ploche: 1ZPpriem= 0,32;
IPPpriem,: 0,54, KZpriem_ = 0,49

Z uvedeného vyplyva, Ze uvazovany zamer je v salade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Uhliska — rodinny dom - Vila Sonia“
na pozemkoch reg. ,,C* parc. €islo: | XXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Vajnory
miesto stavby: Uhliska

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska urbanisticko — architektonického rieSenia: - bez pripomienok,

z hradiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investicni Cinnost’ v stilade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejna zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska budiucich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporuca:

e zachytavanie dazd’'ovych vod riesit’ na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko — geologické pomery v izemi



e v dalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu sadovych aprav

e 7 ddovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut' v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuju energeticka
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE: V pripade zasahu do komunikécii/chodnikov je potrebny suhlas spravcu
komunikacie/chodnika.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zdmer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo K nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahradza zavazné stanoviskd hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychéadzal.

Dokumentaciu (1x) sme si ponechali.
S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia a pohl'ady
Co: MC Bratislava-Vajnory - Stavebny trad
Magistrat — OUIC, ODI



