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STATNYPONOTfIOIVOJAayvAMIA

ZMLUVA O ZRIADENI ZALOZNEHO PRAVA NA SUCASNE A BUDUCE POHLADAVKY
FONDU PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV C. 101/245/21)20
uzavreta podla § 151a a nasl. zakona &. 40/1964 Ob¢diansky zakonnik
v zneni neskorS$ich predpisov a zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v

zneni neskor$ich predpisov

Zalozny voi'itoli

nazov: Statny fond rozvoja byvania

miesto sidla: Lamacska cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava 37

ICO: 31749 542

zastupeny: Ing. Jtirajom Kvetkom, PhD.,generalnym riaditelom Statneho fondu rozvoja

byvania, ktorého zastupuje podla poverenia Dc. Ing. Veronika Kralik Boz.sikova,

riaditelka odboru spravy a riadenia uverov Statneho fondu rozvoja byvania

(dalej aj ako ,Zalozny veritel")

Zalozny dlznik / Zalozca;

Vlastnici bytov v bytovom dome, adresa; Panenskd 651/1, Bratisliiva, ktorych vlastnicke

pravo je zapisané v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢. 5976 vedenom pre

katastralne Uzemie Staré Mesto

Obchodné meno: H-PROBY 1, spol. sr.o.
So sidlom: Povrnznickii 4, 81105 Bratislava

ICO: 35722924

Zapisany; v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava!, odd. Sro vl.¢. 15118/B
Osoba/osoby opravnené konat za spravcu: ii'g- Libuga Soltészova. konatci spoloénosti

(dalej aj ako ,spravca*“),

ktory kona v mene a na it€et ZaloZcov na zaklade spoloéného plnornocenstva udeleného spravcovi dia
30.11.2018 (dalej len ,Plnomocensfvo“), pricom Plnomocenstvo na zastupovanie ZaloZzcov spolu so
Zapisnicou zo schodze Vlastnikov bytov obsahujicou udelenie plnomocenstva pre spravcu alebo
Zapisnicou z pisomného hlasovania Vlastnikov bytov, ktorym bolo udelené PIlnomocenstvo pre spravcu,
boli Zaloznému veritelovi pred podpisom tejto Zaloznej zmluvy predloZené,

(Zalozny veritel a Zalozca dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany“,jednotlivo ,Zmluvna strana“)
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Preambulu

Vzhladom na to, Ze;

Zalozny veritel v pozicii veritela a Zalozca v pozicii dlznika uzatvorili v siilade so zdkonom ¢&.
513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov a zakonom ¢&. 150/2013 Z. z. o
Statnom tonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov Uverovi zmluvu &islo: 101/245/2020,
ktorou sa Zalozny veritel zaviazal poskytnut Zalozcovi uver vo vySke 142 870,00 6 a tento sa
Zalozca zaviazal vratit Zaloznému veritelovi spoloéne s Jeho prisluSenstvom $pecifikovanym v
Uverovej zmluve za podmienok v nej dojednanych; a zarovef

za udelom zabezpedenia zavéazkov Zalozného veritela vyplyvajicich z Uverovej zmluvy sa
Zalozca zaviazal, zZe poskytne Zaloznému veritelovi zabezpeéenie jeho pohladavok formou
zalozného prava k Zalohu; a zaroven

ZaloZca suhlasi so zriadenim ZaloZzného prava podla tejto ZaloZnej zmlu\7

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni ZaloZznej zmluvy.

1, Definicia pojmov

Pokial nie je vyslovne uvedené inak, alebo pokial kontext nevyZaduje niec¢o iné, slovda a vyrazy uvedené

nizSie budd mat pri pouziti v tejto Zaloznej zmluve, vratane tohto Uuvodu, nasledovny vyznam:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

,Bankovy Uucet" ucet vedeny Poddlznikoin. na ktorom je tvoreny fond prevadzky. udrzb\' a
oprav Zalozcu.

,Dlznik“ alebo ,Zalozca“ alebo ,Vlastnici bytov* znamenaju vlastnici bytov a nebyto\7 ch
priestorov v bytovom dome, adresa: Panenska 65T |. Bratislava, ktorych vlastnicke pravo je
evidované na liste vlastnictva ¢, 5976 pre katastralne Uzemie Staré Mesto.

,Maximalna suma zabezpecenej istiny” znainenad najvys$Siu hodnotu istiny, do ktorej sa
Zabezpecena pohladavka zabezpecuje, a tostimu vo vySke 142 870.00 EUft.

"Notar" znametia notar so sidlom notarskeho uradu v Bratislave alebo kdekolvek inde v
Slovenskej republike.

,Obc&iansky zakonnik“ znamena zakon ¢&. 40/1964 Zb. Obgciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov.

"Oznamenie o vzniku zalozného prava" znamena pisomné oznamenie o vzniku Zalozneh:
prava k Zalozenym pohladavkam, ktoré bude vo forme a s obsahom podla Prilohv ¢ ! :cito
Zaloznej zmluvy.

"Poddlznik" znamena petiazny ustav, ktory vedie Bankovy ucet uvedeny v ¢lanku 11. oda. 2,3
Zaloznej zmluvy, na ktorom je tvoreny fond prevadzky, udrzby a oprav Zalozcu.

"Pripad poru$enia" znamena poruSenie akéhokolvek zavazku alebo \yhlasenia alebo
tibezpedenia Zalozcu, ktoré su uvedené v tejto Zaloznej zmluve, v Overolej zmlule. s'iatane
dodatkov k nim.

"Register" znamena Notarsky centralny register zaloznych prav zriadeny podla zakona ¢.
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov.
,Uverova zmluva“ znamena pisomnd zmluvu o poskytnuti podpory vo forme UGleru vo vyske
142 870,01.) EUR, ¢&islo zmluvy: 101/245/2020, uzavrett medzi Zaloznym veritelom ako veritefom
a Zalozcom ako dlznikom, ato aj v zneni vSetkych jej priloh a pripadnych buducich dodatkov.

"Zabezpecené pohladavky" znamenaju akékolvek a vSetky e.xistujuce a/alebo buduce a/alebo
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1.12.
1.13.

2.1.

2.2.
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podmienené pefiazné pohladavky Zalozného veritela vo&i Dlznikovi spolu s prisluSenstvom a
v8etkymi sucastami, s hodnotou zabezpelovanej istiny v maximalnej vySke 142 870,00 EUR.
ktoré existuju a/alebo vzniknu:

a) nazaklade Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo v sGvislosti s nimi,

o

na zaklade pinenia zavézkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

Q o

)

) v désledku poru$enia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

) v dosledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto ZaloZznej zmluvy alebo ich vypovede.
)

v dosledku zaniku zavazkov vyplyvajucich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy

o

inym spbésobom ako splnenim, odstupenim alebo vypovedanim,

f) na zaklade bezddévodného obohatenia ZaloZzcu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany Zalozného
veritela bez pravneho doévodu, z neplatného pravneho Ukonu alebo z pravneho dévodu ktory
odpadol,

g) z titulu naroku na nahradu $kody vzniknutej v sulvislosti s neplatnou Uverovou zmluvou
al/alebo touto Zaloznou zmluvou,

h) pri alebo v suvislosti s vykonom Zalozného prava zriadeného touto ZaloZnou zrniuvou,

i) na zaklade alebo v suvislosti s akoukofvek budlcou zmenou alebo nahradenim Uverovej
zmluvy al"alebo tejto Zaloznej zmluvy alebo pravnych vztahov nimi zaloZzenych, a

j) na zaklade posudenia pravneho ukonu, v désledku ktorého dos$lo k vzniku, zmene alebo zaniku
ktorejkolvek z vy$Sie uvedenych pohladavok, ako odporovatelného pravneho Uukonu vodci
Zaloznému veritelovi,

ako aj akékolvek iné penazné pohladavky spolu s prisluSsenstvom, ktoré Zalozny veritel

nadobudne voé&i DIZznikovi v buducnosti z akéhokolvek iného titulu odlisného od Uverovej

zmluvy.

Pre ucely vylu¢enia pochybnosti si Zabezpeenymi pohladavkami nielen pohladavky, vo vztahu

ku ktorym je Zalozny veritel samostatnym veritelom, ale aj spolo¢né a nerozdielne pohladavky,

"Zabezpetena pohladavka" znamena ktorakolvek zo Zabezpecenych pohladavok.

,Zalozené pohladavky" alebo ,Zaloh“ znatnenaju (i) akékolvek a vSetk\' suCasne a buduce

pohladavky (vratane ich prisluS§enstva) voci jednotlivym Vlastnikom bytov v bytovom dome

Specifikovanoin v ¢lanku 11. ods. 2.3 Zaloznej zmluvy na uUhradu mesacénych platieb do fondu

prevadzky, udrzby a oprav a (ii) akékolvek a vSetky sucasné a budlice pohladavky (vratane ich

prisluSenstva) na vyplatenie zostatku z Bankového U¢tu, na ktorom su vioZzené prostriedky fondu

prevadzky, udrzby a oprav, registrované v Registri na zdklade Zaloznej zinluvy.

"Zalozné pravo" znamena zalozné pravo zriadené ZaloZzcom touto Z&aloznou zmluvou v

prospech Zalozného veritela tak, ako je to definované v ¢lanku 11 ods. 2.1 tejto Zaloznej zmluvy.

U. Predmet Zaloznej zmluvy

Na ucely zabezpecenia riadneho, Uplného a v&asného splatenia vSetkych Zabezpecenych
pohladavok, Zalozca tymto bezpodmienecne a neodvolatelné zriaduje podla ustanoveni § 151a

a nasl. Obcianskeho zakonnika v prospech Zaloznéhoveritefla Zalozné pravo k Zalozenym

pohladavkam ako prvé v poradi a prednostné Zalozné pravo. Zalozné pravo bude zabezpecovat

Zabezpetené pohladavky aj v pripade prijatia akychkolvek budicich zmien a dodatkov
zmluvnych vztahov medzi Zmluvnymi stranami (vratane, nie vSak vy'luéne, privativhej novacie) k
Uverovej zmluve. Zalozny veritel tymto Zalozné pravo prijima.

Zalozca je jedinym a vyluénym vlastnikom ZaloZzenych pohladavok, ako sutieto definované v

Cli. ods. 1,13 Zaloznej zmluvy.
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2.3,

3.1,

3.2,

3.3,

3.4,

3.5,

3.6,
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Specillkacia fondu prevadzky, Gdrzby a oprav:

Fond prevadzky, udrzby a opravje tvoreny na Ucte v pefaznom Ustave:

latra banka, a.s.

Majitel Bankového uctu: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Panenska |.
list vlastnictva ¢. 5976. k.u. Staré Mesto

Cislo Bankového u&tu: SK36 1100 0000 0026 2479 2017

Bytovy dom na ulici Panenskd 651/1. Bratislava vedenom na liste vlastnictva ¢& 5976,

katastralne Gzemie Staré Me,sto, supisné ¢islo 651 na parcele CKN ¢, 3190/].

111, Vznik Zalozného prava

Zalozné pravo k Zalozenym pohladavkam existujicim v ¢ase uzavretia tejto Zaloznej zmlun'
vznikd (6o do poradia) registraciou Zalozného prava v Registri s G¢€innostou k okamihu
registracie Zalozného prava. Zalozné pravo sa vSak uplatni a bude ho mozné realizovat najskér
vznikom Zabezpeéenej pohladavky a zaroveri, ak bude Dlznik v ome8kani s Uhradou
ktorejkolvek Zabezpecenej poiiladavky; ustanovenie ¢&lanku Vil ods, 7.1. tejto Zaloznej zmluvy
tym nie je dotknuté.

Zalozca sa zavazuje:

3.2.1. bez zbytoéného odkladu, najneskér v8ak do piatich (5) dni po uzavreti Zaloznej zmluvy,
podat u Notara zZiadost o registraciu Zalozného prava do Registra spolu s potrebnym
poc¢tom rovnopisov Zaloznej zmluvy LV ¢&. 5976 k. 0,Staré Mesto nie star$i ako 30 dni a
vSetkych  ostatnych dokumentov, ktoré su potrebné, a ktoré sa vyzaduju na ucely
platného a u¢inného zriadenia Zalozného prava.

3.2.2. Zalozca sa zavazuje pri vykonani registracie predlozit Notarovi relevantny doklad, ktory
opraviuje spravcu konat v mene ZaloZcu (napr. zapisnicu zo schddze Vlastnikov bytov,
alebo zapisnicu z pisomného hlasovania Vlastnikov bytov, prip. iny doklad preukazujici
opravnenie spravcu konat v mene Zalozcu),

3.2.3. bezodkladne, najneskér do 15 dni odo dia uzavretia Zaloznej zmluvy, dorudit Zaloznému
veritelovi aktualne potvrdenie z Registra potvrdzujuce registraciu Zalozného prava v
prospech Zalozného veritela ako jediného zalozného prava k Zalozenym pohladavkam,

3.2.4. urobit riadne, uUplne a véas akékolvek dalSie ukony, ktoré moéze Notar alebo Zalozny
veritel pozadovat na zabezpelenie platnosti, ucinnosti a vykonatelnosti Zalozného
prava.

VSetky naklady, ktoré vznikli Zaloznému veritelovi na zaklade Uverovejzmluvy a alebo tejto

Zaloznej zmluvy, alebo v suvislosti s nimi, zna$a Zalozca.

Zalozny veritel je opravneny podat navrh na registrdciu Zalozného prava v pripade, ak na\rh na

registraciu Zalozného prava nepoda Zalozca v sulade s ods. 3,2 tohto C¢lanku Zaloznej zmluly, k

¢omu ho Zalozca tymto vyslovne opraviiuje a splnomocnuje (v8etky néklads s r.'m spojené je

Zalozca povinny Zaloznému veritelovi bezodkladne nahradit); tym nie je dotknuté ustanovenie

¢l. IV ods. 4.5 ZéaloZznej zmluvy.

Zalozny veritel je opravneny kedykolvek po wuzavreti Zaloznej zmlu\> podat navrh na

registraciu zmeny zapisu Zalozného prava, k ¢omu ho Zalozca tymto \yslo\ne opraviuje a

splnomocinuje.

Ak sa na podanie navrhu na registraciu Zalozného prava alebo akejkol\ek zmeny zapisu

Zalozného prava bude vyzadovat osobitné plnomocenstvo, Zalozca sa za\dzuje udelit takéto

plnomocenstvo Zaloznému veritelovi alebo nim urenej tretej osobe, a to bezodkladne, najneskoér

v8ak do troch (3) pracovnych dni po doruceni ziadosti Zalozného veritela o udelenie takéhoto
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3.7,

4.1.

4.2.
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plnomocenstva ZaloZcovi.

Zalozca sa zavazuje v zmysle ustanoveni Obc¢ianskeho =zakonnika a suvisiacich predpisov
zabezpedit aktualizaciu udajov o Zalozcoch v Registri, v pripade zmeny v osobe Zalozcu v
dosledku prevodu alebo prechodu vlastnickeho prava k jednotlivym bytom alebo nebytovy"m

priestorom v bytovom dome.

IV. Vyhlasenia

Zalozca tymto vyhlasuje a ubezpeluje Zalozného veritela, ze ziskal vSetky potrebné suhlasy a
schvélenia prislusnych organov Zalozcu alebo tretich osdéb na uzavretie Zaloznej zmluvy a na
plnenie zavazkov z nej vyplyvajucich (najmd na zriadenie Zalozného prava) a lieto suhlasy,
schvalenia a povolenia su v plnom rozsahu ucinné.

Zalozca dalej \'>'hlasuje a ubezpecuje Zalozného veritela, ze:

4.2.1. Zalozca je jedinym a vyluénym veritelom Zalozenych pohladavok, je opravneny nakladat
s nimi v plnom rozsahu potrebnom na uzavretie ZaloZznej zmluvy a plnenie zavdzkov z nej
vyplyvajticich, ako aj na zriadenie Zalozného prava, a po ziskani suhlasu v zmysle ¢&l. IV
ods. 4.1. Zaloznej zmluvy, nie je Zziadnym spdsobom obmedzeny v zmluvnej volnosti
tykajucej sa nakladania so Zalozenymi pohladavkami.

4.2.2. na ZaloZzenych pohladavkach neviaznu ziadne prava tretich os6b. najma ale nielen,
zalozné pravo (s \ynimkou Zalozného prava zriadeného na zaklade Zaloznej zmluvy), a
zaroven sa Zalozca zdrzi akychkolvek ukonov veducich k vzniku prav tretich o0.s6b k
Zalozenym pohladavkam.

4.2.3. Zalozcovi nie su zname Ziadne skutoCnosti, ktoré by umoznovali vznik akéhokolvek prava
tretej osoby k Zalozenym pohladavkam, ZaloZca neurobil ziadny Ukon, na zaklade ktorého
by akékolvek pravo tretej osoby k ZaloZzenym pohfadavkam mohlo vzniknat a ani
nee.xistuje ziadna zmluva alebo dohoda, ktoré b> mohli viest k vzniku akéhokolvek prava
tretej osob)' k Zalozenym pohladavkam.

4.2.4. existujuce Zalozené pohladavky nie su predmetom ziadneho  sporu, stdneho,
rozhodcovského alebo spravneho konania, ¢&i iného obdobného konania ani Ziadneho
naroku vzneseného tretou osobou alebo néaroku tretej osoby priznaného pravoplatnym
rozhodnutim sdadu alebo rozbodnutim Statneho alebo iného organu verejnej spravy, a
zarovefl Zalozcovi nie si0 zndme ZzZiadne skutocnosti, ktoré by mohli viest k takému sporu,
sidnemu, rozhodcovskému alebo spravnemu konaniu, ¢i inému obdobnému konaniu, a to
¢i uz vo vztahu k existujucim alebo budicim Zalozenym pohladavkam,

4.2.5. uzavretie Zaloznej zmluvy, prevzatie zavazkov z nej vyplyvajuacich a ich nasledné plnenie
zo strany Zalozcu, nebude mat za néasledok poruSenie akejkolvek zmluvy alebo inej
dohody, ktorych je Zalozca zmluvnou stranou, alebo ktora je pre Zalozcu zavazna,
predpisov zavaznych pre Zalozcu, alebo platnych pravnych predpisov, nariadeni alebo
sudnych alebo spravnych rozhodnuti,

4.2.6. neuskuto¢nil ani neuskuto¢ni Zziadne Ukony, ktoré by mohli Zaloznému veritelovi zabranit
vo vymahani akychkolvek ustanoveni Zaloznej zmluvy, vo vykone Zalozného prava podla
Zaloznej zmluvy, alebo ktoré by mohli takéto vymahanie alebo vykon zo strany Zalozného
veritela akokolvek obmedzit alebo stazit,

4.2.7. vo¢i nemu nie je vedené ziadne exekuéné konanie, konanie o vykon rozhodnutia,
konkurzné konanie, reStrukturalizaéné, ani iné konanie, ktoré by obmedzovalo jeho pravo
podpisat tato Zaloznu zmluvu a/alebo zalozit Zalozené pohladavky,

4.2.8. ziadnu dispoziciu so Zalozenymi pohladavkami nie je a nebude mozné povazZovat za
prevod Zalohu alebo jeho ¢&asti v beznom obchodnom styku v ramci vykonu predmetu
podnikania Zalozcu podla ust. § 151 h Ob¢ianskeho zakonnika,

4.2.9. tato Zalozna zmluva je riadne podpisana osobou opravnenou konat a podpisovat v inene

Zalozcu a predstavuje platny zavazok ZaloZzcu vymahatelny v sulade sjej podmienkami,
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4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

5.2.

5.3.
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4.2.10. sclivalil zalozenie ZaloZzenych pohladavok na zabezpelenie Zabezpelenych pohladavok
Zalozného veritela na schédzi Vlastnikov bytov alebo pisomnym hlasovanim Vlastnikov
bytov;

4.2.11. PInomocenstvo je v plnom rozsahu platné, u¢inné, nezaniklo, nedo$lo k jeho odvolaniu a
spravca je v Case uzatvorenia tejto Zaloznej zmluvy opravneny v mene Vlastnikov b>lov
uzatvorit tuto Zaloznu zmluvu.

Zalozca si je vedomy skutocnosti, Zze Zalozny veritel sa pri uzatvarani tejto Zaloznej zmluvy

spoliehal na pravdivost vyhlaseni Zalozcu uvedenych v tomto €lanku ods. 4.2. Zaloznej zmluvy a

zavazuje sa uhradit Zaloznému veritelovi vSetku 8kodu, ktorda by mu vznikla v dbsledku

nepravdivosti ktoréhokolvek vyhlasenia Zalozcu v zmysle odseku 4.2. tohto ¢lanku Zaloznej
zmluvy.

V8etky zmeny tykajuce sa Zalozenych pohladdvok (predovSetkym zmeny sUvisiace s/so

Zalozenymi pohladavkami, Poddlznikoin, Bankovym uc¢tom), je ZaloZzca povinny pisomne

oznamit Zaloznému veritelovi bezodkladne, najneskér do 14 kalendarnych dni odo dria zmeny.

V pripade, ak ZaloZzca poru$i akukolvek z povinnosti uvedenych v ¢l. Ill ods. 3.2 bod 3.2.1, ¢l

Il ods. 3.6, Cl. IV ods. 4.2 body 4.2.6 a 4.2.11, &l. V ods. 5.1, él. V ods. 5.3 bod 5.3.3, &l. V

ods. 5.5, ¢l. VI ods. 6.2, ¢l. VIII ods. 8.9, ¢l. VIII ods. 8.16 Zaloznej zmluvy, je Zalozny veritel

opravneny ziadat od Dlznika zaplatenie zmluvnej pokuty az do vySky 5% z Maximalnej sumy
zabezpecenej istiny za kazdé poruSenie zvlast, pricom narok Zalozného veritela na nahradu

S§kody v celom rozsahu tynn nie je dotknuty.

V. Zavazky Zalozcu

Zalozca sa zavazuje, ze uskuto€ni vSetky ukony potrebné pre registraciu Zalozného prava v
Registrina platny vznik Zalozného prava a poskytne Zaloznému veritelovi vSetku potrebnu
sucinnost na zriadenie, zachovanie existencie a vykon Zalozného prava \ sulade so ZaloZnou
zmluvou.

Zalozca sa zavazuje, ze urobi na svoje naklady v$etky ukony, ktoré bude Zalozny veritel

vyzadovat a/alebo ktoré budu potrebné na zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon Zalozného

prava v sulade so Zaloznou zmluvou, najma podpiSe vSetky doklady, listiny a dohody a vyda
vSetky pokyny, ktoré bude Zalozny veritel povazovat za vhodné na uplatnenie akéhokolvek
prava, ktoré mu vyplyva zo Zaloznej zmluvy alebo z pravnych predpisov.

Zalozca sa dalej zavazuje, Ze;

5.3.1. bude poskytovat Zaloznému veritelovi vSetky podstatné informacie, ktoré sa tykaju
Zalozenych pohladavok, alebo ktoré su podstatné pre vztah Zalozcu a Zalozného
veritela na zaklade Zaloznej zmluvy, najma& ho bude informovat o vzniku, resp.
nadobudnuti ZaloZzenych pohladavok,

5.3.2. bude bez zbytoéného odkladu Zalozného veritela informovat o tom, Ze nasiala
akakolvek skuto¢nost, na zaklade ktorej by (i) tretia osoba nadobudla alebo mohla
nadobudnut akékolvek pravo k Zalozenym pohladavkam alebo (ii) doS$lo alebo mohlo
dojst, k ohrozeniu existencie Zalozného prava alebo (iii) k akejkolvek skuto¢nosti, ktora
by mohla sp6sobit ohrozenie, obmedzenie alebo znemoznenie vykonu Zalozného prava,

5.3.3. bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Zalozného veritela (i) nezriadi ani neumozni
vznik Ziadneho prava tretej osoby k ZaloZzenym pohladavkam alebo akejkolvek ich c¢asti
(okrem Zalozného prava), (ii) nepostupi Zalozené pohladavky alebo pohladavky, ktoré
vznikli alebo vzniknu v suvislosti s nimi, na tretiu osobu, (iii) nezapoéita Zalozené
pohladavky voéi pohladavkam tretej osoby ani k takému zapoditaniu nedad suhlas a (iv)
nepreda, neuzatvori, nepostupi ani neposkytne predkupné pravo, akukolvek opciu alebo
obdobny nastroj s ohladom na predaj, vymenu, postiupenie alebo iné scudzenie

Zalozenych pohladavok alebo akejkolvek ich ¢€asti,
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5.3.4. umozni Zaloznému veritelovi vykonat akékolvek udkony vo vztahu k ZaloZzenym
pohladavkam, ktoré bude Zalozny veritel povazovat za vhodné na ochranu a
zachovanie prav a narokov Zalozného veritela vo vztahu k Zaloznému pravu a k
zachovaniu, ochrane a vymahaniu prav Zalozného veritela vyplyvajucich zo Zaloznej
zmluvy alebo v suvislosti s fiou,

5.3.5. nebude vykonavat prava spojené so Zalozenymi pohladavkami na ujmu Zalozného
veritela,

5.3.6. doru¢i Zaloznému veritelovi vzdy, ked ho na to Zalozny veritel pisomne \7 zve,
najneskér do piatich (5) pracovnych dni od dorucenia prislusnej vyzvy, aktualny zoznam
v8etkych ZaloZzenych pohladavok, ktoré v tom c&ase Zalozca ma, vo forme a s obsahom
akceptovatelnymi pre Zalozného veritela.

Zalozca sa zavazuje, ze nahradi Zaloznému veritelovi v8etky nim uhradené naklady a \'ydavky,

ktoré mu vzniknd v savislosti s vy'konom Zalozného prava.

Zalozca sa zavazuje, ze v pripade zmeny Bankového Uc¢tu, pisomne upovedomi o tejto

skuto€nosti Zalozného veritela bezodkladne, najneskér do 14 kalendarnych dni odo dna jeho

zmeny. Zalozca sa rovnako zavazuje, Ze na UcCely zabezpecenia uUveru uzatvori dodatok k tejto

Zaloznej zmluve bezodkladne, najneskdér v lehote urCenej ZaloZnym veritelom vo vyzve na

uzatvorenie dodatku, ktorej prilohu bude tvorit navrh dodatku. Nedodrzanie uvedenych

povinnosti v zmysle predo$lej vety tohto odseku sa povaZuje za podstatné porusenie Uverovej

zmluvy a Zalozny veritelje opravneny uplatnit prislusné sankcie.

V1. Uginnost Zalozného prava vodi Poddiznikovi

Zalozné pravo je ucinné voéi Poddiznikovi v okamihu, kedy bude tomuto Poddiznikovi ZaloZcom
doru¢ené Oznamenie o vzniku zdalozného prava alebo kedy Zalozny veritel tomuto Poddiznikovi
preukaze vznik Zalozného prava - podla toho. ktorda z tychto skutoénosti nastane skoér. 'Tym nie
je dotknuté ustanovenie odseku 6.3. tohto ¢lanku ZaloZznej zmluvy.

Zalozca je povinny dorucit Poddiznikovi Oznamenie o vzniku zalozného prava podla prilohy ¢&. |
tejto Zaloznej zmluvy kedykolvek ho o to Zalozny veritel poziada, a to bez zbyto¢ného odkladu,
najneskér v8ak do troch (3) pracovnych dni po doru€eni Ziadosti Zalozného veritela, a zaroven je
povinny odovzdat Zaloznému veritelovi original Oznamenia o vzniku zalozného prava obsahujici
potvrdenie Poddiznika o tom, Ze Oznamenia o vzniku zalozného prava prevzal, alebo v pripade,
ak prislusny Poddlznik takéto potvrdenie neposkytol, odovzdat Zaloznému veritefovi doklad
osvedcujuci doru¢enie Oznamenia o vzniku zalozného prava Poddiznikovi.

Zaroven sa Zmluvné strany dohodli, Zze Zalozny veritel je opravneny (i) v sulade s odsekom 6.2.
Zaloznej zmluvy poziadat Zalozcu o doru¢enie Oznamenia o vzniku zalozného prava
Poddiznikovi alebo (ii) v sulade s odsekom 6.1. Zaloznej zmluvy preukazat vznik Zalozného
prava Poddiznikovi najskér v okamihu, kedy bude DIznik v ome$kani s uhradou ktorejkolvek zo
Zabezpeéenych pohladavok Zalozného veritela alebo s Uhradou jej casti, t.j. ked sa Dlznik
dostane do ome$kania s Uhradou ktorejkolvek zo Zabezpefenych pohladavok alebo s Uhradou
jej Casti; ustanovenie €l. Vil ods. 7.1. tejto ZaloZnej zmluvy tym nie je dotknuté.

Zalozca berie na vedomie, Ze Poddlznik je po oznameni, resp. preukazani vzniku Zalozného
prava v sulade s odsekom 6.1. tejto Z&loznej zmluvy, povinny plnit svoje zavéazky voci ZaloZcovi
vydiradne Zaloznému veritelovi. Za tymto U0¢elom sa ZaloZzca zavazuje, ze zabezpeéi, aby
Poddlznik poskytol potrebnlt sucinnost. Splnenie penazného zavédzku Poddiznika Zalozny veritel
pisomne oznami Zalozcovi.

Ak Poddlznik spini svoj pefazny zavazok Zaloznému veritelovi. Zalozny veritel je opravneny
prijaté plnenie drzatu seba a ak Zabezpefené pohladavky nie su riadne, uUplne a v€as splnené.

Zalozny veritelje opravneny uspokojit sa z peflazného plnenia Poddiznika.
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V1L Nakladanie so ZaloZzenymi pohPaddvkami

ZaloZca je oprdvneny nakladat’ so Zalozenymi pohladavkami v ramci bezného préavneho styku
za predpokladu, Ze nenastal Pripad porudenia. Ak nastane Pripad porusenia (i) Zalozca je
opravieny nakladat so ZaloZenymi pohladavkami len s predchadzajicim pisomnym sthlasom
Zalozného veritela a (ii) Zalozny verite! je opravneny poziadat’ ZiloZcu o dorudenie Oznamenia
o vzniku zalozného prava Poddlinikovi alebo preukazat” vznik Zalozného prava Poddlznikovi, a to
bez ohfadu na omeskanie Dlintka s dhradou ZaloZenych pohladavok, a zaroved (iii) Zalozny
verite]' je opravneny podat’ v mene Zalozcu prikaz na zablokovanie Bankového a&tu vedenom
Poddlznikom, alebo prikaz na vyplatenie penaznych prostriedkov z Bankového a¢lu, a to bez
ohladu na splamost’ ZaloZenych pohladavok Zalozeu na vyplatu pefainych prostriedkov z
prislusného bankového uctu.

Zalozny veritel' je opravneny ponechat’ si akékolvek penainé prostriedky, kioré ziska v
stivislosti so Zalozenymi pohfadavkami aZz do upiného splatenia ZabezpeCenych pohladavok,
Ponechané penazné prostriedky moZze pouzitt na Ghradu splatnych, ale nezaplatenych
Zabezpecenych pohladavok.

V1L Vykon ZaloZného prava

Ak Zabezpecena pohladavka nie je riadne, Uplne a veas spinend. mdaze Zalozny veritel zacat’

vykon Zalozného prdva v stlade s touto Zaloznou zmluvou a kogentnymi ustanoveniami

Obé¢ianskeho zakonnika za ugelom uspokojenia jeho narokov zodpovedajicich splatnym  a

nezaplatenym Zabezpecenym pohladavkam,

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ustanovenie ¢l VI ods. 6.5. tejto ZdloZnej zmluvy, Zalozny

veritel mdze v ramci vykonu Zaloiného prava uspokojit svoje Zabezpedené pohfadaviky

ktorymkofvek z nasledujucich sposobov:

8.2.1.  priamym predajom ZaloZenych pohladavok akejkol'vek tretej osobe,

8.2.2. predajom Zalozenych pohl'adavok na drazbe podla osobitného zakona,

8.2.3.  akymkolvek inym spdsobom pravne moznym v Case zaCatia vykonu Zdlozného prava.

Pod ,predajom® sa rozumie odplatné postupenie Zalozenych pohladavok v zmysle § 524 a nasl.

Obgianskeho zakonnika alebo iny vhodny ukon, na zdklade ktorého dojde ku zmene osoby

opravnene] z tychto Zalozenych pohPadavok, a pod ,képnou cenou® sa rozumie odplata za

postipenie Zalozenych pohladévok.

Pre odstranenie pravnych pochybnosti, volba spésobu vykonu ZaloZného prava prislicha

vylucne a v plnom rozsahu Zaloznému veritel'ovi.

Zalozny veritel ma pravo kedykolvek a podla vlastného uvazZenia zmenit spdsob vykonu

Zaloiného prava, v pripade potreby aj opakovane.

Zalozea vyslovne suhlasi a podriaduje sa sposobu vykonu Zilozného priva na zaklade tejto

Zaloznej zmluvy a prisluinych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému spdsobu

vykonu Zélozného prava, ktory je pine v salade s dobrymi mravmi a so zasadami poctivého

obchodného styku.

V pripade priameho predaja ZaloZenych pohfaddvok podfa odseku 8.2.1. Zaloznej zmluvy, mdzu

byt Zalozené pohladavky predané akejkolvek tretej osobe podla uvdzenia Zalozného veriteta,

pricom Zalozny veritel sa zavédzuje pri predaji dodrziavat’ nasledovné pravidia:

8.5.1. minimalna kapna cena, za ktor( sa Zalozené pohladavky mézu predat’, bude 50% ich
nominalnej hodnoty; aviak
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8.5.2. s oiilfladom na vy$Sie uvedené, sa Zalozny veritel zavazuje vynalozit pri predaji
Zalozenych pohladavok usilie, aby sa Zalozené pohladavky predali za cenu, za ktoru sa
pohlfadavky rovnaké alebo porovnatelné so Zalozenymi pohladavkami zvyCajne
predavaju za porovnatelnych podmienok v ¢ase a mieste predaja ZaloZzenych pohladavok,

8.5.3. kipna cena za ZaloZzené pohladavky moéze byt vyjadrena v cudzej mene, pricom ak
bude vytazok ziskany vykonom Zalozného prava v inej mene, ako je mena Zabezpecenej
pohladavky, Zalozny veritel vykond konverziu tychto prostriedkov do meny Zabezpecenej
pohladavky, ato az do vySky potrebnej na zaplatenie Zabezpeenej pohladavky,

8.5.4. podmienka splatnosti pre uhradu kupnej ceny za Zalozené pohladavky médze byt ur€ena
alebo dohodnutd Zaloznym veritelom podlajeho vlastného uvazeliia.

8.6. Ak Zalozny veritel v pripade priameho predaja neuzatvori zmluvu o postipeni Zalozenych
pohladavok ani do devatdesiatich (90) dni odo dfa dorufenia oznédmenia ZaloZzcovi o =zacati
vykonu Zalozného prava z dbévodu nezdujmu o nadobudnutie predmetnych pohladavok
zapri€ineného vysokou minimalnou kdpnou cenou, mézu byt Zalozené pohladavky predané aj za
niz$iu kupnu cenu.

8.7. V pripade predaja ZaloZenych pohladdvok na draZbe podla odseku 8.2.2. ZaloZnej zmluvy, je
Zalozny veritel opravneny uzatvorit zmluvu o vykonani drazby s drazobnikotn podla jeho
vlastného vyberu, pricom pre pripad konania dobrovolnej drazby sa Zmluvné strany dohodli, ze
najnizSie podanie bude 50% hodnoty drazenych ZaloZzenych pohladavok urenej znaleckym
posudkom, ktory zabezpe&i drazobnik, ak podla platnych pravnych predpisov nebude
vyzadované najnizS§ie podanie v hodnote vy$Sej ako 50% hodnoty drazenych Zalozenych
pohladavok uréenej znaleckym posudkom.

8.8. Zalozny veritel je opravneny predat Zalozené pohladavky spésobom uvedenym v odseku 8.2,
tejto Zaloznej zmluvy najskér po polnoci stredoeurépskeho ¢asu 30-teho dna nasledujuceho po
neskorSom z nasledujucich dni:

* den. kedy Zalozca dostane ozndmenie o zacati a spésobe vykonu Zalozného prava; alebo

* den. kedy bude zacatie vykonu ZaloZzného prava vyznacené v Registri.

pokial sa Zmluvné strany nedohodnU na kratSej lehote po tom, ako Zalozca dostane oznamenie o

vykone Zalozného préava.

8.9. Zalozca sa zavazuje poskytnut Zaloznému veritelovi pri vykone Zalozného prava vsSetku
potrebnd sucinnost a vykonat vSetky uUkony a kroky, ktoré Zalozny veritel povazuje za
nevyhnutné alebo vhodné na to, aby mohol byt vykon Zalozného prava uspesSny, a aby bol
uskutoé¢neny s ¢o najvy$§im vynosom. Zalozca v tomto smere najma predlozi Zaloznému
veritelovi vS8etky dokumenty a zmluvy tykajice sa Zalozenych pohladavok, ktoré si Zalozny
veritel vyziada. ZaloZzca je povinny umoznit a strpiet uspokojenie Zabezpecenych pohladavok
vykonom Zalozného prava aj v pripade, ak bude ktorakolvek zo Zabezpecenych pohladavok
preml¢ana.

8.10. Zalozca tymto potvrdzuje, Ze:

(a) vSetky opravnenia Zalozného veritela, tykajuce sa podmienok predaja Zalohu, sa povazuju
za sUcast zakonnej plnej moci, ktori ma Zalozny veritel ohladom predaja Zalohu podla §
151m ods. 6 Obcianskeho zakonnika;

(b) pri predaji Zalohu méa Zalozny veritel vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné pravo
davat akékolvek pokyny a uskuto¢riovat akékolvek kroky, ¢&i uz voc&i Poddiznikovi a/alebo
Registru, alebo akejkolvek inej osobe v suvislosti so Zalohom, a to tak platne a ucinne, ako
keby tieto pokyny daval alebo ukony uskutoérioval sém Zalozca; a

(c) Zalozny veritel mdze postupit svoju zadkonnu pInd moc, podla svojho vlastného uvazenia,
Liplne alebo Ciasto¢ne, na akukolvek tretiu osobu.

8.11. Zalozca vyhlasuje, Ze nevykona zZiadne opatrenia, ktorymi by bréanil uplatneniu narokov
Zalozného veritela vyplyvajucich z tejto Zaloznej zmluvy.

8.12. Zalozny veritel sa zavazuje informovat Zalozcu:

8.12.1. o vSetkych podstatnych uskutoénenych krokoch v ramci vykonu Zalozného prava a o
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stave vykonu Zalozného prava, a to raz za Sestdesiat (60) pracovnych dni,

8.12,2. po skonéeni vykonu Zalozného prava o vynosoch dosiahnutych vykonom Zalozného
prava a o pouziti tychto vynosov ZaloZznym veritelom, a to do péatnastich (15)
pracovnych dni od skon&enia vykonu Zalozného prava.

Ak vytazok ziskany vykonom Zalozného prava prevySuje Zabezpecenii pohladavku, je Zalozny

veritel povinny vydat ZaloZcovi vytazok prevyS$ujtici Zabezpefenu pohladavku po odpocitani

nakladov nevyhnutne a Gcelne vynaloZenych v suvislosti s vykonom Z&lozného prava podla tejto

Zaloznej zmluvy', ato do dvadsiatich (20) pracovnych dni od skoncenia vykonu Zalozného prava.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, 2e v pripade, ak bude Zalozny veritel postupovat pri

vykone Zalozného prava v sulade s ustanoveniami tejto Zaloznej zmluvy a kogentnymi

ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika, plati nevyvratitelna pravna domnienka, Ze postupoval s

odbornou starostlivostou.

Zalozca vyslovne a neodvolatelné \7 hlasuje, Zze k vykonu Zalozného prava v sulade s touto

Zaloznou zmluvou nie je potrebny Ziadny suhlas tretej osoby,

Zalozca vyhlasuje, ?e v pripade, ak sa v priebehu platnosti a G&innosti Uverovejzmluvy a tejto

Zaloznej zmluvy objavi akakolvek pravna a/alebo faktickda vada Zalohu, resp. dbéjde k znizeniu

hodnoty zabezpeéenia Zabezpelenych pohladavok, poskytne Zalozca Zaloznému veritelovi

akukolvek a vSetku suc¢innost na ,dozabezpecenie® Zabezpeclovanych pohladavok z majetku

Zalozcu, a to najneskdér do desiatich (10) dni plyntcich odo dfia doru¢enia vyzvy Zalozného

veritela Zalozcovi s obsahom podla tohto bodu Zaloznej zmluvy. Pre ucely vylucenia vs$etkych

pochybnosti, nedoru¢enie vyzvy Zalozného veritela ZaloZzcovi s obsahom podla tejto Zaloznej

zmluvy, nema za nasledok zanik povinnosti Zalozcu ,dozabezpecit® Zabezpefovanu pohladavku

spoésobom podla tejto Zaloznej zmluvy.

IX, Zanik Zalozného prava

Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a U¢inné az do okamihu Uplného splatenia vSetkych
Zabezpecenych pohladavok tak, aby nemohla vzniknut Zziadna zo Zabezpecenych pohladavok
ani ziadna jej cast, alebo do okamihu, ked nastane inéd skutoc¢nost predpokladana pravnymi
predpismi na zanik zalozného prava. Pre pripad zaniku Zalozného prava splatenim
Zabezpecenych pohladavok sa Zabezpecené pohladavky povazuju za uplne a neodvolatelné
splatené, ked Zalozny veritel vy.stavi pisomné potvrdenie o ich splateni s jeho Jdradne
osved€enym podpisom.

Po zaniku Zalozného prava vyda Zalozny veritel Zalozcovi pisomné potvrdenie, resp. ina listinu
s Uradne osvedéenym podpisom Zalozného veritela, preukazujicu zanik Zalozného prava
zriadeného touto Zaloznou zmluvou v lehote do péatnastich (15) pracovnych dni odo dna zaniku
Zalozného prava.

Zalozca sa zavazuje podat ziadost o vymaz Zalozného prava z Registra bez zbytoéného odkladu,
najneskor v8ak do piatich (5) dni po splneni podmienok uvedenych v odseku 9.1, ZaloZnej
zmluN'y. Naklady spojené s vymazom Zalozného prava z Registra, vratane vymazu v désledku

vzdania sa Zalozného prava Zaloznym veritelom, hradi ZalozZca,
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X. Zaveredné ustanovenia

Tito Zaloznd zmluva nadobida platnost’ ditom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G&innost’
diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v zmysle ust. § 5a zdkona ¢ 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam,

Pravne vzt'ahy Zmluvnymi stranami vyplyvajlice z tejto Zaloznej zmluvy bliZSie neupravené sa
riadia prisludnymi ustanoveniami Obcianskeho zékonnika a dalsimi  veobecne zavdznymi
pravnymi predpismi.

Pre acely vylucenia vsetkych pochybnosti, dojednaniami podla tejto Zaloznej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zaklade Uverovej zmluvy.

Akékol'vek a vietky pripadné spory, nezrovnalosti alebo naroky vzniknuté na zaklade tejio
ZaloZnej zmluvy alebo v shvislosti s touto ZéloZnou zmluvou, vrdtane sporov o jej porulenie,
ukonéenie, platnost’ alebo vyklad budd rozhodované pred vecne a miestne prisludnymi stdmi
Slovenskej republiky.

Zalozna zmiuva je zaviizna aj pre pravaych nastupcov Zmluvnych stran,

V pripade, ak kiorékol'vek z ustanoveni tejto Zaloznej zmluvy je alebo sa stane nelplnym,
neplatnym, neGéimmym a/alebo nevykonatelnym, nie st tym dotknuté ostatné ustanovenia fejto
Zéaloznej zmluvy, okrem pripadu, ak z obsahu, povahy alebo okolnosti, za ktorych bolo takéto
netplné, neplatné, neacinné a/alebo nevykonatelné ustanovenie dojednané vyplyva, Ze ho nie je
mozné oddelit od ostatného obsahu Zaloznej zmluvy. Zmluvné strany sa zavizuji bez
zbytoéného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie takym Uplnym, platnym, aéinnym a/alebo
vykonatel'nym ustanovenim, ktorého obsah a hospodarsky u¢el v maximalne] mozZnej miere
zodpoveda nahradzanému ustanoveniu.

Neuplatnenie, ani omeskanie s uplatnenim akéhokolvek prava podla Zaloznej zmluvy zo strany
Zélozného veritela, sa nebude vvkladat ako vzdanie sa tohto prava. ani nebude branit’ jeho
dalsiemu uplatneniu  alebo  uplatneniv  akéhokol'vek iného prave Zalozného veritela podls
Zaloznej zmluvy.

Tato Zaloznd zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z kiorych jeden dostane ZaloZea, jeden
rovnopis prevezme Zaloiny veritel' a jeden rovnopis bude pripojeny k navrhu na zapis zalozného
prava do Registra.

Tato Zaloznh zmluvu je mozné menit’ alebo dopfﬁat’ len pisomnymi dodatkami podpisanymi
obidvomi Zmluvnymi stranami.

Vietku kore$pondenciu (okrem beznych oznameni podla vlastne] Uvahy Zalozného veritela),
ktord je adresovand Zalozcovi, Zalozny veritel’ zasiela postou, a to doporucenou zisielkou na
adresu sidla, resp. trvalého bydliska ZaloZeu uvedent v zahlavi ZaloZnej zmluvy. Ak Zalozca
neprevezme zasielku z akéhokol'vek dbvodu, uloZi ju dorudovatel na pofte a adresita o tom
vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si ZéloZea =zasielku v odbernej lehote od uloZenia
nevyzdvihne, povazuje sa posledny deh odbernej lehoty za den dorudenia, aj ked sa ZaloZca o
ulozeni nedozvedel.

NeoddeliteInou si¢astou tejto Zaloznej zmluvy je priloha &.1

«  Oznamenie o vzniku zalozného prava.
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1012, Zmluvné strany vyhlasujii, Ze tato Zalozna zmluva bola spisana podla ich skutoénej a slobodnej
vble, vazne, bez ndtlaku a nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, s jej obsahom
stihlasia, ¢o potvrdzujd vlastnoruénymi podpismi na tejto Zaloznej zmluve,

V Bratislave, diia 13.-07- 2020

ZaloZny veritel

Statny fond }()i/voja b{" fv/t‘lia
Iny. Juraj Kvetko, PhD.
generjéxlny riaditel
na zdklade poverenia
Be. Ing. Veronika Krdlik Bozsikova

yBCADNEAVE  qpa T A

.....................................................

Zilozca:
Ylastnici bytov v zastipeni spraveom
na zaklade plnej moci

fng. Libuga Soltészovd
konatel” spolotnosti
H-PROBYT, spol. s r.0.

pec¢iatka a podpis
overenie podpisov zalozcov
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