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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XHXXXHXXXEXXXXEXXXIXHXXXIHXIEHXXIXEXXXIXHXXXIXHXXXIXHXXEXXXXXXXXXK

investiény zamer: | Nadstavba podkrovia a pristavba schodiska k existujicemu rodinnému
domu

ziadost’ zo dna: 21.02.2019

vyzva zo dia: 20.01.2020, doplnenie: 24.02.2020
typ konania podl'a stavebného zakona: |umiestnenie stavby

druh podanej dokumentacie: projekt stavby pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Helena Standikova, ASI, reg.¢.0793 AA
datum spracovania dokumentécie: 01/2019

PredloZena dokumentacia riesi: nadstavbu podkrovia a pristavbu vonkajSicho schodiska rodinného
domu s jednym podzemnym podlazim a dvomi nadzemnymi podlaziami. Jestvujici rodinny dom je
zastreSeny plochou strechou. V rodinnom dome boli povodne situované dve bytové jednotky,
nadstavbou vznikne d’alSia bytova jednotka v podkrovi. Rodinny dom v ramci rekonstrukcie ma
navrhované jedno podzemné podlazie, dve nadzemné podlazia a obytné podkrovie. V rodinnom
dome budu situované tri bytové jednotky komunikaéne pristupné z exteriérového schodiska. Byty
budu prepojené tieZ interiérovym jestvujicim schodiskom. V podzemnom podlazi budu situované
odkladacie priestory. Dopravny pristup je zabezpeceny z Kosatcovej ul. Parkovacie miesta st
rieSené na vlastnom pozemku v poéte 5 parkovacich stojisk.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla §140a 0ds.3, 0ds.4 a § 140b citovaného
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zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) ziakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Posiidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucast'ou je zaujmovy pozemok stanovuje uzemny plan regulaciu funkéného
vyuzitia ploch:
- malopodlazna zastavba obytného uizemia, Cislo funkcie 102, stabilizované tizemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stéast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferujii v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti
zastavby funkénej plochy.

Do po¢tu nadzemnych podlazi sa nezahiiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Intenzita vyuZitia Gzemia:

Parcely st sti¢astou izemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, V ktorom izemny plan ponechava stcasné funkéné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zisahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat'.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa
uskutoc¢iiuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je moZné, ani G€elné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktoru predstavuje

stavba v stabilizovanom tzemi. AK novy navrh nere$pektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuji existujucu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netimerné

zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Z hladiska vizby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit’:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych uzemi charakter zastavby mestského

typu, prevlada ulicnd zéstavba lemujlica mestské komunikacie. Pre vonkajSie tzemie su
charakteristické komplexy zastavby, arealy, uzemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle uzemia najmé izolovanej zéstavby rodinnych domov. V dotvéarani izemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podPa
jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat' stanovenim
jednotnej reguldcie intenzity vyuZitia pre cel stabilizovani funként plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom tizemi vonkajSieho mesta musi byt’ rieSend na podrobnejSej
zonalnej urovni.



Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funk¢éného dotvarania izemia na zvysenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Rozne formy zastavby rodinnych domov patria medzi prevladajice sposoby vyuzitia danej funkéne;j
plochy. Uzemie Kosatcovej ulice je charakteristické uli¢nou zastavbou rodinnych domov prevazne
jednopodlazné a dvojpodlazné zastreSené plochou strechou. Uli¢na zastavbu lemuju aj rodinné
domy sdvomi nadzemnymi podlaziami s podkrovim. Prevazuje spOsob zastreSenia Sikmymi
strechami a plochymi. Predlozeny investiény zamer svojim hmotovym prevedenim, vyskou
a architektonickym stvarnenim akceptuje charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
stabilizovaného uzemia. Z uvedeného vyplyva, Ze investiény zamer je v silade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby Nadstavba podkrovia a pristavba schodiska rodinného domu
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXX
v katastralnom izemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: Kosatcova ulica

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o Hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skuasenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

-_Z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e Upozoriujeme na nesulad situacnych vykresov v navrhu rieSenia parkovacich miest ato
konkrétne navrh parkovacich miest v koordina¢nej situacii stavby, ktory nie je totozny
s navrhom parkovacich miest v situacii poziarnej bezpecnosti stavby

e na zaklade uvedené¢ho pozZadujeme vybudovanie parkovacich miest v zmysle predlozenej
,,Koordinacnej situacie, architektonicko-stavebna ¢ast’, datum 01/2019%, v ramci ktorej je pri
vjazde na pozemok navrhnuté jedno parkovacie miesto a d’alSie Styri stojiskd st umiestnené
V juhozapadnej ¢asti pozemku

- Z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na tzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

-z hladiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:
e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii




pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Toto zavidzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves + potvrdena situécia
Magistrat — ODI



