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Vs list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
23.03.2020 MAGS OUIC 47133/20-105434  Ing. arch. Simonidesova /514 17.06.2020
Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXHXXXHXXEXHXXEKXXEKXXKIIXHKIEXKXEKXXEKXXKKIXHKXIXKXEKXXEKXXKXXKXXXXKXXK
XXXXXXXXHXXXHXXIHXXEXHXXEXXIXHXXXHXXEXXXEXXXXXXHXXXXXKXX

investi¢ny zamer: | Prestavba rodinného domu, V zahradach X, parc. €. XXXXXXXXXXX

k. 0. Staré Mesto, Bratislava

ziadost’ zo dna: 25.03.2020, doplnena 17.04.2020

18.05.2020, 29.05.2020 doplnenie mailom

priamo na ODI

typ konania podl'a stavebného zakona: |konanie 0 zmene stavby pred dokoncenim

druh podanej dokumentacie: dokumentacia zmeny stavby pred dokon¢enim
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Peter Novotny

autorizovany architekt 2188AA
datum spracovania dokumentacie: 11/2019, doplnené vykresy 03/2020

Na prestavbu, pristavbu a nadstavbu jestvujiceho rodinného domu na pozemku parc. €. XXXXX
ana odstranenie jestvujiicej budovy so zastavanou plochou 20 m? bez stpisného ¢&isla
na pozemku parc. €. XXXXXXX bolo vydané povolenie na odstranenie stavby a stavebné povolenie
V spojenom tzemnom a stavebnom konani Mestskou ¢astou Bratislava-Staré Mesto pod €. j.
8687/49031/2018/STA/HIa/A-33 zo dna 22.01.2019, pravoplatné 26.06.2019. Rodinny dom
s jednou bytovou jednotkou, mal povolené 2 podzemné podlazia, 2 nadzemné podlazia
a ustipené podlazie splochou strechou avyskou atiky +10,050 m. Dosahované parametre
stavby: zastavana plocha: 263,11 m?, prirodné plochy: 612,39 m?, spevnené plochy: 96,50 m?,
stavebny objem: 2 892,57 m®,

Predmetné rozhodnutie bolo napadnuté odvolanim ucastni¢ky konania (Agnesa Gundova,
V zahradach 1, Bratislava), priom bolo spochybnené vyhodnotenie viacerych zavéznych
regulativov vyplyvajicich z izemnoplanovacej dokumentacie na zonalnej urovni, nedodrzanie
odstupovych vzdialenosti od susednych nehnutelnosti a svetlotechnickych pomerov. Okresny
urad, odbor vystavby a bytovej politiky, Tomasikova 46, Bratislava v rozhodnuti ¢. j. OU-BA-
OVBP2-2019/51443/KIZ zo dna 30.05.2019 vyhodnotil uplatnené namietky ako neopodstatnené
arozhodnutie Mestskej casti Bratislava-Staré Mesto ¢. j. 8687/49031/2018/STA/Hla/A-33
z0 dna 22.01.2019 potvrdil.
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Nasledne prislo ku zmene vlastnika nehnutel'nosti, ktory ma rozdielne zdmery oproti povodnym
stavebnikom. Jedna sa o funkénu optimalizaciu priestorov a zjednoduSenie hmotového
stvarnenia objektu pri jeho objemovej redukcii. Zmeny st v zmenseni podlaznosti — zruSenie
2. PP a ustapeného podlazia, zmenSeni zastavanej plochy, znizeni celkovej podlaznej plochy,
znizeni celkovej vysky terénu, zmensSeni obostavaného priestoru a v zmene celkovej dispozicie
domu. Zmeny vV projektovej dokumentacii voci rieSeniu, na ktoré bolo vydané pravoplatné
stavebné povolenie, vyustili do zmeny stavby pred dokonc¢enim.

Aktualna ziadost' o vydanie zavidzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky
k upravenému rieSeniu je podana na zéklade poziadavky Mestskej casti Bratislava-Staré Mesto,
uplatnenej v rozhodnuti 0 preruseni konania ¢. j. 3136/10665/2020/STA/Koz zo dna 09.03.2020.

Stcastou ziadosti je aj suhlasné zavazné stanovisko Krajského pamiatkového tradu v Bratislave
¢. KPUBA-2019/21911-2/79360/BAL zo dna 02.10.2019 a posudenic suladu architektonickej
stadie: ,,Prestavba rodinného domu, ul. V zahradach ¢. 3 (Ing. arch. Peter Novotny, 06/2019)
vydané Mestskou cast'ou Bratislava-Staré Mesto pod ¢. 10774/51318/2019/KPR/Chud zo dia
30.10.2019, v ktorom je konstatovany sulad predlozenej Stadie s platnou tzemnoplanovaciu
dokumentéciou.

Predmetom projektovej dokumentacie je zmena dokoncéenej stavby povodného objektu
rodinného domu Vv mierne svazitom teréne na pozemku investora. Povodny objekt ma jedno
Ciastocne vnimatelné podzemné podlazie, jedno nadzemné podlazie aobytné podkrovie
s ¢lenitou sedlovou strechou. Rozsah buracich prac bol popisany v projektove] dokumentacii
12/2017 a odsuhlaseny Vv rozhodnuti ¢. j. 8687/49031/2018/STA/HIa/A-33 zo dna 22.01.2019.

Po stavebnych tpravach bude mat’ objekt s jednou bytovou jednotkou jedno podzemné podlazie
a dve nadzemné podlazia, pricom 2. NP ma v Casti vacsiu svetli vysku (5,345 m). Na 1. PP je
dvojgaraz, technické a skladové priestory, dielna a izba s hygienickym zazemim. Na 1. NP je
hlavny vstup do objeku a nocna ¢ast domu — 3 izby s hygienickym zazemim a Satnikmi a
pracovia, na 2. NP je denna Cast domu — obyvacia izba, jedalen, kuchyna a terasa. V casti
nad obyvacou izbou a jedaliiou je zvySeny priestor oznaceny ako svetlik. V objekte je navrhnuty
vytah.

Objekt je zastreSeny plochymi strechami s vyskami atik nad nizSou castou 2. NP +7,775 m
anad vyssou castou 2. NP +9,395 m od urovne +0,00 = podlaha 1. NP. Nizsia strecha je
navrhnuta s extenzivnou pohl'adovou zelenou vrstvou, vyssia strecha je technicka s extenzivnou
zelenou. Nad gardZou je intenzivna zelend strecha.

Na hranici pozemku st privedené vSetky inzinierske siete. Projekt riesi iba vnutorné a arealové
rozvody na pozemku.

Vymera rieseného pozemku: 972 m?, celkova zastavana plocha objektom: 246,89 m? (zastavana
plocha 1 NP: 195,17 m?), prirodna plocha: 654,09 m? (vratane zelenej strechy nad gardzou)
spevnena plocha: 122,74 m?, celkovy obostavany objem: 2 484,08 m®.

Pozemok je pristupny z dvoch stran. Na juhovychodnej strane pozemku je hlavny vstup
pre pesich brani¢kou (cez pozemok parc. ¢. xxxxx z ulice Pri Hradnej studni) schodmi cez
pozemok. Zulice V zahradach je druhy vstup avjazd na pozemok cez posuvnii branu
do dvojgaraze na 1. PP. Pri susednom pozemku parc. €. XXXXX je vytvoreny priestor pre
umiestnenie 3 nadob na triedeny odpad. Zo strany ulice je navrhnuté nové priehl'adné oplotenie
vyskyl 800 mm (500 mm murik + 1 300 mm priehl'adné ocel'ové platne).

Uroveti + 0,00 = 250,90 m n. m.

Clenenie stavby na stavebné objekty: SO 01 Hlavny objekt, SO 02 Oplotenie, SO 03 Terénne
a sadové upravy (nie su stcastou predlozenej projektovej dokumentacie).

Staticka doprava: Vypocet statickej dopravy (VSD) je pre rodinny dom s 1 bytovou jednotkou
podla STN 736110/Z2. Podl'a VSD su spolu potrebné 3 odstavné stojiska. Z ulice V zahradach
je vjazd do dvojgaraze, pred ktorou je spevnena plocha pre odstavenie d’alsich dvoch vozidiel.
Spolu je na pozemku rieSené parkovanie pre 4 vozidla.




Komunikécia V zahradach je zaradena do siete miestnych komunikacii 11l. triedy. Podl'a UPN -
Z je funk¢nej triedy D1 a v mieste riesen¢ho rodinného domu je s obojstrannymi chodnikmi.

Vo vykrese ¢. 003 Situacia dopravy (so zakreslenim komunikacie, chodnika a navrhovaného
oplotenia) je v mieste navrhovaného priestoru pre odpadky Sirka chodnika 2,52 m, Sirka
komunikacie 6,31 m a Sirka chodnika na opac¢nej strane 1,31 m. Vjazd je v povodnej polohe cez
skoseny obrubnik $irky 5,79 m. Dna 18.05.2020 bola do vykresu ¢. 003 Situacia dopravy
doplnena poloha existujuceho oplotenia, z ¢oho je zrejmé, Ze navrhované oplotenie sa
z verejného chodnika postiva na hranicu pozemku stavebnika.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni vV zneni neskorsSich predpisov:

e Posidenie zmeny stavby pred dokonfenim Vo vztahu Kk tGzemnému plinu zony
Mudroiiova (juhozapad) v zneni zmien a doplnkov (UPN - 2).

Zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXX patria v zmysle citovanej uzemnoplanovacej

dokumentacie do regula¢ného bloku ¢. 27, ktory pre predmetné zdujmové uzemie stanovuje

nasledovnu zavaznua regulaciu:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych

spracovatelom projektovej dokumentacie a z vlastnych vypoctov.

Regulaény blok ¢. 27

Zavizné regulativy funkéného a priestorového usporiadania:

e funkc¢né vyuzitie: byvanie

e typologicky druh zastavby a spdsob zastavby: rodinny dom samostatne stojaci

zmena stavby pred dokoncenim: rodinny dom samostatne stojaci s jednou bytovou

jednotkou — v sialade

e stavebna Cinnost’: nadstavba (U), pristavba (P), stavebné upravy (R)

zmena stavby pred dokon¢enim: nadstavba a pristavba — v sulade

e maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia + 1 ustipené podlazie, alebo podkrovie;
pocet podzemnych podlazi je regulovany tak, aby nepresiahol dvojnasobny pocet
nadzemnych podlazi

zmena stavby pred dokonc¢enim: jedno podzemné podlazie a 2 nadzemné podlaZia, pricom

v Casti 2.NP (mensej ako 50 % zastavanej plochy tohto podlazia) je prevySena ¢ast’ - svetlik

s vyskou 5,345 m - v sulade

e max. index zastavanej plochy: 0,25

zmena stavby pred dokonéenim: 0,25 (246,89 m?/972 m?) — v sulade

e index prirodnej plochy : 0,60

zmena stavby pred dokon&enim: podla PD: 0,67 (654,09 m?/972 m?) - do plochy zelene je

zahrnuti aj intenzivna zelena strecha nad garizou

realna hodnota indexu prirodnej plochy: 0,62 (602,37 m?/972 m?) — v siilade

definicia prirodnej plochy podla UPN - plocha zachovdvajica, resp. umoziujica realizdciu

funkcnej biologickej zelene; ako funkcna biologickd zelesi je definovand ,,trojetdzova zelen™ -

t. zn. stromy, kriky a byliny na teréne, nie na streche objektov, resp. na podzemnych objektoch

e stavebné Ciary: predna stavebna ciara je urcena existujicou zastavbou; zadna stavebna
ciara nie je stanovena

zmena stavby pred dokoncenim: reSpektuje prednu stavebnu ¢iaru — zrejmé z vykresu

¢. 407 Sutlaé situacia architektonicka, porovnanie DSP a ZSPD, M 1:150 — v silade

e index stavebného objemu: 11 m3/m?

zmena stavby pred dokoné&enim: 10,06 m3/m? (2 484,08 m3/246,89 m?) — v siilade

e Minimalna velkost pozemku pre moznost’ novej zastavby: 600 m?




zmena stavby pred dokonéenim: na pozemku parc. € XXXXXXXX O vymere 972 m? je

navrhnuta pristavba a nadstavba povodného objektu — v stlade

e maximalna vymera pozemku pre vypocet plochy zastavania: 1000 m?

e druh oplotenia: - stavebny pozemok je mozné oplotit’ pevnym priehladnym, pripadne zivym
plotom (priehl'adny plot do maximalnej vysky 1600 mm, alebo Zivy plot maximalnej vysky 1000
mm)

zmena stavby pred dokoncenim: podl’a PD je zo strany ulice navrhnuté nové priehPadné

oplotenie — v sulade

vysku oplotenia je potrebné upravit v zmysle poziadavky UPN — Z na max 1 600 mm

SO 01 Hlavny objekt je v silade so zaviznymi regulativmi funk¢ného a priestorového
usporiadania stanovenymi v UPN — Z Mudroriova (juhozapad).

SO 02 Oplotenie — vySku priehl’adného oplotenia je potrebné navrhnuat’ s max. vySkou
1 600 mm.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou stavby pred | Prestavba rodinného domu, V zahradach X, parc. €.
dokonc¢enim: XXXXXXXXXXXXX
k. 0. Staré Mesto, Bratislava
na parcelach ¢islo: XXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: |Staré Mesto, z6na Mudroriova (juhozapad), regulaény blok &. 27
miesto stavby: V zahradach, Bratislava

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiujii na
zaklade stuhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti v§eobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

eV regulacnom bloku ¢. 27 je povolena iba stavebna ¢innost’: nadstavba, pristavba, stavebné
upravy. Objekt je predloZzeny ako zmena dokoncenej stavby a takto musi byt aj povoleny.

e V Kkontakte s ulicou V zahradach je navrhnuté pevné prichl'adné oplotenie. Na zaklade
poziadavky UPN — Z musi byt riesené maximalnej vysky 1 600 mm.

e Objekt garaze je postaveny na hranici s pozemkom parc. & xxxxx. Dizka navrhovanej
garaze vurovni 1. PP je oproti jestvujucej garazi, rovnako umiestnenej na hranici so
susednym pozemkom, vécSia. Takéto osadenie objektu od susedného pozemku je mozné
povolit’ so suhlasom jeho vlastnika.

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia - poZiadavky pre d’alSi stupei projektovej

dokumentacie:

e Podla UPN - Zre$pektovat Sirkové usporiadanie komunikacie V zahradach v mieste
rieSeného rodinného domu z ulice, ktora je funkénej triedy D1 s obojstrannymi chodnikmi.

e  Staticku dopravu riesit’ na pozemku investora podl'a vypoctu statickej dopravy. Pre rodinny
dom s 1 bytovu jednotkou st potrebné 3 odstavné stojiska.

S navrhom 2 OS v garazi a 2 OS na spevnenej ploche na pozemku je mozné suhlasit’.

e V pripade zmeny funkéného vyuzitia objektu bude potrebné staticku dopravu prehodnotit’
podrla aktualne platnej STN 73 6110, t. €. plati STN 73 6110/Z1/Z2.

e Odstavné stojiska riesit’ pre vozidla skupiny O2.

e Do verejnej komunikacie a chodnika nebudu zasahovat’ navrhované objekty napr. oplotenie,
objekt smetnikov a meracich zariadeni rodinného domu (elektromerné, plynomerné a iné
skrine).

e Pripadné stavebné upravy verejnej komunikacie a chodnika, ako aj pripadné dopravné
znacenie, rieSit ako suCast stavby a odsuhlasit s prislusSnym  sprdvcom
komunikacie/chodnikov.



z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e  Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberné¢ho vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporuca:

e Zachytavanie dazdovych vod riesit’ na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uizemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

e Ajv dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit’ ploché strechy na objekte ako vegetacné
strechy, extenzivne (S min. hrabkou substratu 5-25 cm).

Upozornenie:

e Vzhl'adom na terénne danosti rieSeného pozemku nie je mozné na hraniciach so susednymi
pozemkami budovat’ také oporné mury, ktoré by svojou navrhnutou vyskou mohli spdsobit’
neziaducu zmenu pdvodnej terénnej konfiguracie tychto pozemkov.

e Kzasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny sthlas prislusného  spravcu
komunikacie/chodnika.

eV pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednti nehnutelnost, je pre
uzemné konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prisluSného cestného spravneho
organu.

Toto zavédzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zdviazné stanoviskd hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vas upozorfiujeme, Ze zavdzné stanoviska hlavného mesta k investiénej c&innosti
nenahradzaji stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgdn zadvizné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychédzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali (okrem casti: Vytah a POV)
S pozdravom

Ing. arch. Matuas Vallo v.r.
primator

Priloha: projektova dokumentécia — Cast’ Vytah a POV
1 x potvrdené — 002 Koordina¢na situacia, M 1:150; 201 Podorys 1.PP, M 1:50; 201 Podorys
2.NP, M 1:50; 211 Rez A-A’, M 1:50; 301 Pohl'ad JV, M 1:50;



Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1 X potvrdené — 002 Koordina¢na situacia, M 1:150; 201 Podorys 1.PP, M 1:50; 201 Podorys
2.NP, M 1:50; 211 Rez A-A’, M 1:50; 301 Pohl'ad JV, M 1:50;

Magistrat ODI, archiv



