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Zavazné stanovisko hlavného mesta slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: AENEA Support s.r.o., Jozefska 3, 811 06 Bratislava
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druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Peter Martin

autorizovany architekt 0764AA
datum spracovania dokumentéacie: 10/2019 (titulny list 09/2019)

K Ziadosti o postdenie investicného zameru: ,Rodinny dom Na Hrebienku,
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX, Bratislava“ bolo dna 10.07.2019 vydané stanovisko hlavného
mesta k investiénému zameru ¢. MAGS OUIC 47516/19-365233. V predmetnom stanovisku bol
konstatovany stilad so zavdaznymi regulativmi funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia vV zmysle uzemnoplanovacej dokumentacie na zonalnej urovni — uzemného planu zény
Machnaé. Z hl'adiska dopravného rieSenia stavby boli uplatnené poziadavky pre d’alsi stupen
projektovej dokumentacie — preukazanie reSpektovania uzemnej rezervy na rozsirenie
komunikacie Na Hrebienku.

Aktuédlne je predloZzena Ziadost' o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy kinvesticnej cCinnosti. Predlozeny navrh reSpektuje pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dna 10.07.2019 — ponechana je
uzemna rezerva na VPS stavbu — rozsirenie komunikacie Na Hrebienku. Z hl'adiska hmotovo
priestorového aj funk¢éného je totozny s uz posudzovanym zamerom S vynimkou minimalnych
zmien, ku ktorym prislo spracovanim podrobnejSicho stupia projektovej dokumentacie.
Predmetom projektovej dokumentacie je vystavba samostatne stojaceho rodinného domu
v svazitom teréne (celkové prevySenie cca 5,35 m) na pozemku investora pristupnom
z komunikacie Na Hrebienku. Pozemok susedi z JV strany s arealom zakladnej $koly, zo SV
strany so susednym rodinnym domom, z0 SZ strany so sukromnou pristupovou komunikaciou
azJZ strany s miestnou komunikaciou Na Hrebienku. Objekt podorysného tvaru L ma
navrhnuté dve podzemné podlazia, dve nadzemné podlazia a ustupené podlazie. Hlavny vstup
do objektu je v trovni 1. PP chodnikom ponad anglicky dvorec presvetlujaci dve hobby
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miestnosti na 2. PP. Okrem hobby miestnosti s hygienickym prisluSenstvom st na 2. PP
navrhnuté aj skladové atechnické priestory objektu. Na 1. PP sa nachddzaju kancelarske
priestory s recepciou a hygienickym vybavenim, vstup do bytovej Casti a garaz pre dve vozidla.
Na 1. NP a 2. NP su dve samostatné stvorizbové bytové jednotky s dvoma terasami a na 3. NP sa
nachadzaju relaxa¢né priestory S fitness prisluchajuce obom bytom S velkou odpocinkovou
terasou. V zrkadle trojramenného schodiska sa nachadza vytah. Objekt je zastreSeny plochou
strechou (extenzivna, vegetacna) s vySkou atiky nad 2. NP + 6,58 m a nad 3. NP + 9,985 m.
Uroveii £+ 0,00 = 253,55 m n. m.

Navrhované odstavné plochy na pozemku su z vodopriepustného materidlu — zatrdviovacich
prefabrikatov. Oplotenie pozemku je z troch susednych stran rieSené ako pletivové. Oplotenie
zo strany komunikacie Na Hrebienku pozostava z kombinacie plnych betonovych murikov
s polopriehl'adnymi zvislymi ocel'ovymi profilmi.

Vymera rieSeného pozemku: 904 m?, zastavana plocha objektom: 181,00 m?, prirodna plocha:
487,75 m?, spevnena plocha: 235,25 m?,

Pozemok je dopravne pripojeny na ulicu Na Hrebienku funk¢nej triedy C3 kat. MO 7/40.
Vypocet statickej dopravy (VSD) je podl'a STN 736110/Z1, Z2, pre funkcie: byvanie (2 x bytova
jednotka nad 90 m?) apre administrativu (6 zamestnancov vratane recepcie, Gistd adm. plocha
52,95 m?, bez recepcie /31,77 m?/). Vo vypoéte boli pouzité koeficienty kmp = 1, ke=1. Podl'a VSD je
spolu potrebnych 7 parkovacich miest (PM), z toho pre byvanie 5 PM.

Navrh rieSenia statickej dopravy: na vlastnom pozemku je navrhovanych 8 PM, z toho 2 PM
Vv garazi a 6 PM na spevnenej ploche pozemku rodinného domu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie investicného zameru vo vztahu k tizemnému plinu zény Machnaé, Vv zneni
neskorsich zmien a doplnkov (UPN - Z).
Pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX su sucast'ou sektoru ¢. 3-11/14.

SEKTOR ¢ 3-11/14:

Zavizné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania izemia:

« funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na Zivotné
prostredie, malovyroba a podnikatel'ské aktivity s negativnym vplyvom na spolocenské
prostredie. Pol'nohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské a iné
stavby, stavby urdnového priemyslu.

« typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: rodinny dom samostatne stojaci

investicny zamer: rodinny dom samostatne stojaci s dvoma bytovymi jednotkami

a administrativnou ¢ast'ou na 1. PP - v sulade

 nepripustny sposob zastavby: provizorne a docasné stavby, radova a kobercova zastavba,
nepriehladné oplotenie

investiény zamer: reSpektuje

« Stavebna ¢innost’ povolena: udrzba, stavebna uprava, novostavba

investi¢ny zamer: novostavba — v sulade

- vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:

« minimalna: pre rodinny dom 600 m?

investi¢ny zamer: 904 m? - v siilade

« maximalna: pre rodinny dom 1000 m?

. index zastavanej plochy: 0,20

investiény zamer: 0,20 (181 m?/904 m?) — v siilade



« index prirodnej plochy: 0,50

investiény zamer: 0,54 (487,75 m?/904 m?) — v siilade

. maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s maximalne
jednou uroviou vyuzitia, alebo plus ustupené podlazie, maximalne 1 podzemné podlazie
vnimatel'né nad terénom, ostatné podzemn¢ podlazia neregulované

investiény zamer: 2 podzemné podlazia, 2 nadzemné podlaZia, ustipené podlaZie — v sulade

« zelen: spracovat’ projekt sadovych uprav pozemku ako sucast’ projektovej dokumentacie
stavby, zachovat’ a chranit’ vzrastlu zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat
zemn¢ prace, neuskladiovat’ stavebny material, nepohybovat’ s tazkymi mechanizmami.

investicny zamer: vo vykrese Koordinacna situacia, M 1:200 su zadefinované jednotlivé

plochy zelene vratane jestvujucich a novonavrhovanych typov stromov, krov a zelenych

stien. Samostatne je spracovany dendrologicky prieskum (Ing. Zuzana Takacova, 10/2019)

— Vv silade

. doprava a technicka infrastruktira:
Ulica Na Hrebienku je funk¢nej triedy C3, kategorie MO 7/40.

komunikacia Na Hrebienku je v zmysle poziadavky UPN — Z uréena na dobudovanie do

funkénej triedy C3 kat. MO 7/40 ako VPS — investi¢ny zamer reSpektuje

o pre celu zonu plati zasada, Ze potreby statickej dopravy sa musia riesit’ na vlastnom pozemku

o komunikacia Na Hrebienku je zaradena do siete miestnych komunikacii l11. triedy.

Investiény zamer je v sulade S dzemnym plinom zény Machnaé, v zneni neskorSich zmien
a doplinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so stavbou: Rodinny dom Na Hrebienku, parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXX
k. 0. Staré Mesto, Bratislava
na parceléach cislo: XOXXKXXKXXXXXXXXXXX
v katastralnom izemi: |Staré Mesto, zona Machna¢, sektor ¢. 3-11/14
miesto stavby: Na Hrebienku, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiujii na
xzaklade stuhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Priestory na 3. NP budu sluzit’ pre obyvatel'ov predmetného rodinného domu a buda tvorit
prislusenstvo k dvom navrhovanym bytovym jednotkam.

e 2. PP bude vplnom rozsahu navrhnuté pod uroviiou pril'ahlého terénu a v ziadnom
Z pohl'adov nebude vnimatel'né nad terénom.

e Objekt je od pozemku parc. €. XXXXXXXXXX vzdialeny v najuzSom mieste 1,6 m. Jedna sa
0 sukromnu pristupovii komunikaciu Spristupiujucu parcely v hibke zastavby. Takéto
osadenie navrhovaného objektu od susedného pozemku je mozné povolit so stthlasom
vlastnika tychto pozemkov.

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia — poziadavky pre d’alSi stupen projektovej

dokumentacie:

e Zachovat’ tizemni rezervu na VSP v stulade s UPN-Z Machnaé na dobudovanie komunikacie
funkénej triedy C3 kat. MO 7/40. Sirkové usporiadanie 6,0 m $irka vozovky + jednostranny
chodnik $irky 2,0 m tak, ako je uzemna rezerva preukazana vo vykrese D Koordina¢na
situacia, M 1:200 (Ing. arch. Peter Martin, 10/2019).

e Pri umiestneni oplotenia reSpektovat uzemnu rezervu na rozSirenie komunikacie
Na Hrebienku tak, ako je preukazané vo vykrese D Koordinac¢na situacia, M 1:200, 10/2019.



e Vsilade SUPN - Z Machna¢ riesit' statickii dopravu v plnom rozsahu na vlastnom
pozemku, vtomto pripade na pozemku rodinného domu (medzi oplotenim) z déovodu
zachovania uzemnej rezervy na VPS (2 parkovacie miesta /PM/ v garazi a6 PM na
spevnenej ploche). V izemnej rezerve nie je mozné rieSit’ staticki dopravu pre potreby
navrhovaného rodinného domu.

e Odstavné stojiska riesit’ pre vozidla skupiny O2.

e Riesenie statickej dopravy preukazat' v grafickej casti (v pddorysoch av dopravnom
vykrese).

e V pripade zmeny funkéného vyuzitia objektu bude potrebné staticku dopravu prehodnotit’
podl’a aktudlne platnej STN 73 6110, t. ¢. plati STN 73 6110/Z1/Z2.

e Plochy pre umiestnenie zbernych nadob OLO, meracich zariadeni rodinného domu
(elektromerné, plynomerné ainé skrine) rieSit tak, aby tieto plochy nezasahovali
do verejnych priestorov komunikacie a chodnika, t. j., aby boli umiestnené v navrhovanom
oploteni, resp. zaoplotenim napozemku rodinného domu mimo tUzemnej rezervy
na rozsirenie komunikacie.

e Dopravné pripojenie rieSit jednym vjazdom/vyjazdom. Vjazd/vyjazd na verejna
komunikaciu Na Hrebienku riesit' v sulade s platnymi STN - preukazat v dopravnom
vykrese s ndlezitym kétovanim.

e Pripadné stavebné upravy verejnej komunikdcie a chodnika, ako aj pripadné dopravné
znaCenie, rieSit ako sucast stavby a odsuhlasit S prisluSnym  spravcom
komunikacie/chodnikov.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporuca:

e Zachytavanie dazdovych vod riesit’ na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v izemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych tuprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

e Ajv dalsom stupni projektovej dokumentacie riesit’ ploché strechy na objekte ako vegetaéné
strechy, extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 cm).

Upozornenie:

o Kzisahu do komunikacii/chodnikov je potrebny sthlas prislusného spravcu
komunikacie/chodnika.

e V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednti nehnutelnost, je pre
uzemné konanie potrebné doloZit’ zavdzné stanovisko prislusného

Toto zaviazné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahrddza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Véas upozoriiujeme, Ze zavizné stanoviska hlavného mesta Kk investiénej ¢&nnosti
nenahradzaji stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.



Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak dosSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgdn zadviazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdené — D Koordina¢na situacia, M 1:200; E.1.1-4 Podorys 1.NP, M 1:100; 12. E.1.1-8
Rez A-A, Rez B-B, M 1:100; E.1.1-9 Pohl'ad zapadny, juzny, M 1:100;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1 X potvrdené — D Koordina¢na situacia, M 1:200; E.1.1-4 Podorys 1.NP, M 1:100; 12. E.1.1-8
Rez A-A, Rez B-B, M 1:100; E.1.1-9 Pohl'ad zapadny, juzny, M 1:100;

Magistrat ODI, archiv



