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Predmetom projektovej dokumentacie je zmena dokoncenej stavby — nadstavba a stavebné
upravy existujuceho objektu rodinného domu na pozemku investora. V sucasnosti ma objekt
jedno podzemné podlazie, dve nadzemné podlazia a podkrovie prekryté sedlovou valbovou
strechou s vyskou hrebena +10,70 m. Na pozemku parc, ¢. XXXxx je samostatna garaz, pred
ktorou je odstavna plocha na parkovanie. Vjazd na pozemok je z Inoveckej ulice.

Existujuca garaz a podkrovie budu asanované. V mieste garaze bude vybudovana kryta terasa.
Na mieste odstranenej valbovej strechy bude nadstavané ustupujiace podlazie. Stropy v objekte
budui nové Zelezobetdnové, niveletou prispésobené povodnym stropom.

Navrhnutymi stavebnymi tpravami vznikne objekt s 1 podzemnym podlazim, 2 nadzemnymi
podlaziami a ustupujucim podlazim. V objekte je navrhnuta 1 bytova jednotka. V trovni 1. PP,
ktoré je mierne rozSirené z dovodu umiestnenia bezpe¢ného schodiska, su technické priestory.
Na 1 NP je denna cast domu aprekrytd terasa pristupna zjedalne. Nocna cast' domu je
navrhnuta na 2. NP a 3. NP s terasami. Objekt je zastreSeny plochou strechou, Vyska atiky nad
2.NP: +7,0m anad 3. NP +10,32 m od urovne +0,00 = podlaha 1. NP. Stavba je riesena ako
jeden stavebny objekt: SO-01 Rodinny dom. Realizaciou navrhnutého rieSenia nepride k vyrubu
stromov na pozemku.

Vymera rieseného pozemku: 383 m?, zastavana plocha objektom: 156 m? (povodny objekt
156 m?), prirodna plocha: 197,90 m? (povodny stav: 133,40 m?), obostavany priestor 1 282 m®.

Primacidlny paléc, 1. poschodie
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Navrh z hladiska dopravného rieSenia: chyba vypocet statickej dopravy. Zo strany Inoveckej
ulice je cast’ pletivového oplotenia vysky 1800 mm v kontakte so susednym pozemkom
parc. &. XXXXxX zasunutd smerom do hibky pozemku a vytvorena je tu odstavna plocha pre jedno
vozidlo, pristupna priamo z ulice. Zo strany Mudronovej ulice je navrhnuty novy vjazd na
pozemok v sirke 10,3 m s posuvnou branou, pred ktorym je na pozemku investora vytvorena
odstavna plocha pre parkovanie 2 aut. Spevnené odstavné plochy na pozemku st navrhnuté so
zatraviiovacich tvaroviek.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140Db citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Pre zaujmové pozemky stavby je v platnosti izemnoplanovacia dokumentacia na zonalnej
iirovni — Uzemny plin zény A4 Mudromova sever — Palisady (UPN — Z), schvaleny
Uznesenim miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto ¢. 30/2009 zo dna
28.04.2009. Zaviazna Cast’ bola vyhlasena vSeobecnym zavdznym nariadenim ¢. 3/2009 zo dna
28.04.2009.

Zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXX su, Vzmysle uvedenej uzemnoplanovacej
dokumentacie, sii¢ast’ou regula¢ného bloku ¢. 15-2 RD.

Regulacny blok &. 15-2 RD:

e Funk¢né vyuzitie: byvanie

e Druh stavby: RD — rodinny dom

e Sposob zastavby: samostatne stojaci RD

zmena dokoné¢enej stavby: podl’a PD - rodinny dom s jednou bytovou jednotkou
navrhovany objekt ma na ziklade korektného vyhodnotenia podlaZnosti (pozri niZSie
regulativ maximalnej podlaZnosti) 3 nadzemné podlaZia, ¢im nie je splnena definicia
rodinného domu podl’a stavebného zakona — nie je v silade

e Maximalna podlaznost PP/NP/UP:1/2/1

zmena dokoncenej stavby: podPa PD - jedno podzemné podlaZie, dve nadzemné podlazia,
ustupujtice podlazie

definicia ustupujiiceho podlatia podl'a UPN — Z: posledné najvyssie polozené podlazie
V stavbe, ktorého zastavand plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho
(predposledného) podlazia.

zmena dokoncenej stavby: zastavana plocha 3. NP (vratane prekrytej casti terasy
podopretej dvoma boénymi nosnymi stenami) je vicsia ako 50% zastavanej plochy 2. NP -
realna podlaznost’ zmeny dokoncenej stavby: jedno podzemné podlazie, tri nadzemné
podlazia — nie je v siilade

e Maximalny index zastavanej plochy: 0,30

zmena dokoné&enej stavby: 0,41 (156 m?/383 m?) — povodny stav sa nemeni - akceptovatel’né
e Minimalny index prirodnej plochy: 0,55

zmena dokonéenej stavby: 0,52 (197,90 m?/383 m?) — oproti pévodnému stavu (133,40 m?)
deklarovany narast prirodnej plochy

MnoZstvo stanovenej prirodnej plochy na pozemku je potrebné respektovar’. S ohl’adom na
malu vymeru pozemku a ndrast obytnej plochy, je potrebné cast’ pokrytia narokov statickej
dopravy riesit’ v ramci objektu a zredukovat’ vymeru spevnenych pléch.

e Minimalna velkost stavebného pozemku: 600 m?

zmena dokonéenej stavby: 383 m? - nie je splnena poZadovani minimalna velkost’
stavebného pozemku pre novostavbu rodinného domu - objekt je rieSeny ako zmena
dokoncenej stavby — v silade




e Maximélna velkost' stavebného pozemku pre vypocet indexu zastavanosti: 1 000 m?
e Maximélny index stavebného objemu: 11 m® m?
zmena dokonéenej stavby: 8,22 m3/m? (1 282 m3/156 m?) — v siilade
e Oplotenie: max. 1 600 mm — pevny plot
max. 1 000 mm — zivy plot
zmena dokoncenej stavby: oplotenie je v kontakte sulicami Inovecka a Mudroiova
navrhnuté ako pletivovy plot vysky 1800 mm av kontakte so susednym pozemkom
parc. €. Xxxxxxx 1 je navrhnuty beténovy mir vysky 1 800 mm — nie je v silade

e Predna stavebna Giara (PC) min. 6 m od UC
e Boc¢na stavebna ¢iara pri verejnych schodoch min. 3 m od UC
e Zadn4 stavebna ¢iara (ZC) podrla regulacného vykresu

rieSeny rodinny dom: jedna sa o narozny objekt s dvoma prednymi stavebnymi ¢iarami —
uZ Vv sucasnosti je objekt navrhnuty pred prednou stavebnou ¢iarou zo strany Inoveckej
ulice aj zo strany Mudrofiovej ulice.

definicia stavebnej Ciary (SC) podla UPN — Z: priemet zvislej roviny, ktord je rozhranim
zastavitelnej a nezastavitelnej casti pozemku. V nezastavitelnej casti pozemku nie je mozné
umiestnovat ziadne trvalé budovy, bez ohladu na to, ¢i maju nadzemné alebo podzemné
podlazia.

definicia prednej stavebnej iary (PC) podlPa UPN — Z: prednd stavebnd ciara moze byt
prekrocend len budovou gardze, pri dodrZani limitov vyplyvajucich z ostatnych regulacnych
opatreni... Plocha vymedzend prednou, zadnou, prip. bocnymi stavebnymi ciarami predstavuje
zastavitelnii ¢ast’ pozemku.

zmena dokoncenej stavby: ustupujuce 3. NP je zo strany Inoveckej aj Mudroiiovej
zalicované s obvodovymi stenami pdvodného objektu, t. j. je pred oboma prednymi
stavebnymi ¢iarami - nie je v sulade.

Umiestnenie 3. NP prisposobit’ objektu na ndprotiviom ndroZi a striktne dodriat’ polohy
prednych stavebnych Ciar (eliminuje sa aj rusivé posobenie rieSeného rodinného domu s troma
nadzemnymi podlaZiami v ndroZnej polohe uzkeho uli¢ného profilu 1noveckej ulice).

Vyhodnotenie dopravného riesenia zmeny dokoncenej stavby:

e Podla UPN - Z musi byt parkovanie uZivatel'ov objektov rieSené na vlastnych pozemkoch.

o Komunikacia Inovecka ulica je funkénej triedy D1 a Mudrofiova ulica je funk¢nej triedy C1
s MHD-trolejbus.

e Komunikacia Inovecka ulica je zaradena do siete miestnych komunikacii Ill. triedy a
Mudronova ulica je zaradena do siete miestnych komunikacii I1. triedy.

zmena dokoncenej stavby: zo strany Mudroiiovej ul. je navrhnuty novy vjazd na pozemok,

pred ktorym je na pozemku investora vytvorena odstavna plocha pre parkovanie 2 aut.

S navrhovanym dopravnym pripojenym 7 Mudroriovej ulice, ktord je pojazd’ovand MHD-

trolejousom nie je mozné suhlasit’. Dopravné pripojenie objektu na pozemok investora je

potrebné riesit’ z Inoveckej ulice.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

so zmenou dokon- | Zmena dokon¢enej stavby, Inovecka XXXXXX, parc. €. XXXXXXXXXXXXX,
Cenej Stavby: k. . Staré Mesto Bratislava

na parcelach ¢islo: | XXXXXXXXXXXXXXX

v katastral. izemi: |Staré Mesto, zona A4 Mudroiiova sever-Palisady, reg. blok ¢. 15-2 RD
miesto stavby: Inovecka, Mudronova ulica, Bratislava




Odovodnenie:

PredloZeniz zmena dokonlenej stavby nie je vsillade s Uzemnym plinom zény A4
Mudroiova sever — Palisady — nie su dodrZané viaceré zavizné regulativy uvedené pri
jednotlivych bodoch vyhodnotenia. Hlavné mesto nesihlasi ani s novym dopravnym
pripojenim objektu na Mudromnovu ulicu.

V zmysle § 39a Rozhodnutie o umiestneni stavby, ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov: ,,Stavebny urad
spoji uzemné konanie 0 umiestneni stavby so stavebnym konanim pri jednoduchej stavbe alebo
Jjej pristavbe anadstavbe, ak su podmienky umiestnenia jednoznacné vzhladom na pomery
V uzemi, pri ostatnych stavbach tak urobi za predpokladu, Ze podmienky na ich umiestnenie
vyplyvaju 7 uzemného planu zony. “

Obstaravatelom predmetnej tzemnoplanovacej dokumentiacie na zondlnej urovni je Mestska
Cast’ Bratislava — Staré Mesto. UPN - Z stanovuje presnu regulaciu pre moznost’ zastavania, resp.
vyuzitia pozemkov, ktoré sa v jeho zaujmovom tizemi nachadzaju.

Pre Vasu informovanost’ z vyjadrenia oddelenia dopravného inZinierstva (okrem nesihlasu

s novym dopravnym napojenim na Mudronovu ulicu) uvadzame:

e V predloZenej dokumentacii chyba vypocet statickej dopravy. Je potrebné doplnit’ vypocet
statickej dopravy podl'a funk¢ného vyuzitia objektu a aktualne platnej STN 736110/Z1/Z2.

e Staticka dopravu riesit’ podl'a funkéného vyuzitia objektu v stlade s plathou STN 73 6110
(t.¢. plati STN 73 6110, Z1, Z2) v normovom pocte na vlastnom pozemku

e Odstavné stojiska riesit’ pre vozidla skupiny O2.

e Do komunikacii a chodnikov nesmt zasahovat' ziadne navrhované objekty, napr. objekt
smetnikov a meracich zariadeni energii rodinného domu (elektromerné, plynomerné a iné
skrine). Tieto musia byt’ umiestnené na pozemku investora.

e Pripadné stavebné upravy komunikacie a dobudovanie chodnika, ako aj pripadné dopravné
znaCenie rieSit ako suCast stavby a odsuhlasit s prisluSnym  spravcom
komunikacie/chodnikov.

Upozornujeme, ze kzasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného
spravcu komunikécie/chodnika.

Upozornenie:

e Sucet ciselnych udajov zastavanych, spevnenych ploch aplochy zelene uvedenych
v dokumentacii nie je zhodny s vymerou pozemku.

e V pripade nového upravené¢ho a redukovaného rieSenia pozadujeme pri kazdom podoryse
uviest’ udaj o celkovej zastavanej ploche prislusného podlazia a vo vykrese situacie uviest’
Ciselné tidaje o kazdej spevnenej ploche a ploche zelene na pozemku.

e Vo vykrese Situacia presne vyznacit' polohu oboch prednych stavebnych ciar a presne
vymedzit’ obrys 3. NP.

e UPN - Z neumoziiuje zapocet &asti spevnenych ploch riesenych zatrdviiovacimi tvarovkami
do indexu prirodnej plochy.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviskd hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Véas upozoriiujeme, Ze zavizné stanoviska hlavného mesta Kk investiénej ¢&nnosti
nenahradzaju stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.



Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢&.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgdn zadviazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali
S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku
Magistrat ODI, archiv



