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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXHXXHXXHXXEXKEXXIXHXXHKXHKXEXKEXEXHKXHKXHKXEXKEXXEXXXXXHXXKKEXXEXXXXXKXXXXXXK
investicny zamer: |,,Objekt nevyrobnych sluZieb* — novostavba; ul. Mokraii zahon
- parc. ¢ XXXXXXxxXxxx; k.u. Tnavka; Bratislava Il

ziadost’ zo dna: 04.05. 2020

typ konania podl'a stavebného zdkona: |wuzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre stavebné konanie

spracovatel’ dokumentacie: - zodpovedny projektant: Ing. Denisa Raytchev

Surovéikova, autorizovany stavebny inZinier SKSI
/reg. €. 1597*Al

- autor projektu: Ing. Andrej Dani$

datum spracovania dokumentécie: januar 2020

PredloZena dokumentacia rieSi stavbu objektu nevyrobnych sluzieb s kancelarskymi priestormi
a priestormi pre diagnostiku vozidiel. Pozemok stavby/parc. ¢. XXXXXXXXXXXX V k.0. Trnavka
s vymerou 353,00 m? sa nachadza v lokalite vymedzenou dial'nicou D1 a zdhradkarskou osadou Zlaté
piesky. Na pozemku stavby sa v suCasnosti nachadza chatka a sklad zéhradného naradia
/spolu so zastavanou plochou cca 42 m2. Objekty zostanti zachované.

Navrhovana stavba/jeden stavebny objekt, je rieSena dvomi hmotami. Zakladny pddorysny tvar
je tvar pismena L/rozmery 11,69 x 6,60 m. RozsiahlejSia hmota kancelarii je 2-podlazna/pultova
strecha so sklonom 8°, vyska +6,200 m, hmota technickej miestnosti/diagnostika vozidiel,
je 1l-podlazna, zastre$na plochou zelenou strechou, vyska atiky +4,150 m. Vstup do objektu
/do prijimacej kancelarie, je rieSeny z JZ strany.

Naroky na statickii dopravu st zabezpecené¢ na pozemku stavby v pocte 4 parkovacie miesta
s dopravnym pristupom z prilahlej ul. Mokran zdhon (2 PM su rieSené ako kratkodobé,
bez oplotenia).

Primacialny palac, III. poschodie
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Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentacii:

- celkova vymera rie§eného pozemku (parc. & XXXXXXXXXXXX): 353,00 m?

- zastavand plocha celkom: 108,90 m?, z toho: navrhovany objekt 67,10 m? (+ jestvujiice objekty:
17,00+24,80 m? = 41,80 m?)

- spevnené plochy: 49,10 m?

- plocha zelene na teréne: 195,00 m?

- podlazna plocha: 150,40 m?

- obostavany priestor: 510,00 m®

- tizitkova plocha: 127,17 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 a 0ds. 4, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre Gizemie, ktorého sucast'ou je rieSeny pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXX v k.u. Trnavka, Gzemny plan
stanovuje:

o Funkcné vyuZitie uzemia:

ZmieSané uizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502:

Podmienky funkcného vyuZitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych anevyrobnych sluzieb
S prisluSnymi stvisiacimi ¢innost’ami.

Sucast'ou tizemia su plochy zelene, vodné plochy ako stucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie
a zariadenia pre poZiarnu a civilna obranu.

Sposoby vyuzitia funkcnych ploch:

Prevladajuce: Zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiesthovat’ najmé: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové aredly, distribucné centra a logistické parky, zelenn liniova
a plosnu, vodné plochy ako sti¢ast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi: byty v objektoch ur¢enych pre inti funkciu, zariadenia obcianskej vybavenosti viazuce
sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma: rodinné domy a bytové domy, areélové
zariadenia obcCianskej vybavenosti, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individudlnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technicke;j
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

o Intenzita vyuZitia uzemia:

RieSené uzemie je sucast'ou tizemia ktoré je definované ako rozvojové uzemie, kod regulacie F.
Rozvojové uzemie je Uizemie mesta, v ktorom Gzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zadsadnii zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu. V danom izemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia izemia,



viazuce sa k ur€enému funkénému vyuzitiu: zmiesané vuzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb, ¢. funkcie 502:
e pre vnutorné mesto — mestské ¢asti: RuZinov, ...

Kod IPP Kod Nazov Priestorové 1ZP KZ
regul. |max. |funkcie |urbanistickej funkcie usporiadanie max. |min.
ZmieSané izemia obchodu, . . o
F 1,4 502 vyrobnych a nevyrobnych zariadenia arealového 0,35 0,20
siuzieh charakteru, komplexy

Pozndamka:

Index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.
Index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej
vymere vymedzeného tizemia.

Koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného izemia.

Hodnotenie:

o 7 hladiska navrhovanej funkcie:

,Zariadenia nevyrobnych sluzieb” st v danej funkénej ploche €. 502 zaradené medzi prevladajuce
sposoby jej funkéného vyzitializemny pldan kap. C.2.502.

Posudzovana novostavba objektu nevyrobnych sluzieb v lokalite ul. Mokran zahon/pozemok
parc. & XXXXXXXXXXXX, k.0. Trnavka, spiiia reguliciu funkéného vyuZitia vizemia stanoveni
Vv zaviznej Casti uzemného planu:

o 7 hladiska intenzity vyuZitia vuzemia:

Dosahované hodnoty ukazovatel'ov vyuzitia izemia:

a) rieSen¢ uzemie: IPP = 0,426; IZP = 0,308; KZ = 0,552

b) dotknuta funkcna plocha ¢. 502/F: IPP = 0,357; IZP = 0,222; KZ = 0,284 (v PD preukazané
vypoctom).

Navrhovana miera vyuZitia rieSen¢ho tizemia a izemia dotknutej funkénej plochy neprekracuje
limitné hodnoty stanovené v zaviznej Casti uizemného planu pre dant funkénu plochu ¢islo 502/F,
vo vnatornom meste (IPP max. = 1,4; 1ZP max. = 0,35; KZ min. = 0,20).

o 7 hladiska riesenia dopravného vybavenia:

Stavba reSpektuje prestavbu/rozsirenie komunikacie Mokrait zahon (FT Cl1) a jej prediZenie
do lokality Zlaté piesky - juh, s ktorym uvazuje UPN hl. mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov. Je preukdzané zachovanie priestorovej rezervy v Sirke 10 m na stranu pozemkov
a bezkoliznost’ navrhovaného objektu s dopravnou stavbou.

Investiény zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim Stavby: »Objekt nevyrobnych sluzieb* — novostavba
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Trnavka, Bratislava |l
miesto stavby: ul. Mokran zahon

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju



na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéiznych
pravnych predpisov a technickych noriem ticto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

e spevnené plochy/parkovacie miesta, realizovat materidlom priepustnym pre zrazkovi vodu,
napr. zatrdviiovacimi tvarnicami,

¢ objekt bude skolaudovany v zmysle predlozeného funkéného vyuzitia ako nebytova budova;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiéni c¢innost' v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetkovopravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupiia.

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava odporuca:

e Z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch rieSit aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuji energetickt
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dazd’'ovych vod riesit’ na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou s oh'adom
na inziniersko-geologické pomery v uzemi.

UPOZORNENIE:

Sucasny komunikaény systém v lokalite, jeho technické vyhotovenie a Sirkové parametre, odpoveda
ucelu, pre ktory bol budovany - obsluhe zéhrad.

V pripade, ze stiCastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zrusenie
jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susednli nehnutelnost’, je pre uzemné konanie
potrebné dolozit’ zaviazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Toto zavdzné stanovisko kinvesticnej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou
stavbou, s ktorymi investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnost’ami,
ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vzt'ahu
k predmetnym nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
si vyhradzuje pravo na posudenie upravené¢ho rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto
skutocnosti.



Toto zavédzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza zavdzné stanoviskd hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov déva ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta
prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavézného stanoviska,
ktoré veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty orgén vychadzal.

Projektovi dokumentaciu/1 paré, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: projektova dokumentacia
potvrdené vykresy: ¢. 2 Situacia navrhovany stav/M 1:200, 2xA4; &. 7 Rez pozdizny A-A
(schematicky)/M 1:50, 2xA4

Co: MC Bratislava — RuZinov/Stavebny trad + potvrdené vykresy: ¢. 2 Situacia navrhovany
stav/M 1:200, 2xA4; ¢. 7 Rez pozdlzny A-A (schematicky)/M 1:50, 2xA4
Magistrat — ODI, OUIC/archiv



