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Vec
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: AQUARAMA SLOVAKIA, s. r. 0., Lu¢enec

investiény zamer: | SamoobsluZzna autoumyvarei Panonska cesta, Bratislava
ziadost’ zo dna: 13.11.2019, doplnena dna 19.5.2020
typ konania podl'a stavebného zakona: |uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: projekt stavby
spracovatel’ dokumentécie: Ing. Michal Slobodnik
détum spracovania dokumentécii: 09/2019, upravena 05/2020

PredloZzena dokumentacia rie§i: umiestnenie novostavby samostatne stojacej Samoobsluznej
autoumyvarne. Prevadzka je dispozi¢ne roz€lenena na 7 prevadzkovych priestorov; 5 priestorov na
samoobsluzné umyvanie (5 boxov), jeden umyvaci portal a priestor, kde bude umiestnena
technologia umyvarne. Pocet stati na samoobsluzné umyvanie je 5 + 1 apocet stati na Cistenie
interiérov je 3.

Vnttroarealové spevnené plochy budu riesené ako pojazdna plocha do 3,5 t s krytom z betonovej
zamkovej dlazby hr. 80 mm, ohrani¢end cestnymi obrubnikmi, ktori bude Ciastocne lemovat
zatravnena plocha. Doplnkovou funkciou st dva ostrovéeky vybavené doplnkovymi zariadeniami
na Cistenie interiérov pre automobily s tromi parkovacimi miestami.

Predpokladana projektovanad umyvacia kapacita linky je 2 autd za hodinu, ¢o pri pracovnej dobe 8
hod. za den a 360 pracovnych diioch predstavuje cca 5760 aut za rok. Nakol'ko prevadzka je zavisla
od poziadaviek zakaznikov, moze skutocna kapacita autoumyvarne byt rozdielna.

Dopravna obsluha arealu je rieSena po Gi¢elovych komunikéciach pril'ahlej CSPL Lukoil, bez zmeny
nadradeného dopravného pripojenia na Panonsku cestu

Udaje k zameru v zmysle predloZenej dokumentacie, spracovanej a potvrdenej subjektom odborne
sposobilym (Ing. Michal Slobodnik, 09/2019, upravena 05/2020):

Plocha rieSeného tizemia: 1 632,00 m?
Zastavana plocha: 257,60 m?
Podlazna plocha: 257,60 m?

Primacialny palac, III. poschodie

TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk



http://www.bratislava.sk/

Spevnené plochy: 883,90 m?
Plochy zelene: 490,50 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, sucast'ou ktorého st zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXX je stanovené funkéné vyuzitie
uzemia:

oblianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, t. j. uzemia
arealov a komplexov obcCianskej vybavenosti celomestského anadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sucastou izemia st plochy
zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilna obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroCit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk¢nej plochy.

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb.

Parcely st sucastou tzemia, ktoré je definované ako rozvejové tizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi tizemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa kK ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP max. KZ min.
regul. | max. funkcie funkcie
H 2,1 201 OV celomestského a intenzivna zastavba charakteru obchodnych 0.52 0.15
nadmestského a kulturno-spolo€enskych komplexov ' ’
vyznamu zastavba mestského typu 0.35 0.25
zariadenia arealového charakteru a komplexy
. wxr o 0,30 0,30
s narokom na vyssi podiel zelene (napr.
zdravotnictvo)

Poznamka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Pre posudenie investi¢ného zameru nachadzajiceho sa len v Casti funkénej plochy platia na ploche,
na ktorej ma byt realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia
(vratane koeficientu zelene) zavdzné pre celt funkénua plochu.

Dosahované indexy na rieSené uizemie v zmysle predloZenej dokumentacie su:
IPP 0,16
1ZP 0,16
KZ 0,30

Po posudeni predlozenej dokumentacie konStatujeme, Ze uvazovany zamer Nie je V rozpore
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: SamoobsluZzna autoumyvaren Pandénska cesta,
Bratislava
Na parc C.: XXX XX
Vv Katastralnom tzemi: Petrzalka
miesto stavby: Panonska cesta

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju

na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobeCne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

e na navrhovanych travnatych plochach Zziadame v maximalne moznej miere rieSit’ aj vysadbu
vzrastlej zelene

e 7 hladiska ochrany vod ziadame respektovat’ vysledky a opatrenia vyplyvajice z HG posudenia,
stanovisko BVS a. s., povolenie organu $tatnej vodnej spravy na osobitné uzivanie vod podl'a
§21 zakona ¢. 364/2004 Z. z. 0 vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskor$ich predpisov, povolenie na vodné stavby podl'a §26 zakona
€. 364/2004 Z. z, zakon ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o
zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach, Nariadenie
Vlady SR €. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu
vod.

e ziadame vykonavat kontrolu prevadzky a kvality vypustanych odpadovych véd z COV
a dodrziavat pripustné limity v sulade s NV SR ¢. 269/2010 Z. z.

e vykonavat' investicni Cinnost' v sulade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré su sti€ast’ou verejnej zelene na tizemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmé s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c)
spomenutého VZN, podl'a ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy do verejnej zelene
v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v oddvodnenych pripadoch po pisomnom
suhlase vlastnika pozemku viest vykopovi ryhu v korenovej zone stromu minimalne
vo vzdialenosti $tvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m
od pity kmena

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupiia

e upozoriiujeme, ze Cast zaujmovych pozemkov sa nachadza v ochrannom pasme Zzelezni¢nych
trati

Z hlradiska zlepsenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava ziada:

e . Vzmysle platnej normy STN 736110 Z1 ziadame na vsetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat” vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami. ”’

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia a adaptacie na
zmenu klimy Hlavné mesto SR Bratislava Ziada:


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1990/372/
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1990/372/

- parkovacie plochy na prirodnom teréne riesit’ materialom priepustnym pre zrazkova vodu, napr.
zatraviiovacimi tvarnicami.

- ploché strechy na objektoch riesit’ ako vegetacné strechy, nepochddzne strechy ako extenzivne
(s min. hrubkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stre$né terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné
strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm).

- zdovodu zaberania v stcasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit' v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuji energetickt
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predloZit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky.

- v dalSsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

- Zzachytavanie zrazkovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi€nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieseni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona C.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty orgén
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
priméator

Priloha: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat — OUP, ODI, OUIC — archiv



