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Vec
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: Vlastnici bytov a NP Budatinska 16, Bratislava
investicny zamer: | Zmena dokondenej stavby Budatinska xx, Bratislava
ziadost zo dna: 29.10.2019
typ konania podrla stavebného zakona: |uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentdcie: Ing. Ing. arch. Toma§ Zadek
datum spracovania dokumentacie: 04/2019

PredloZena dokumenticia rieSi: zmenu dokoncenej stavby 13-podlazného bytového domu, kde
v mieste jestvujiceho pddorysného odskoku sa na kazdom podlazi vytvori novy priestor
o rozmeroch 5800 mm x 3 450 mm (20,01 m?) —t. j. 5 izieb s prepojenim na jestvujuce garzonky
a 8 skladov (bez blizsej Specifikacie konkrétneho vyuzitia) s prepojenim na chodbu prislusného
podlazia. Objekt bol v r. 1981 kolaudovany ako ubytovna, v r. 2003 ako bytovy dom.

Ostatné hmotovo-objemové a kapacitné tdaje, suvisiace s predmetnym zamerom a jestvujucou
stavbou v predloZenej dokumentacii nie st uvedené.

Podra nasich vypoctov (vykresy nie su v skuto¢nej mierke):

Zastavana plocha jestvujicim objektom: cca 820 m?
Podlazna plocha jestvujuceho objektu celkom: cca 10 388 m?
Novovytvorend podlazna plocha: cca 21 m?
Novovytvorend podlazna plocha celkom: cca 273 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydiava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) apism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢.369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Primacialny palac, III. poschodie
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Posudenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, sucast’'ou ktorého Su zaujmové parc. ¢. XXXXXxX je stanovené funkéné vyuzitie izemia:
obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, t. j. izemia
arealov a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu S
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Stc¢ast'ou tizemia st plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované tzemie je Uzemie mesta, vV ktorom tUzemny pldn ponechava sucasné funkcné
vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného izemia. Meritkom a
limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo pri
hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskuto¢iuje na
zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia uzemia vo funk¢nej ploche. Z celomestského pohl'adu nie
je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zloZitost, ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom tzemi.
Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentujii existujucu zéastavbu a
vnasa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. neimerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto
stavbu v stabilizovanom tGzemi umiestnit. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie
stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’ poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na
zvysenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality
uzemia).

V pripade navrhov investi¢nych zamerov Vv stabilizovanom tzemi sa teda vyzaduje v predlozenej
dokumentacii preukazat, ze stavba reSpektuje charakter a principy stabilizovaného uzemia
reprezentované existujucou zastavou vo funkénej ploche, t. j. posudit’ a preukazat’, ze stavba (resp.
stavby) navrhovanou intenzitou (1ZP, IPP, KZ) vyuzitia izemia (zaujmovych pozemkov) reSpektuje
principy stabilizovaného tizemia, najmi jeho charakteristicky obraz a proporcie, ktoré si meritkom
a limitom pre navrhovanu stavebnu ¢innost’ v stabilizovanom tzemi.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa
uskuto¢iuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Konstatujeme, ze dotknuta stavba 13-podlazného bytového domu je umiestnena v dotknutom
funkénom bloku, kde jeho prevaznu Cast’ zabera areal Autocentra AAA Auto, a. s. Bratislava
s extenzivnou jednopodlaznou zéastavbou a prevladajicimi spevnenymi plochami. V predpoli
objektu pri Budatinskej ulici sa nachadzaju plochy zelene a spevnené plochy. Jestvujiaci objekt
bytového domu znaéne prevysuje zastavané a podlazné plochy ostatnej zastavby v stabilizovanom
funkénom bloku obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu a uz v sacasnosti
podiel funkcie byvania prekracuje 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funkcnej plochy.

Po posadeni konstatujeme, e uvazovany zamer nie je v silade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavhby: Zmena dokoncenej stavby Budatinska xx, Bratislava
na parc. ¢islo: XXXXXXXX

v Katastralnom tzemi: Petrzalka

miesto stavby: Budatinska ulica

Odovodnenie :

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (d’alej len
,Azemny plan Bratislavy*) v kap. C.2 Regulacia funkéného vyuzitia ploch, v ramci funkénej plochy
obcianska vybavenost' celomestského a nadmestského vyznamu, s ¢islom funkcie 201, reguluje
pripustnost’ umiestnenia byvania v obmedzenom rozsahu. Jeho podiel nesmie prekrocit 30%
z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Konstatujeme, Ze uz V sucasnosti podiel funkcie byvania prekracuje 30% z celkovych
podlaznych ploch nadzemne;j Casti zastavby stabilizovanej funkénej plochy obéianska vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, v ktorej sa bytovy objekt nachadza.

Dalej v zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a
doplnkov kapitola 2., podkapitola 2.2.4. plati nasledovné: ,, Funkcie pripustné v obmedzenom
rozsahu: su funkcie, ktoré nie su v rozpore s dominantnym funkcnym vyuzitim. Ich umiestiiovanie
vSak musi byt’ posudzované jednotlivo pre konkrétne uzemie na zaklade urbanistickych kritérii,
vplhyvu na Zivotné prostredie i viastnosti, potrieb a podmienok konkrétneho vzemia.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov v kap. C.3
uréuje zasady aregulativy umiestnenia novej bytovej vystavby. V zmysle zaviznej &asti UPN v
rozvojovom uzemi je potrebné dosiahnut’ rozmanitost' a individualitu kazdého navrhovaného
obytného izemia, vytvarat’ Struktirou zastavby urbanisticky kvalitné priestory obytného prostredia;
verejné priestory spolocenského kontaktu - obytné ulice, namestia, parkové a rekrea¢né plochy.

Jestvujici  objekt bytového domu je situovany Vv stabilizovanom uzemi medzi
frekventovanou komunikaciou Budatinska a arealom autocentra s rozsiahlymi odstavnymi plochami
pre automobily. Pre funkénu napln objektu chybaju verejné priestory spolocenského kontaktu,
kvalitné ucelené verejné priestory parkovo upravenej zelene.

Z hPadiska regulacie funkéného vyuZitia ploch je umiestnenie a realizacia zameru
»Zmena dokoncfenej stavby Budatinska xx, Bratislava® v rozpore s platnou
tizemnoplinovacou dokumenticiou - Uzemnym plinom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2
zdkona ¢. 50/1976 Zb. otizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného zakona,
veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom Svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska,
ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z
ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu, ¢ast’ sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator
Priloha: dokumentacia (Cast)
Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat — OUP, ODI, OQUIC — archiv



