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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Oliver Andrasik, Rajecka 20, 821 07 Bratislava

investi¢ny zamer: ,»,Rekrea¢na chata*

ziadost’ zo dna:

29.10.2019

typ konania podl'a stavebného zakona:

dodato¢né povolenie stavby

druh podanej dokumentacie:

projekt pre dodato¢né stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentécie:

Ing.arch. Martin Hoza, reg. ¢. 0966 AA

datum spracovania dokumentacie:

august 2019

Predlozena dokumentacia riesi: dodato¢né stavebné povolenie jestvujuceho objektu rekreacne;j
chaty v lokalite ,,VVajnorské jazera®, umiestneného na pozemkoch parc. ¢. XXxXxxxxX. Objekt je
jednopodlazny, zastreSenie je rieSené plochou strechou svyskou +3,190 m. Za vstupom
do objektu orientovanym na zapadnt stranu je situovana vstupna chodba, z ktorej je pristupna
kuapel'na s WC, izba, komora, Satnik a obyvacia izba spojena s kuchynou, z ktorej je pristupna
Spajza. Z obyvacej izby je vystup na terasu orientovani do zahrady. Zasobovanie vodou je
rieSené prostrednictvom vlastnej studne. Odvadzanie odpadovych vod zobjektu je rieSené
do zumpy. Objekt je napojeny na verejny rozvod el. energie. Dopravne je stavba napojena
na jestvujiicu komunikaciu. Statickd doprava je zabezpeCena jednym stojiskom na pozemku

investora.

Bilancie intenzity vyuzitia vizemia na predmetny pozemok (uvedené v projektovej dokumentacii):

Celkova plocha rieSené¢ho tizemia: 208,0 m?

zastavana plocha rekreaénym objektom: 93,24 m?

podlazna plocha: 93,24 m?
spevnené plochy: 15,00 m?
plocha zelene:99,76 m?.

Intenzita vyuzitia uzemia predmetnou stavbou:

1ZP = 0,44; IPP= 0,44;KZ = 0,48;

Intenzita vyuzitia uzemia v danej funkcnej ploche vypocitana na reprezentacnej vzorke objektov:
IZP = 0,24,KZ = 0,76; priemerna podlaznost’ v uzemi je 1 NP +1 ustupené podlazie

Primacialny palac, III. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
Vv zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4, §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého sucastou st zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXxX k.u. Vajnory,
stanovuje funkéné vyuzitic tzemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, ¢islo
funkcie 1203, stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch
Uzemia slaziace pre pestovanie rastlin a rekredciu v zdhradéach, zahradkarskych a chatovych
osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice

zahrady, stavby pre individualnu rekreaciu

Pripustné

Vizemi je pripustné umiestiovat’ najmi: zelei liniovi aplo$nf, zelen krajinna
a ekostabiliza¢nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia
funkénej plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé: drobné zariadenia vybavenosti
stvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, kompostarne viazané na funkciu, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin
Z domacnosti

Nepripustné

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia izemia

Pozemok st stcastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Uzemny plan v stabilizovanom tuzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter izemia zasadne nemeni.
Meradlom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym
je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zloZitost, ktort
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp.
netmerné zat'aZenie pozemku, nie je mozné taktto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvysenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).



Z hladiska vizby novej zastavby k pdvodnej Strukture mesta je potrebné vo vonkajsom meste,
kde prevladaju komplexy zastavby, arealy, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle uzemia
zastavby rodinnych domov, Vv dotvarani tUzemi reSpektovat diferencovany pristup podla
jednotlivych typov zastavby.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s dodato¢nym umiestnenim stavby: Rekrea¢na chata, Vajnorské jazera
na parcele Cislo: XXXXXXXXX

v katastrdlnom uzemi: Vajnory

miesto stavby: lokalita ,,Vajnorské jazera*
Odovodnenie :

Plosny a objemovy rozsah posudzovaného objektu individualnej rekreacie situovaného v lokalite
zahrad hodnotime ako nevhodny, nakolko sa jednd o stabilizované uzemie zahradkarskej osady
prioritne urcené pre pestovanie rastlin a rekreaciu v zahradach, v ktorom prevlada zéhradna
zelen. V doloZzenom vypocéte posudzovania priemerného indexu zastavanych ploch jestvujicich
stavieb v danej lokalite boli uvedené nasledovné hodnoty 1ZP:0,24 a KZ:0,76. Navrhovana
stavba v zmysle predlozenej dokumentacie dosahuje nasledovné indexy 1ZP:0,44 a KZ:0,48, ¢o
hodnotime ako neumerné zatazenie pozemku.

Z porovnania vyuzitia rieSeného tzemia predmetnou stavbou s vyuzitim uzemia povodnej
prevazujucej zastavby, resp. organizacie izemia dotknutej funk¢nej plochy, je zrejmé, Ze miera
vyuzitia uzemia bude zvySena na uroven, ktora potlaca a neakceptuje dany charakteristicky obraz
a proporcie predmetného izemia.

Zaroven uvadzame, ze z hl'adiska verejného dopravného vybavenia je potrebné zabezpecit' 2
odstavné stojiska na pozemku investora.

Stavbu s predlozenymi parametrami vyuzitia intenzity izemia podla zaviznej asti Uzemného
planu Bratislavy hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, nie je
mozné v stabilizovanom tzemi akceptovat'.

Zahradkarske osady maju urcité atributy a jednym z nich je i zastabilizovanad miera vyuzitia
uzemia - dominancia ploch zelene sluZiacej pre pestovanie rastlin a rekreaciu v zahradach,
ktorych zachovanie predstavuje aj zachovanie kvality prostredia ,vratane prevadzkovej kvality
ako zéhradkarskej lokality.

V rieSenom Uzemi by umiestnenie stavby vécSieho rozsahu smenSou plochou zelene
na jednotlivych parcelach prinieslo do izemia iné vlastnosti zastavby (zmenSenie plochy zelene
zahrad, zvicSenie celkovej zastavanej a podlaznej plochy na pozemkoch), tym by poklesla
kvalita jestvujuceho prostredia predmetnej zahradkarskej lokality, zachovanie a zvySenie ktorej,
je prvoradou podmienkou pri umiestfiovani stavieb v stabilizovanom tzemi.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva,



je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zdvdzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych

dotknuty organ zavidzné stanovisko vydal alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
Z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava —Vajnory Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



