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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: A-Z Stroj s.r.o., Trendianska 66, 821 09 Bratislava
stavba: Polyfunkény dom A-Z Stroj, Trencianska xX, Bratislava II (RuZzinov),
k.. Nivy

ziadost’ zo dna: 28. 04. 2020

typ konania podl'a stavebného zakona: |uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Createra s.r.o., Hruby Sur 15, 903 01 Senec
zodpovedny projektant: Ing. arch. Zuzana Kierulfova
(¢islo autorizaéného osvedcenia: 1529 AA)

datum spracovania dokumentacie: 02. 2020

PredloZzena dokumentacia rieSi: novostavbu bytového domu so vstavanou obcianskou
vybavenost'ou na mieste jestvujucej prizemnej predajne. Navrhovand stavba méa 3 podzemné
podlaZzia, 7 nadzemnych podlazi a jedno ustupujice podlazie. V suteréne je rieSena podzemna garaz
a sklady, na 1. n. p. maloobchodna prevadzka, strojovita VZT a vstupné priestory, na 2. n. p. st
planované priestory administrativy. Na 3. n. p. az 7. n. p. su navrhnuté byty. Na poslednom
ustipenom podlazi sa nachadzaju technické priestory, sklad, spolo¢enskd miestnost’ so zazemim
aspolo¢na terasa pre obyvatel'ov domu. Celkovo predmetny bytovy dom obsahuje 20 bytov.
ZastreSenie je rieSené plochymi strechami.

Stcastou novostavby je vystavba vonkajSieho parkoviska, Gprava verejného chodnika v rozsahu
stavby a dopravné pripojenie rieSené pravo-pravym pripojenim zo smerovo rozdelenej komunikacie
Trencianska. Dopravné pripojenie vjazdu/vyjazdu cez chodnikové teleso bude rieSen¢ ndjazdom cez
sklopeny obrubnik (ndbehovy a prejazdny obrubnik), tzn. chodnik v celom rozsahu stavby bude
realizovany v jednej nivelete (v rovnakej vySkovej trovni ako v sGiéasnosti) s tym, ze v mieste
vjazdu/vyjazdu dojde k pojazdnej uprave chodnika.
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Naroky statickej dopravy su vypocitané v objeme 42 odstavnych a parkovacich stojisk. RieSené
budt v zodpovedajicom pocte v integrovanej podzemnej parkovacej garazi s kapacitou 37 stojisk
S pristupom pomocou autovytahu, 5 stojisk bude umiestnenych na parkovisku, d’alSie stojisko
v aredli je oznacené ako tzv. vyckavacie miesto.

Celkova plocha riesené¢ho tizemia je 731 m? zastavana plocha je 356,88 m?, spevnené plochy
261,67 m?, zapodcitate'na plocha zelene 86,03 m?, celkova podlazna plocha je 2604,53 m?.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
V zneni neskorSich predpisov:

Posuidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého suCastou su zdujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

e viacpodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 101 (mensia zdpadnad cast rieseného
uzemia)
Podmienky funkéného vyuzitia ploch
Uzemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch aknim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia — Vv sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnt obranu.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j
Casti zastavby funk¢nej plochy.
Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii izemia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajice: viacpodlazné bytové domy.
Pripustné:
V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najmd: stavby a zariadenia zabezpecujice komplexnost
a obsluhu obytného Uizemia v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia obcianskej
vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu a sluzieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socidlnu
pomoc, zelei liniova a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast
parteru aploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu:
V uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najmé: bytové domy do 4
nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia obc¢ianskej vybavenosti
lokalneho vyznamu, pokial’ nie st sucast’ou lokalnych centier, zariadenia telovychovy a vol'ného
Casu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené v uzemi, solitérne stavby obcianskej
vybavenosti sliziace SirSiemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia
na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunélnych odpadov
S obsahom $kodlivin z domacnosti.
Nepripustné:
V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: zariadenia S negativnymi U€inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou
navstevnikov androkov na obsluhu uzemia, stavby na individudlnu rekredciu, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribuéné centrd a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov



a plnickou plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou.

e obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201 (vdcsia
vychodna cast rieSeného tizemia)
Podmienky funkéného vyuZitia pléch
Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou Uzemia st
plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultiry a zébavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia
verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej
starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
Pripustné:
V lizemi je pripustné umiestiiovat’ najmaé: integrované zariadenia obc¢ianskej vybavenosti, aredly
volného Casu a multifunkéné zariadenia, ti€elové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen
liniovu a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu:
V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ VvV obmedzenom rozsahu najmi: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia S$portu, telovychovy
a vol'ného ¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunélnych odpadov s obsahom skodlivin
Z domacnosti
Nepripustné:
V Gzemi nie je pristupné umiestihovat’ najmd: zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva
okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Pozemky st stcastou izemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechdva sucasné funkéné vyuZitie,
predpoklada mieru stavebnych zéasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Gizemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa
uskutociuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia vo funkcnej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozZné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zloZitost’, ktor predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuji existujucu zastavbu a vndSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netimerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné takito stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktare je potrebné zohladnit’:

e vo vnitornom meste sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu,



komplexy zastavby, aredly a izemia izolovanej zéstavby, najmé bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvarani izemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup
podl’a jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovani funkénu plochu. Téato tloha musi
byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zondlnej urovni.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funkéného dotvéarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvysSenie prevadzkovej kvality izemia).

Viacpodlazné bytové domy st zaradené medzi prevladajice sposoby vyuzitia dotknutej funkénej
plochy viacpodlaznd zdstavba obytného uzemia, cislo funkcie 101. Navrhované priestory
maloobchodnej prevadzky a administrativy predstavuju zariadenia obc¢ianskej vybavenosti vstavané
do objektu byvania, tieto su zaradené medzi pripustné spésoby vyuzitia dotknutej funkénej plochy
viacpodlazna zastavba obytného vzemia, cislo funkcie 101. Podiel byvania z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej casti zastavby funkcnej plochy obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201, neprekracuje stanovenych max. 30%. Takyto rozsah
funkcie byvania je zaradeny medzi spdsoby vyuZitia pripustné v obmedzenom rozsahu funkénej
plochy obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, Ccislo funkcie 201.
Navrhované priestory maloobchodnej prevadzky a administrativy, ako zariadenia administrativy
a zariadenia obchodu a sluzieb, su zaradené medzi prevladajice spdsoby vyuzitia dotknutej
funkénej plochy obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201.

Posudzovana stavba je rieSena ako doplnenie jestvujlicej zastavby, predstavuje dotvorenie
vnutrobloku rozvolnenej zéastavby typickej pre prechodovi Strukturu z blokovej Struktiry Niv
do rozvolnenej sidliskovej zastavby Ruzinova. Z hladiska hmotovo-vyskového posobenia
posudzovany objekt vytvara akceptovatel'ntii prechodovu vysku a hmotu medzi susednym hotelom
Aston a susednym bytovym domom (Trencianska 58 — 64). Z hl'adiska intenzity vyuZzitia izemia sa
navrhovana stavba nachadza v intenzivne zastavanej Casti dotknutej funkcnej plochy obcianska
vybavenost' celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201. V kontexte s jestvujicou
okolitou zastavbou oboch dotknutych funkénych ploch je exploatacia rieSeného uzemia
akceptovatel’'na, stavba akceptuje a rozvija charakteristicky obraz a proporcie tohto tizemia.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Polyfunkény dom A-Z Stroj, Trencianska xx, Bratislava Il
(Ruzinov), k.i. Nivy
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Nivy
miesto stavby: Tren¢ianska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Stavebné upravy chodnika v mieste vjazdu/vyjazdu pre motorové vozidla i v celom rozsahu
stavby pozdiz Trenéianskej ulice, ako aj pripadné dopravné znalenie, Ziadame riesit’ ako sucast’
stavby pri reSpektovani platnych technickych noriem a vyhlasok.



z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré st sucastou verejnej zelene na tzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

e Uumiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hladiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudéacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:

Toto zévdzné stanovisko k investi€nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutel'nostami, ani nezakladd prévo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviskd hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.

priméator
Prilohy:
e potvrdena kopia vykresu ¢. D (Situacia - koordina¢na) a vykresu ,,Uliény pohlad (severny)“
Co:

e MC Bratislava — RuZinov, Stavebny urad + potvrdené kopie uvedenych vykresov
e Magistrat — OUP, ODI



