H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEENE Primacidlne nam. 1, P.O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

K. T.plus,s.r.o.
Kop¢ianska 15
851 01 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dna Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava
bez ¢isla MAGS OUIC 51979/18-407419 Ing. arch. Barutova 21.4.2020
Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: Matador development, a. s., Bratislava
investi¢ény zamer: | RekonStrukcia a dostavba vyrobnych hal Matador — Stavba S
Rekonstrukcia a dostavba vyrobnych hal Matador — Stavba M
ziadost’ zo dna: 31.8.2018, doplnena dna 24.10.2018, 14.11.2018,
10.7.2019 a2 14.11.2019
typ konania podla stavebného zakona: | izemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumenticie: Compass s. r. 0., Ing. arch. Matej Grébert
datum spracovania dokumentécie: 08/2018, doplnenie 11/2019

PredloZena dokumentacia rieSi: umiestnenie viacpodlaznej polyfunkénej vystavby: stavby Sa M
- kde v ramci rekonstrukcie povodnych vyrobnych hal (pamétihodnosti) vznikna nové prevadzky
pre obchod, sluzby, administrativu, 5 bytovych domov (9 — 10 NP, 2 PP) so spolo¢nou podzemnou
garazou a polyfunkény objekt (29 NP, 5 PP) s podzemnou garazou v byvalom areali Matador.

Lokalita byvalého zavodu Matador je dopravne obsluhovana z Kopéianskej a Udernickej ul.; pre
navrhovanu vystavbu bude vyuZity vjazd do uzemia z Udernickej ul. a ¢ast’ komunikacie, ktoré su
upravené v ramci susednej stavby ,,PBO Matadorka“ (pévodne ,,PBO Kreal*). Sucast'ou zameru je
aj navrh Gpravy iného Gseku jestvujucej arealovej komunikacie v sirke 6,00 m, vystavba chodnikov
a 863 parkovacich miest (pozdiznych 28 PM na teréne pri rekonstruovanej komunikacii a 835 PM
v podzemnej garazi), pricom Stavbe Sprinalezi 445 PM astavbe M prindlezi 418 PM.
K navrhovanému zameru bola spracovana samostatna dokumentacia ,,Dopravno — kapacitné
postdenie Rekonstrukcia a dostavba vyrobnych hal Matador, Polyfunkény stibor ACCORD
Matador, Revitalizacia a pristavba mlyna Matador, Dopravna $tadia — dodatok 01 (spracovatel
DOTIS Consult, s. r. 0., 08/2019) t. j. dopravno—kapacitné postudenie (DKP), ktoré vyhodnotilo
vplyv investicie na dopravni situaciu v izemi; konkrétne bolo posudzovanych 5 krizovatiek
(Bratskd — napojenie od Kopcianskej (horna), Kopcianska — napojenie na Bratsku (dolna),
Kopcianska — Udernicka, Kopcianska — Vranovskd - Rontgenova, Kopcianska — Rusovskd), priom
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ziadna krizovatka nevyhovuje ako neriadena, krizovatky je potrebné upravit a riadit’ cestnou
dopravnou signalizaciou.

Udaje k zameru v zmysle predloZzenej dokumentacie stavby pre tzemné konanie, spracovanej a
potvrdenej subjektom odborne spdsobilym (Ing. arch. Matej Grébert, 08/2018, doplnenie 11 /2019
a oprava formalnych chyb z 27.1.2020):

Vymera funkéného bloku M501: 46 736 m?
(podra nasich podkladov: 47 090 m?)
Vymera posudzovanej ¢asti bloku M501: 44 757 m?
Vymera rieSeného uzemia: 14 624 m?
Zastavana plocha: 7619 m?
Hrubé podlazné plocha nadzemnych podlazi: 52 521 m?
Hruba podlazna plocha bytov: 36 145 m?
Hrub4 podlazna plocha OV: 16 376 m?
Plocha spevnenych ploch: 4971 m?
Plocha zelene zapogitatelna 2 046 m?
Pocet bytov: 550
Pocet administrativa — ateliéry/nebytovy priestor: 104
Pocet obyvatelov: 1186
Pocet zamestnancov: 427
Staticka doprava: 863 PM (835 PM v garazi, 28 PM na teréne)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podlPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v Zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, sucastou ktorého su zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX je stanovené funkéné
vyuzitie Gizemia: zmie$ané tizemia byvania a oblianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501, t. j.
uzemia slaziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obCianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysokl
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v tizemiach vonkajSieho
mesta malopodlaznd zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Parcely su sucast'ou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa K ur¢enému funkénému vyuzitiu:



Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP max. Kz
max. | funkcie funkcie min.
regul.
M 3,6 501 ZmieSané Uzemia rozvolnena zastavba 0,27 0,35
byvania a quanskej zastavba mestského typu na uzemiach 0,38 0,25
vybavenosti

s environmentalnou zatazou (na sanovanych
plochach s chemickym zamorenim podlozia **

intenzivna zastavba OV v priestoroch v dopravnych 0,50 0,30
uzlov medzinarodného vyznamu*

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych pléch (IZP udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumentacie si:

Na rieSené izemie (14 624 m?) Na funkény blok M 501 (44 757 m?)
(vratane zamerov ,,Polyfunkény stbor Matador
a ,,Polyfunkény objekt Matadorka)

IPP 3,59 IPP 2,67

1ZP 0,52 1ZP 0,36

KZ 0,14 KZ 0,26

Pomer ploch funkcii ob¢ianskej vybavenosti a byvania Vv rieS§enom uzemi:
Byvanie: 68,82 %

Obcianska vybavenost’: 31,18 %

Predmetom rieSenia predlozenej dokumentacie je izemie s jestvujacimi halami ¢. 1, 2 a 3, ¢islované
podla podkladu na vyhlasenie objektov za kultirne pamiatky z roku 2010 (Pamiatkovy urad SR).
Tieto tri stavby st predmetom pamiatkového zaujmu a v zmysle § 14 zakona ¢. 49/2002 Z. z.
0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich doplnkov, boli tieto objekty vyhlasené za
pamitihodnosti Mestskou ¢ast'ou Bratislava — Petrzalka (PET-1A-3), ako aj Hlavnym mestom (BA-
VI1.-B.3). Riesen¢ Uzemie je V sGcCasnosti zastavané tymito vyrobnymi halami cca na 90 %
(zastavana plocha jestvujucich hal v su¢asnosti vyrazne presahuje regulaciu stanoveni Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov) Ak by bol zamer
striktne posudzovany vo vztahu k rieSenému tuzemiu, stlad akéhokol'vek navrhovaného zdmeru so
zavaznou regulaciou, tykajucou sa zastavanej plochy a ploch zelene pre dant rozvojovu plochu, by
bolo mozné dosiahnut’ len asandciou historickych jestvujucich vyrobnych hal (pamétihodnosti).
Zamerom investora a architektov je vSak Vv maximalne mozZnej miere zachovat objekty hal
a zaroven primerane vyuzit pozemok, ktory je v zmysle platnej tizemnoplanovacej dokumentacie
definovany ako rozvojové tizemie pre funkciu zmieSané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti
skodom M 501, predlozend dokumentacia preto navrhuje riesenie novej zastavby s ¢iastoénym
zachovanim a ¢iasto¢nou asanaciou vyrobnych hal, ¢ize kompromisné rieSenie, ktoré sa snazi skibit’
novu funként napln dotknutého tizemia s pévodnou zastavbou. Vzhl'adom na uvedené zachovanie
vyrobnych hal prirodzene zachovava vysSiu zastavant plochu navrhu (oproti regulacii v zmysle
platnej uzemnopldnovacej dokumentacie) aneumoznuje navrh rozsiahlych ploch zelene na
rieSenom pozemku.

Vzhladom na to, Ze pamiatkovy zakon neposkytuje pamatihodnostiam taka formu ochrany ako
kultirnym pamiatkam, z hl'adiska ochrany industrialneho dedi¢stva mesta je v zmysle vyjadrenia
MUOP v Bratislave (zo diia 8.10.2018 anasledne po doplneni dokumentacie zo diia 24.2.2020)
predlozeny navrh (s ¢iastoénym zachovanim a ¢iastoénou asanaciou hal, pricom sa zachovaju
povodné industrialne objekty po celom ich obvode, ¢im dojde k uchovaniu celej ich pddorysne;j



stopy a k prezentacii podstatnych prvkov ich stavebnej substancie — fasady, konstrukény systém)
akceptovatel'ny a odporuca jeho realizaciu v predlozenom rozsahu.
Pamatihodnosti majt spravidla lokalny vyznam a garantom ich ochrany je obec. Paméatihodnosti su
pre dany region charakteristické, maja trvalé hodnoty a ich vyznam je preto nezanedbatelny
(Mestsky ustav ochrany pamiatok: Pamatihodnosti mestskych ¢asti mesta Bratislavy). Do kategorie
- nehnutel'nda hmotna pamaétihodnost’ tohoto zoznamu patria objekty z najstarSej etapy zastavby
arealu byvalej tovaren Matador (Cislo v celomestskom zozname BA - VII.- B.3), Petrzalka -
Kopé¢ianska a Udernicka ulica. Posudzovany projekt v savislosti s uvedenym deklaruje snahu
investora a projektantov 0 maximalne moznu mieru zachovania jestvujicich objektov
pamatihodnosti.
Riesené izemie je ako jedna z vytipovanych lokalit sucast'ou spracovanej ,,Urbanistickej Studie
brownfieldy na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy (2019).
Navrhovana intenzita vyuzitia Uzemia a spdsob zastavby Vramci funkénej plochy M 501
neprekracuje limity stanovené platnou twzemnoplanovacou dokumentaciou. PO posudeni
konstatujeme, Ze uvazovany zamer pri zohl'adneni podmienok v tizemi a vyhodnoteni regulacie na
vymedzeny funkény blok nie je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

S umiestnenim stavby: Rekonstrukcia a dostavba vyrobnych hal Matador —
Stavba S
Rekonstrukcia a dostavba vyrobnych hal Matador —
Stavba M

na parc. ¢islo: XXXHXXXHXXXXXEXXXXXXXXXXXKX

v katastralnom tizemi: Petrzalka

miesto stavby: Udernicka ulica

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiuji na
zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hradiska urbanistickej kompozicie funkéno-prevadzkovych vzt’ahov:

o Konstatujeme, ze zachovany vyrobny aredl predstavuje jedinecné pamiatkové hodnoty
industrialneho dedi¢stva mesta, spocivajuce v dokladovani urbanistického komplexu
s jednotlivymi objektmi s identifikovanou pdvodnou funkciou v ramci vyrobného procesu.
Dvojhalie byvalej smaltovej tovarne je dnes zachované Vv dobrom, neporuSenom stave.
Konstrukcia stavby aj povodné architektonické stvarnenie fasad je tu aj dnes jasne CitateIné.
Zachovanie arealu svojou odliSnostou moze byt pritazlivym osvieZzenim panelakovej
uniformity a jednotvarnosti sidliska v Petrzalke prevazne s bytovou funkciou so zachovanim
Genia Loci na mieste byvalej tovarne Matador, ktorej objekty z najstarSej etapy zastavby arealu
patria do zoznamu Pamétihodnosti mestskych ¢asti mesta Bratislavy (MUOP, 2011).

e Predmetna halu MC Petrzalka dia 3.2. 2009 vyhlasila uznesenim miestneho zastupitel’stva za
miestnu pamitihodnost’. Z hladiska funkéného vyuzitia uzemia pre riesenti lokalitu MC
Bratislava — Petrzalka pozaduje zachovat’ vyberovu ¢ast’ objektov Smaltovne a tzv. konverziou
ich prispdsobit’ pre nové funkcie.

Z hladiska hmotovo-priestorového riesenia a regulacie:

e Riesené tzemie je v sucasnosti na 90 % zastavané vyrobnymi halami Matador s historickou
a architektonickou hodnotou, a ako také prekracuje regulaciu zastavaného uzemia stanovenu
platnou tizemnoplanovacou dokumentaciou (IZPmax= 0,38). Zamerom investora a architektov je



v maximalnej moznej miere zachovat’ objekty vyrobnych hal konverziou na mestské funkcie.
Predlozeny navrh oproti sucasnému stavu zvySuje Kkoeficient zelene aznizuje koeficient
zastavanych ploch. Vzhl'adom na uvedené konstatujeme, ze pomer funkénych ploch byvania
a obcianskej vybavenosti, ako i index podlaznych ploch je na rieSené izemie v sulade s platnou
uzemnoplanovacou dokumentaciou. Zachovanim pddorysnej stopy vyrobnych hal je prekro¢eny
index zastavanych ploch a z tohto dévodu nedosahuje koeficient zelene stanovené hodnoty.

S ohl'adom na vSetky uvedené skuto¢nosti konstatujeme, ze posudzovany zamer je z hl'adiska
hmotovo-priestorového rieSenia a regulacie na funkény blok M 501 v stlade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Z hradiska enviromentalneho posudenia:

Konstatujeme, Ze ,,Stavba M*“ nebola predmetom posudzovania I. etapy rieSenia ateda ani
predmetom posudzovania procesu EIA.

S ohl'adom na uvadzané kapacitné udaje ,,Stavby M upozornujeme, ze v zmysle ustanoveni
zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie, priloha 8, bod 9
Infrastruktura, polozka 16 Projekty rozvoja obci vratane podzemnych stavieb a ich suborov — pri
pocte od 110 do 500 stojisk, aj pre pozemné stavby v zastavanom tzemi s podlahovou plochou
od 10 000 m? je potrebné absolvovat zistovacie konanie.

Zelen, tvorba krajiny:

Pri navrhovani vysadby drevin do ploch zelene nad podzemnymi konstrukciami, do spevnenych

ploch, uzkych vegetatnych pasov je treba uplatnit’ sucasné odborné postupy zakladania

vysadieb a budovania vegetacnych striech.

Pri vybere druhov drevin je treba zohladnit’ stanovistné podmienky, hrabky a vhodné typy

substratov, Sirku koruny stromov v dospelosti s ohl'adom na vzdialenost' vysadby od fasady

objektov, do vysadby navrhnut dreviny adaptované na zmenené klimatické podmienky

Vv mestskom prostredi. Vysadba vzrastlych stromov si pre rast vyzaduje aspoti 9 m® vysadbova

jamu.

Pri zakladani vysadieb je treba:

- reSpektovat’ ochranné pasma inzinierskych sieti v zmysle platnej legislativy

- vyuzivat podzemné prekorenitelné bunky na podporu rastu a ochranu korenov drevin,
materialy na ochranu inzinierskych sieti proti prerastaniu korenov, vyuzivat kolektory pre
inZinierske siete.

Z vykresu navrhovanych ploch zelene a z vykresu technickej infrastruktary vyplyva, ze vysadba

stromov je navrhovana v pripade stavby S a M v kontakte s umiestnenim vsakovacich blokov.

Je potrebné zabezpecit' oddrenazovanie vody z vysadbovej jamy stromov, aby Vv nej nestala

voda.

V ramci povysadbovej starostlivosti je treba vykonat’ povysadbovy rez, zabezpecit’ zavlazovanie

novej vysadby, odborné kotvenie, ochranu kmena proti spale kory, proti poSkodeniu kory,

vychovny rez v obdobi 5 — 10 rokov.

Zahonové vysadby odpori¢ame navrhnut s cielom vizualne atraktivnych sezonnych vysadieb a

nizsej udrzby, uprednostnit’ kombinécie trav a kvetov vhodnych pre suché stanovistia, menej

naro¢nych na zavlazovanie. S ohl'adom na zniZenie zataze vysadieb na konstrukcie stavieb je

vhodné do vysadby vyuzivat stromy plytko koreniace a viackmene (vhodny je napr. napr.

muchovnik - Amelanchier lamarcki).

Na plochych strechach objektov ziadame realizovat’ navrhované zelené strechy na podporu

zadrziavania, vyparu zrazkovej vody a spomalenia povrchového odtoku, znizenia prehrievania

a poskodzovania izolacie u plochych striech, zmieriiovania mestského tepelného ostrova.

Vykonavat investicnll ¢innost' v Silade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia ¢.

5/2018 o starostlivosti 0 verejna zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy.



OvzduSie:
e Zdrojmi znecCistovania ovzdusia buda: vykurovanie prostrednictvom plynovych kotlov, doprava
na prijazdovych komunikaciach, staticka doprava.

e Vykurovanie — bude pre stavby SaM riesené plynovymi kotolnami, v kazdej kotolni budu
inStalované 3 plynové kotle s celkovym instalovanym vykonom 1890 kW (3 kotle & 630kW).
(Upozornujeme, ze posudzovana dokumentacia neobsahuje rozptylova stadiu, ktora by mala
byt sti¢astou dokumentacie EIA pre ,,stavbu M*).

e Vietky ZZO musia spifiat platné emisné limity a podmienky rozptylu emisii stanovené
vyhlaskou MZP SR ¢&. 410/2012 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona &.
137/2010 Z. z. 0 ovzdusi, a zaroven musia byt dodrzané podmienky stanovené vyhlaskou MZP
SR €. 244/2016 Z. z. o kvalite ovzdusia.

Vody:

e Sohl'adom na ochranu podzemnych vod ziadame respektovat’ vysledky podrobného IGP a HG
prieskumu, poziadavky BVS, a. s., povolenie organu $tatnej vodnej spravy na osobitné uzivanie
vod podla §21 zakona €. 364/2004 Z. z. 0 vodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov a povolenie na vodnt stavbu,
zakon €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene a
doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z. z. 0 regulacii v sietovych odvetviach.

Hluk, odpady

e upozornujeme, ze v kap. 5.“Popis stavebnych objektov* av kap. 8.“Organizacia vystavby
a odpadové hospodarstvo je uvadzana uz neplatna legislativa z oblasti hluku a odpadového
hospodarstva. V d’alSich stupnoch investicného procesu je potrebné uvedenu legislativu
aktualizovat’.

Z hradiska riesenia dopravnej infrastruktary:

V r. 2018 bola prediozend DUR (08/2018) s naslednym nahradenim a opdtovnym dalsim doplnenim
ako Rev. 02, vratane dokumentacie ,,Dopravné napojenie zony Matador — 1. etapa“ (Alfa 04 a. s.,
10/2018); Vr. 2019 bola predlozend DUR — doplnenie 01 - , ddtum podania 08/2018 datum
doplnenia 01 05/2019 “, s nasledne samostatne prediozenou dokumentaciou ,, Dopravno — kapacitné
posiidenie NOVA MATADORKA, Bratislava, Dopravnd Stidia* (spracovatel’ DOTIS Consult, s. r.
0., 2019) adalsim doplnenim cez e-mail 0 dokumentaciu ,,Dopravno — kapacitné posudenie
Rekonstrukcia adostavba vyrobnych hal Matador, Polyfunkcny subor ACCORD Matador,
Revitalizacia a pristavba mlyna Matador, Dopravna studia“ (spracovatel’ DOTIS Consult, s. r. 0.,
07/ 2019) — - po konzultdciach so spracovate/om 0 nedostatkoch kapitoly ,,doprava‘“ bola DUR
prepracovand a nanovo predlozZena. Aktudlne je predlozena prepracovand DUR — doplnenie 02 -
,,datum podania 08/2018 ddtum dopinenia 11/2019“, so samostatne predloZenou dokumentdciou
,,Dopravno — kapacitné posudenie Rekonstrukcia a dostavba vyrobnych hal Matador, Polyfunkcny
subor ACCORD Matador, Revitalizdcia a pristavba mlyna Matador, Dopravna studia — dodatok
01 (spracovatel’ DOTIS Consult, s. r. 0., 08/ 2019), k comu je vydané nasledujuice stanovisko .
1. Vo vztahu k UPN hl. m. SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov

- umiestnenie a riesenie stavby nie je v Kolizii so ziadnym vyhl'adovym zamerom dopravy
2. Vo vztahu k spracovanym UPP a UPD v dotknutom tizemi

- pre izemie byvalého zavodu Matador evidujeme spracovant US lokality Matador (&istopis

august 2008), ktora bola aj podkladom pre ZaD UPN; aktuilne predlozené riesenie
nezodpoveda v plnom rozsahu schvalenému rieseniu tizemia podl'a US

3. Vo vztahu k dopravnej koncepcii izemia/vo vzt’ahu k dopravnému rieseniu
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Vo

Vo

v dopravnom rieseni z dovodu zachovania jestvujucich hal akceptujeme status stiesnenych
podmienok v lokalite a pre stavbu M astavbu Svdizke 154,6 m a45 m navrhnuta
rekonstrukciu jestvujliicej komunikacie so Sirkou vozovky 6,00 m

srieSenim Casti dopravného priestoru ako s pridruzenym parkovacim pasom (pre
navrhované parkovanie na teréne) nesthlasime; tato Cast’ dopravného priestoru ziadame
vyuzit ako cyklisticky pruh v dimenziach podla TPO085 (10.6.2019), vzhladom na
vyhladové napojenie na Udernicku ulicu, ktora je v Stadii rozvoja cyklistickej dopravy MC
Petrzalka zadefinovana ako vedlajsia cyklisticka trasa 19 a sucasne aj na mozné vyhladové
juhovychodné napojenie na medzinarodnu cyklotrasu Kopcianska

cyklotrasu pozadujeme realizovat’ ako pIny podfarbeny pruh (reflexny zeleny podklad, biela
reflexna farba znacenie); v pripade nedostatocnych Sirkovych pomerov akceptujeme aj iné
rieSenie v sulade s TP085

priechody pre chodcov ziadame riesit’ v Grovni chodnikov ako bezbariérové/zdvihnuté oproti
vozovke a sluziace ako prirodzené spomal'ovace pre motorovu dopravu

pre navstevnikov pozadujeme vybudovat moderné pouli¢né cyklistické statia so stojanmi
typu obratené U alebo jeho varianty, vo vzajomnom odstupe do 100 metrov, s kapacitou
cyklostojanov zodpovedajucou funkcii prislusnej obcianskej vybavenosti v silade TP085
(10.6.2019) str. 39

v podzemnej garazi ziadame vybudovat bezpecné statie pre parkovanie bicyklov s
navadzanim piktokoridorom od rieSenych cyklotras

z hladiska vyhladovej atraktivity uzemia odpora¢ame pocitat sGzemnou rezervou
/priestorom na pripadnt stanicu pre Slovnaft Bikesharing

upozoriujeme, ze s ohladom na navrhnuté dopravno-urbanistické riesenie nie je ucelné
nasledne rekon$truovani komunikaciu zaradit’ do siete miestnych komunikacii hl. mesta ako
miestnu komunikaciu I. resp. 1l. triedy

vzt’ahu k rieseniu statickej dopravy

predlozeny vypocet statickej dopravy viazany na deklarované funkcie objektov
s deklarovanymi bilanciami berieme na vedomie; avSak vzhl'adom na jeho nejednozna¢nost’
(s poukazanim na nestandardnu funkciu ateliérov/nebytovych priestorov) a sucasne
vzhl'adom na skutocnost’, ze Vv pripade akejkol'vek zmeny funkcie objektov resp. ich kapacit
sa budi menit’ aj naroky na statickti dopravu, ziadame pri kolaudacii objektov preukizat
zabezpedenie parkovania zodpovedajice redlnemu tucelu/funkciam a kapacitam objektov

z dévodu poziadavky na riesenie cyklochodnikov nesthlasime s navrhom umiestnenia casti
parkovania (28 PM) na pridruzenych parkovacich pasoch pril'ahlych komunikacii

pripadny deficit parkovania vzniknuty nésledne v ¢ase uzivania bude nevyhnutné riesit’ na
vlastnych plochach stavby

polohu a parametre vjazdu do garaze a dispozi¢né rieSenie garaze ziadame realizovat
v sulade s prislusnymi STN, v parametroch zodpovedajucich vozidlam skupiny O2

ked’ze parkovanie v podzemnych podlaziach objektov je pre stavbu M aj pre stavbu
S vzajomne prepojené a viazané na jeden vjazd do garaze cez stavbu S, je vystavba garaze
podmienujuca aj pre realizaciu stavby M v pripadnej prvej etape

vzt'ahu Kk spracovanému dopravno-kapacitnému posideniu (DKP)

v zmysle zaverov DKP posudzované krizovatky Bratska — napojenie od Kopcianskej
(horna), Kopéianska — napojenie na Bratsku (doln4), Kopéianska — Udernicka, Kop&ianska —
Vranovska — Rontgenova, Kopéianska — Rusovska s dopravnym pritazenim od navrhovanej
lokality budt kapacitne vyhovujuce len v pripade, Zze budu prebudované na svetelne riadené
DKP berieme na vedomie ana jeho zaklade Ziadame ku kolaudacii stavby
,,Rekonstrukcia a dostavba vyrobnych hal Matador (alebo jej akejkol'vek uzivania schopnej
Casti) preukazat’ aj realizaciu opatreni na nadradenej komunikacnej sieti t.j. skolaudovanu




upravu posudzovanych krizovatiek so zriadenim zodpovedajucej cestnej dopravnej
signalizacie, so zohPadnenim aktivnej aj pasivnej preferencie MHD

- stcasne aj napriek tomu, ze DKP hodnoti vstupnu krizovatku z Udernickej ul. do rieseného
uzemia ako vyhovujtcu v jestvujucom stave (stykova, neriadena), vzhl'adom na dopravné
intenzity od rieSenej investicie upozorfiujeme na potrebu vybudovania pruhu na

odbocenie vI’avo v zmysle STN 73 6102

Pozndamka k DKP - pre uplnost:

Zaverecné Konstatovanie spracovatela DKP, zZe vsetky pozadované upravy krizovatiek sii uz

priclenené k inym stavbam neakceptujeme, nakolko:

- ako sucasti inych stavieb evidujeme iba prestavbu krizovatky Kopcianska — Udernicka
(je definovana ako samostatny stavebny objekt akrudlne realizovanej vystavby
polyfunkcnych bytovych domov na Udernickej ul.)

- skapacitnenim ostatnych posudzovanych Krizovatiek su podmienené kolaudacie
viacerych stavieb (ako celkov prip. ich casti), pricom vsak konkrétne riesenie krizovatiek
(ako samostarny stavebny objekt) nebolo sucastou tychto stavieb

- diastocnd tprava krizovatky Kopcianska — Bratskd (na Kopcianskej ul. predlZit
odbocovaci pruh vlavo a na Bratskej ul. zriadit CDS) je stanovend ako podmienka ku
kolauddcii pripravovanej vystavby obytnej zony Kopcianska — JUH (uz prvej casti)

- Kolauddcia vprav Krizovatiek Kopcianska — Udernicka, Kopcianska — Vranovskd -
Rontgenova, Kopcianska — Rusovskad) a ich riadenie cestnou dopravnou signalizaciou je
podmienkou skolaudovania stavby ,, Polyfunkcny komplex Matador “(celku resp. casti).

Z hladiska zlepsenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava Ziada:

,V zmysle platnej normy STN 736110 Z1 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protil'ahlymi
stojiskami. ”’

Z hladiska zlep$enia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia a adaptacie na
zmenu klimy Hlavné mesto SR Bratislava Ziada:

parkovacie plochy na prirodnom teréne riesit’ materialom priepustnym pre zrazkova vodu, napr.
zatravilovacimi tvarnicami.

ploché strechy na objektoch riesit’ ako vegetacné strechy, nepochddzne strechy ako extenzivne
(s min. hrubkou substratu 5-25 cm) a pochodzne (stre$né terasy) ako tzv. intenzivne vegetaéné
strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

z dovodu zaberania v stcasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut' v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuji energeticka
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

v d’alSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tuprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

zachytavanie zrazkovych vod riesit na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tzemi.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej cCinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investitny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo



na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. in¢ho pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investiéného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na postdenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zadvdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: potvrdena situacia
5 x dokumentéacia
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