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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXXXXXEXXXHKXIXHXXEXXXEXXXEXXXHKKIXHKXEXXXEXXXEXXXKKXKXXKXXK

investicny zamer: |,,Objekt pre individualnu rekreaciu“

parc. & xxxxxx, Waitov lom, k.i. Devinska Nova Ves

ziadost’ zo dna: 06.05.2020

typ konania podla stavebného zakona: Konanie o dodato¢né povolenie stavby

druh podanej dokumentacie: Projekt pre ucely vydania dodato¢ného

stavebného povolenia
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Libusa Krchiiakova
datum spracovania dokumentacie: April 2020

Predlozena dokumentacia rieSi existujucu nepodpivni¢ent jednoducht stavbu S jednym
nadzemnym podlazim, ktora je osadena na svahovitom teréne so stipanim smerom od prijazdovej
komunikacie na zahradu rodinného domu s plochou strechou. Objekt je rieSeny dvomi
miestnostami, ktoré su urCené primarne pre volnocasové aktivity a skladové priestory. Dopravny
pristup je rieSeny z jestvujucej pristupovej komunikacie. Staticka doprava je zabezpecend na
vlastnom pozemku investora jednym parkovacim miestom.

Plosné bilancie a indexy posudzovanej stavby uvedené v predloZenej PD

plocha pozemku 268,77 m?
zastavana plocha 73,33 m?
spevnené plochy 54,52 m?
plocha zelene 139,23 m?

index podlaznych ploch (IPP) 0,23 (index nie je spravne vypocitany, spravny vypocet IPP=0,27)
index zastavanych pléch (I1ZP) 0,27
koeficient zelene (KZ) 0,52
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stcastou je zaujmovy pozemok parc. ¢. xxxX v k.u. Devinska Nova Ves,
Je stanovené funkéné vyuZitie uzemia:

e zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, ¢islo funkcie 1203

Podmienky funkéného vyuzitia ploch
Uzemia slaziace pre pestovanie rastlin a rekreaciu v zahradach, zahradkarskych a chatovych
osadach.

Sposoby vyuzitia funk¢nych ploch

Prevladajuce: zahrady, stavby pre individualnu rekreaciu

Pripustné: vuzemi je pripustné umiestiovat najmi: zeleit liniova a ploSnd, zelett krajinna
a ekostabiliza¢nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
funk¢nej plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v uzemi je pripustné umiestinovat v obmedzenom rozsahu
najmaé: drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané na funkciu, zariadenia na
separovany zber komunédlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunélnych odpadov
s obsahom $kodlivin Z domacnosti

Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia izemia

Parcela je sucast'ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Stabilizované uzemie je tzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechéva sicasné funkéné vyuzitie,
predpokladda mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného izemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho uzemia, ktoré¢ je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat’.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa
uskutociiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia vo funkcnej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozZné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zloZitost’, ktort predstavuje
stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktare je potrebné zohladnit’:

e vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych tzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada ulicnd zastavba lemujuca mestské komunikéicie. Pre vonkajSie tzemie st
charakteristick¢ komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle Gizemia najméd izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvéarani tzemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych
typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat' stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuzitia pre celi stabilizovanu funkén plochu. Lokalizacia novej zastavby
Vv stabilizovanom uzemi vonkaj$ieho mesta musi byt’ rieSena na podrobnejsej zonalnej tirovni.



Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvéarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

Hodnotenie

Stavba na pozemku parc. ¢. xxxX v k.u. Devinska Nova Ves patri medzi prevladdajuce spdsoby
vyuzitia funkénych pléch a svojou funkciou, podlaznostou, maximalnou vySkou objektu,
zastavanou plochou, architektonickym stvarnenim a spdsobom zastavby nenarti$a charakteristicky
obraz a proporcie konkrétneho tizemia. Miera vyuzitia zaujmového pozemku: index podlaznych
ploch (IPP)=0,27, index zastavanych ploch (1ZP)=0,27 a koeficient zelene (KZ)=0,52, koresponduje
so sucasnou mierou vyuzitia uzemia vypocitanych v celej funkénej ploche 1203: (IPP=0,36,
1ZP=0,18).

Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: |,,Objekt pre individualnu rekreaciu
na parcele Cislo: XXXXX
v katastrdlnom tizemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: Waitov lom

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu cinnost' v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejna zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

Poziadavky z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

- pri krajinarskom néavrhu prirodnych vegetaénym ploch je dodlezité, aby neboli monofunkéné
a monokultarne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit’
multifunkénost’ a biodiverzitu v tzemi

- poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v stulade s Akénym
planom adaptécie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na tizemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy na roky 2017-2002- Adaptacné opatrenia suvisiace so zmenou klimy:



e 7z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat ploché strechy ako vegetacné (ploché strechy nepochddzne ako
extenzivnych),

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu — prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi,

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retencnych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odpori¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami —
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

e 7 hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame na fasdde objektu
vol'bu materidlov svetlych farieb,

e zdovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporucame realizovat' ich ako vegetacné
fasady

UPOZORNENIE

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer
uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostam, ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutel'nostiam vo vlastnictve
mesta.

V pripade, Ze sti€ast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zruSenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost, je pre izemné konanie
potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho orgéanu.

V pripade, ak stavebnik nadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na
posudenie upraveného riesenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b o0ds.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator
Priloha: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC/archiv, ODI



