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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k dodatoénej
legalizacii - nesuhlas

investor: XXXXXXXHXXHKXHXXEXXEXXIXHXXHKIXHXIHXXEXXEXXIXHKIXHXIHKXEXXEXXIXKIXHXXHXXEXXXXXKXKK
811 08 Bratislava v zastapeni Mgr. Luciou Gulovou, Bajkalska 45B,
821 05 Bratislava

stavba: Administrativno — vyrobny objekt, Polianky, pozemok reg. ,,C*“ KN
parc. €. XXXxXxxxx k.u. Dubravka

ziadost’ zo dna: 23.04.2020

typ konania podl'a stavebného Dodato¢na legalizacia

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodato¢nu legalizaciu stavby

spracovatel’ dokumentécie: Ing. Stanislav Sykora, ¢is. aut. osved¢. 2334*A*1

datum spracovania dokumentécie: 08/2019

dolozené doklady: projektova dokumentacia

PredloZena dokumentacia rieSi:

Dodato¢nt legalizaciu stavby administrativno-vyrobného objektu, ktory sa sklada z dvoch casti
z administrativnej a vyrobnej. Objekt je nepravidelného obdiznikového tvaru so sedlovou
a pultovou strechou. Sirka objektu je 18,3 m adizka je 44 m, méa dve nadzemné podlazia.
Prizemna Cast’ vyrobnej ¢asti ma 4 vyrobné haly, 7 skladov, predsiene a miestnost’ kompresorov,
technicku miestnost’, schodisko a $atiu zamestnancov. Na poschodi sa nachadzaji skladovacie
priestory. Prizemna Cast’ administrativnej Casti sa sklada z dennej miestnosti, WC, sprchy,
kuchyne, schodiska a kancelarskych priestorov, na poschodi sa nachadzaju 3 kancelarie,
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predsien, chodba, WC, sprcha a kuchyna. Staticka doprava je zabezpecena prostrednictvom 9
vonkajsich parkovacich stojisk pred objektom. Pozemok je pristupny z komunikacie Polianky.

Bilan¢né udaje uvedené v projektovej dokumentacii:

Celkova plocha rieseného pozemku je 1874,00 m?, zastavana plocha je 745,20 m?, spevnené
plochy 710 m?, plocha zelene 418,80 m?, celkova podlazna plocha 1490,40 m? .

Vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia uzemia pre zaujmovy pozemok uvedené v PD:

index zastavanych ploch (1ZP): 0,40
index podlaznych ploch (IPP): 0,80
koeficient zelene (KZ): 0,22

Vyhodnotenie priemernych indexov uréenych na zaklade prepoctu celej funkénej plochy
v projektovej dokumentacii absentuje.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postudenie stavby vo vzt’ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov:
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého stucastou su pozemky registra ,,C“ KN parc. ¢. XXxxxxX k.u Dtbravka, funkéné
vyuzitie izemia: ostatna ochranna a izola¢na zelei, ¢islo funkcie 1130, stabilizované izemie.
Funkéné vyuZitie uzemia:

e ostatna ochranna a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tizemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelet v ochrannych pasmach
vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelei vodnych tokov. V uzemiach je
potrebné reSpektovat’ Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zelen liniova a ploSna.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmai: zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti s ochrannymi pasmami.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najmé: stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridor plynovodov, vodovodov, produktovodov,
drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, CSPH, dialni¢né odpoéivadla, odstavné statia
a parkoviska, zariadenia avedenia technickej adopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia,
zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpec¢ného odpadu.
Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.



Intenzita vyuZitia izemia:

Zaujmovy pozemok je sucast'ou tizemia, ktoré tizemny plan definuje ako stabilizované.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechédva sucasné funkéné vyuzitie,

predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného izemia. Meritkom a

limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie

konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentacii alebo pri

hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie

dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa uskutociiuje na

zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkc¢nej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zlozitost', ktori predstavuje

stavba vV stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. netimerné

zat'azenie pozemku, nie je mozné takto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Regulécia vyuzitia uzemia v stabilizovanych Gzemiach vo vonkajSom meste:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych uzemi charakter zastavby mestského

typu, prevlada uliéna zastavba lemujlica mestské komunikacie. Pre vonkajSie izemie su
charakteristické komplexy zastavby, arealy, uzemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle izemia najmaé izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvérani tzemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat' stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovanu funkéna plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom tizemi vonkajSiecho mesta musi byt’ rieSend na podrobnejse;j
zonalnej Grovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky

aregulativy funkéného dotvarania izemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Predmetna stavba zamer nie je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Brati,slava
NESUHLASI

s dodatoc¢nou legalizaciou stavby : Administrativno-vyrobny objekt
na parcele ¢islo: reg.“C* KN XXXXXXXXXX

v katastrdlnom Gzemi: Dubravka

miesto stavby: Polianky

Stavba z hladiska funk¢éného vyuzitia nepatri medzi povolené spdsoby vyuzitia funkénej plochy
vzmysle platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov. Naopak je mozné konstatovat, Ze stavba spada do kategdrie nepripustnych stavieb
a zariadeni nesuvisiacich s funkciou. Z dovodu nesuladu stavby s funkénym vyuzitim tizemia neboli
preverované ukazovatele intenzity vyuZitia funk¢nej plochy.

Projektovi dokumentéciu sme si ponechali.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavédzné stanovisko vydal alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: 1x situacia ploch
Co: MC Bratislava — Dubravka, stavebny trad + potvrdena priloha
Magistrat — OUIC



