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Listom zo dna 02.05.2017 ste poziadali vydanie zavdzného stanoviska na stavbu : ,,Komplex
byvania a ob¢ianskej vybavenosti, Saratovska ul., Bratislava®“ na pozemkoch reg. ,,C* KN parc.
CXXXXXXKXXXXXXXXHXXXXXXKXXXX XXX XXKXXXX XXX XXXXXKXXXXXXXXXX, k.0, Duabravka, v rozsahu
predlozenej projektovej dokumentacie vypracovanej Ing. arch. Janom Kukulom v 04/2017, ktora
bola pri poslednom doplneni revidovana v termine 01/2020.

Predmetom poslednej revizie projektovej dokumentacie je novostavba polyfunkéného objektu
byvania a obCianskej vybavenosti v ¢asti uzemia vymedzeného ul. Saratovska a ul. Pod zahradami,
na pozemkoch, na ktorych sa nachadza 2-4 podlazna podpivni¢ena stavba byvalej Slovenskej posty,
ktora sa navrhuje asanovat. Navrhovany polyfunkény objekt spajajici viaceré funkcie ( byvanie,
ateliéry, kancelarske priestory, materska $kolka, predajne, restauracie....), s charakterom mestského
bloku s vnutroblokom, je v nadzemnej casti hmotovo-priestorovo koncipovany do 4 polyfunkénych
blokov ( oznacenych ako blok A, B, C a D) s podlaznostou od 6.NP — 11.NP ( 6.NP, 8.NP a 2x
11.NP) na spolocnej dvojpodlaznej podzemnej podnozi, vystupujucej nad uroven terénu zo strany
Saratovskej ul.
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Vstupy do obytnych podlazi v jednotlivych blokoch su orientované do spolo¢ného vnutrobloku
s nadvédznostou na obciansku vybavenost’ v parteri (reStauracia, kaviaren, kancelarie, obchodné
prevadzky..). Centralnu Cast’ tvori kompaktna vyvySena zatravnena plocha vytvarajuca relaxac¢nt
zonu. Obytné prostredie je rieSené s pridanou hodnotou stresnych terds na hornych podlaziach
s oddychovymi zénami sikromnych teras, komunitnych priestorov s variabilnym vyuzitim vratane
Sportovej plochy na streche bloku D prepojenej SO susednymi blokmi otvorenymi pe$imi lavkami na
urovni 7.NP. V parteri bloku B sa navrhuje priestor materskej $kolky v priamej nadvédznosti na
parkovu upravu v juznej Casti rieSené¢ho zdujmového uzemia.

Celkovo sa v komplexe navrhuje 249 bytov; 70 ateliérov a dalsie plochy Sirsej OV.

Na urovni podzemnych podlazi sa navrhuje parkovacia gardz; technickd vybavenost’ objektu
a pivnicné kobky.

Blok A, navrhovany v SZ ¢asti komplexu sa navrhuje s 11.NP; od 7.NP podlazia na vychodnej
strane postupne ustupuju. V parteri bloku sa navrhuju priestory OV (obchodné priestory a sluzby)
celkovo 11 prevadzok; na JV narozi sa uvazuje s prevadzkou kaviarne. Od urovne 2.NP — 6.NP sa
navrhuja ateliéry; od 6.NP - 11.NP sa navrhuju byty.

Blok B, obdiznikového podorysného tvaru, navrhovany v JZ ¢asti komplexu sa navrhuje s 8.NP
s orientaciou do verejného parku. V parteri sa navrhuje materska $kolka; od 2.NP po 8.NP sa
navrhuju byty.

Blok C, navrhovany v JV c¢asti komplexu sa navrhuje s 11.NP; od trovne 8.NP podlazia
postupne ustupuji na vychodnej strane objektu. V parteri (1.NP) sa navrhuje OV (9x obchodné
priestory); na JZ narozi v parteri sa uvazuje s realizaciou kaviarne. Od 2.NP po 11.NP sa navrhuju
byty.

Blok D, tvori severnu hranicu komplexu s celkovou podlaznostou 6.NP s orientaciou obytnej
Casti do vnutrobloku. Parter objektu (1.NP) je rozSireny smerom na zapad k bloku A o prevadzku
zariadenia spolo¢ného stravovania (reStauracie); juznym smerom k bloku C o kancelarske priestory.
Medzi tymito 2 kridlami sa navrhuje prechodné pasaz nadvizujuca na chodniky pozdiz Okresného
stdu. 2.NP — 6.NP st objemovo rieSené na skorigovanej plosnej vymere oproti 1.NP. Od 2.NP po
6.NP sa navrhuju byty.

Dopravné napojenie polyfunkéného komplexu je priamym napojenim aredlovej komunikacie
na ul. Pod zahradami vo vzd. 219 m od stredu okruznej krizovatky. Miesto napojenia arealovej
komunikacia cez ktoru je napojena podzemna garaz sa navrhuje v pévodom napojeni zasobovacicho
dvora objektu posty. Vjazd avyjazd z podzemnej hromadnej garaze je zausteny do arealovej
komunikacie 0 min. §. 6,0m; vjazd pre vozidla Okresného sudu BA 1V z aredlovej] komunikécie
zostava zachovany.

V ramci rieSenia sa navrhuje zmena pozdizneho parkovania na ul. Pod zahradami v tiseku pred
riesenym komplexom na parkovanie s kolmym radenim (33 p.m.). Parkovacie stojiska budd
prilahlé ku komunikacii a existujici chodnik pozdiz cesty sa navrhuje presunit’ za parkovacie
stojiska. V tomto tseku sa navrhuje zmena organizacie dopravy od napojenia arealovej
komunikacie smerom ku kruhovému objazdu na obojsmernt.
Chodniky navrhnuté v ramci polyf. komplexu 0 $. 3,0 m budua prepojené s existujucim chodnikom
pozdiz Saratovskej ul. aul. Pod zdhradami. Chodnik pozdiz ul. Pod zahradami sa navrhuje v §.
2,5m; sirka prepojovacieho chodnika od komplexu smerom ku krizovatke Saratovska — Pod
zahradami sa navrhuje 3,0m. Navrh zahina spolo¢ni komunikaciu pre chodcov a cyklistov
s oddelenou prevadzkou s rozSirenim chodnika na vychodnej strane Saratovskej ul. Naroky na
staticka dopravu sa navrhuji v celkovom poéte 438 p.m. Za zabraté pozdizne parkovacie miesta
v pocte 11 p.m. stavebnik prebuduje na Podzahradnej ul. v priestore za chodnikom k Okresnému
sidu pozdizne stojiskd na kolmé aj s prelozenym chodnikom za parkovacie miesta v celkovom
pocte 25 p.m.

Dalej sa navrhuje napojenie na technickii infrastruktiiru v tizemi navrhovanymi pripojkami
S napojenim na technicku infrastrukturu v Saratovskej ul. a v ul. Pod zahradami.



Zasobovanie vodou, vratane poziadaviek pre poziarne ucely sa navrhuje vodovodnou pripojkou DN
150 s napojenim na verejny vodovod DN 300 vedeny pozdiZ ul. Pod zahradami; aredlovy vodovod
sa navrhuje v samostatnych vetvach pre rozvod pitnej a poziarnej vody (3 vetvy - samostatne pre
kazdy nadzemny poziarny hydrant ( HN 1 — 3)). EXistujtica pripojka vody sa navrhuje zrusit’.
Navrhuje sa STL pripojka plynu s napojenim na existujici STL plynovod v ul. Pod zahradami
S napojenim v mieste existujicej pripojky ktord sa navrhuje zrusit’.

Komplex bude odkanalizovany delenym systémom vnutornej a arealovej kanalizacie, so
samostatnym odvodom splaskovych vod a dazd’ovych vod zo striech a spevnenych pléch. Odvod
dazd'ovych vod bude do retenénych nadrzi a vsakovacich blokov (sposob bude spresneny so
zretel'om na hydrogeologicky posudok). Z jednotlivych blokov budu splaskové vody odvadzané cez
arealovt kanalizaciu DN200-DN300, ktora sa napoji na exist. kanalizacné pripojky KP1 (DN 300)
aKP2 (DN 300) zaastené do verejnej kanalizacie v Saratovskej ul.; odvod splaskovych vod
z blokov A aB bude novou kanaliza¢nou pripojkou KP 3 (DN 200) s napojenim na verejna
kanalizaciu DN 500 v ul. Pod zdhradami. V ramci arealovej kanalizacie sa navrhuje aj vetva
zaolejovanej kanalizacie s ORL (pre odvod dazdovych vod z parkovacich miest pri ul. Pod
zahadami, vratane vetvy zaolejovanej kanalizacie zo suterénu objektu). Na zaolejovanej kanalizacii
sa vybuduje odlucovac ropnych latok.

Zasobovanie el. energiou sa navrhuje zemnymi kablami zTS 0898 do novovybudovanej
trafostanice. Stcastou navrhu je aj arealové osvetlenie polyfunkéného komplexu a prekladky exist.
rozvodov Telekom-u a UPC. Navrhuje sa prelozka rozvodov Telekomu prechadzajucich cez
zaujmové pozemky (V Casti blokov B, C, suterén stavby), v novom trasovani juzne od blokov B a C
polyfunkéného objektu, mimo zamer stavby. Navrhuje sa preklddka rozvodov UPC
prechadzajucich cez zaujmové pozemky (v Casti bloku B, suterén) v novom trasovani juzne od
bloku B mimo zdber stavby.

Plosné a priestorové bilancie ( uvedené v dokumentdcii):

- plocha zaujmového uzemia: 12156 m?,

- zastavana plocha: 3533 m?,

- podlazna plocha (nadzemna &ast’): 25519 m?,

- podlazna plocha (podzemna &ast’): 13472 m?,

- plocha zelene : 3515,02 m? (na teréne: 3160,28 m?; 354,74 m? (zapoéitana ¢ast- zelef s hr.
substratu min. 0,5 a min. 1,0 m nad podzemnymi konstrukciami),

- podiel funkcie byvania (nadzemné podlazia): 69,94% , byvanie: 17840 m?,

- celkova uzitkova plocha nadzemnych podlazi spolu 21073,85 m? z toho : OV (obchody, admin.,
.): 2537,43 m?; byty: 12767,43 m?, ateliéry: 3264,35 m?; pivniéné kobky: 163,45 m?, spoloéné
priestory: 2341,19 m?;

intenzita vyuZitia izemia: 1ZP: 0,29, IPP: 2,1, KZ: 0,28 (podl'a UPN: IZP max. : 0,30, IPP max.: 2,1,

KZ min.- 0,25)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podla § 140a ods. 2
zakona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie zameru v rozsahu predloZenej architektonickej $tidie vo vztahu k Uzemnému
planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien adoplnkov (d’alej len
L,UPN®), stanovuje pre uzemie, ktorého sutastou st pozemky parc. & XXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXHXXHXXKXKEXXIXHXXXXXEXXEXXIXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, V k4. Dubravka, (dalej len ,,zaujmové



pozemky*), funkcéné vyuzitie izemia: zmieSané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo
funkcie 501, rozvojové uzemie, kod. reg. H
]

Funkc¢né vyuzitie izemia:

Podmienky funkéného vyuZitia ploch : Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a ob¢ianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského
vyznamu ana rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia
obcianskej vybavenosti zabezpecujice vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.
Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v uzemiach vonkajSiecho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej casti zéastavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Sucastou uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti

Pripustné: VvuUzemi je pripustné umiestiovat najmi: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujiice vysokti komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie
obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia $kolstva, vedy
a vyskumu, zelen liniova a plosnu, vodné plochy ako sucéast’ parteru a ploch zelene, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé : rodinné domy, zariadenia Sportu, Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
skodlivin z domacnosti

Nepripustné: v izemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: zariadenia S negativnymi G¢inkami na
stavby azariadenia Vvich okoli, arealové zariadenia obcCianskej vybavenosti s vysokou
koncentraciou 0sob a narokmi na obsluhu izemia, zariadenia vel’koobchodu, autokempingy, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu rekreéaciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technicke;j
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia Gzemia: zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako
rozvojové uzemie. ROzvojové uizemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje nova
vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zdsadnii zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu
zastavby vel'kého rozsahu. V danom uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia izemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu: kod regulacie H

Tab.3 Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tizemi pre vonkajsie mesto — mestské ¢asti: Podunajské Biskupice,
Vrakunia, Rafa, Vajnory, Dibravka, Lamac¢, Devin, Devinska Nova Ves, Zahorska Bystrica, Rusovce, Jarovce ,
Cuitovo

Kod PP Kod . Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP K.Z
regul. | max. funkcie max. | min.
H 2,1 501 ZmieSané Uzemia byvania a zéastavba mestského typu 0,30 0,25
obcianskej vybavenosti* 0,26 0,30
Poznamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere




vymedzeného Uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia Gzemia.
Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitel'nost’ a jednoznaénost’ stanovenej poziadavky a jednoduché moznost’ vyjadrenia d’alsich
nadviznych ukazovatel'ov, kritérii a odporucani,

o index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suétu zastavanych ploch vo vymedzenom Gzemi funkénej plochy, prip. jej asti
k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na spdsobe
funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zelent nad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulécii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci
regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na
spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového tizemia v ramci mesta,

e podiel zapo&itateInych ploch zelene v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Zapocitatel'né plochy zelene — tabulka zapoctov:

Pozadovany | Kategéria zelene Charakter vysadieb Pozadovana | Koeficient Poznamka
podiel hrabka zapoftu
substratu
Zelen na rastlom Vysadba zelene na rastlom teréne, bez 1,0 Komplexné
teréne S povodnymi vrstvami poddotvorného obmedzenia sadovnicke Upravy
. substratu, pripadne s kvalitativne
min. 70% vylepSenymi vrstvami substratu
Zelen na urovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 2,0 m 0,9 Travnik, kriky,
terénu nad konstrukciami s rieSenim ako stromy s velkou
podzemnymi u zelenych striech (t.j. s drenazno- korunou
konstrukciami izolacnou fo6liou, pddnymi
kondicionérmi a zavlahovym
Systémom)
Zelen na urovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 1,0 m 0,5 Travnik, kriky,
max. 30% terénu nad konstrukciami s rieSenim ako stromy s malou
' podzemnymi u zelenych striech (t.j. s drendZno- korunou
konstrukciami izolat_én_ou f()lif)u, prédnymi, nad 0.5 m 03 Travnik — kvetiny,
kondicionérmi a zavlahovym kriky
systémom)

Pre postudenie investiéného zdmeru nachadzajuceho sa len v Casti funk¢nej plochy platia na ploche,
na ktorej ma byt realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia Gizemia
zavazné pre celu funkénua plochu.

Predmetna stavba z funkéného hl'adiska polyfunkénym objektom byvania a obcianskej vybavenosti,
ktory je zaradeny medzi prevladajuce spdésoby vyuzitia danej funkénej plochy. Hodnoty
ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia st v stlade s platnym Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

S umiestnenim stavby: ,Komplex byvania a ob¢ianskej vybavenosti“
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na pozemkoch parc. €.:

v katastralnom uzemi: Dubravka

miesto stavby: medzi ul. Saratovska a ul. Pod zahradami




Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska urbanisticko — architektonického:

Po ukoncéeni stavebnych prac je potrebné vystavbou poskodené spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do povodného stavu.

Tvorba atraktivnych peSich a cyklistickych tras v ramci dostupnosti vSetkych dolezitych
cielov obytného stuboru - vstupy, odstavné priestory pre bicykle, detské ihriska, Sportoviska,
mobiliar, tvorba pre lokalitu signifikantnych miest na stretdvanie a pod., ako aj z hladiska
dosahovania cielov v okoli - pristup ku krizovatkdm, prechodom pre chodcov, zastavkam
mestskej hromadnej dopravy (zatraktivnenie pouzivania MHD), trasy k nadradenej ob¢ianskej
vybavenosti a pod. Pozadujeme podporit’ prieéne pesie prepojenia a zachovat’ dolezité priehl'ady
v uzemi. Vytvaranie alternativhych peSich tras cez utiSené vnutroblokové priestory a
zachovanim dolezitych priehl'adov na dominanty (kostol, dom Kultiry) podpori prirodzent
orientaciu v uzemi.

Vytvaranie vnitrobloku s pobytovou kvalitou: Vnutroblok v kontexte predlozeného navrhu
musi ponuknut’ rdzne moznosti aktivit na travenie vol'ného ¢asu v réznu dobu pre rézne skupiny
uzivatelov. V navrhu sa jasne Citatelné hlavné peSie tahy. Do dalSiecho rozpracovania
pozadujeme navrhnit’ program vnatrobloku a moznu variabilitu jeho vyuzitia.

Verejny priestor riesit ako bezbariérovy komunikaény priestor (bez obrubnikov, delenie
roznym druhom dlazby, zivymi plotmi a pod.). Pri chodnikoch pozadujeme, aby niveleta
chodnika/ verejného priestoru nebola vjazdom do podzemnych garazi preruSend, ale ostala v
urovni chodnika s rieSenim najazdu cez obrubnik. Je vhodné, aby vo vnutrobloku bola
Vv plochach zelene zakomponovana vysoka zelen (tien, zlepsenie mikroklimy).

Uvazovat’ S rezervou pre potencidlnu budicu cyklotrasu oddelenti od Saratovskej ul. pasom
zelene s alejou.

Parkovacie miesta realizovat s povrchom priepustnym pre zrazkova vodu, prestriedanie
parkovacich miest stromami — vytvorenie aleje (prirodzené zatienenie a pod.).

Tvorba parteru: V ramci posilnenia Saratovskej ulice ako hlavnej kompozi¢nej osi tvoriacej
mestotvornu radialu, predpolia sidu a sti€asne z dovodu situovania zdmeru v centralnom tizemi
mestskej Casti, ziadame, rozsirit' roznorodost’ $kaly obcianskej vybavenosti, vytvarat tym v
uzemi zivy aktivny parter vyuzitim komercénej aj nekomerénej OV- zdravotnicka starostlivost,
socialne sluzby, denné stacionare, co-working a pod. V priestore taziskovych verejnych
priestorov (mestska trieda) je vhodné pracovat’ s dvojpodlaznym parterom. Ku kvalite parteru
prispieva jeho transparentnost’, vdzba na ulicu a vnutroblok, mierka a intenzita obchodnych
priestorov v ramci ulice, prepojenia aj v SirSich suvislostiach. Prednost'ou parteru by je jeho
udrzatelnd variabilita vyuZzivania priestorov v kontexte s verejnym, resp. nezastavanym
priestorom (vstupy, obchody a prevadzky, byvanie, vybavenost’ domu - miestnosti pre bicykle a
pod., prestupy do vnutroblokov, pasaZe a pod. ako aj docasné vyuzitia pre kreativny priemysel a
umelecku scénu mesta, socidlne funkcie - neprenajaté priestory v parteri nemusia byt prazdne a
nevyuzité...).

z hPadiska environmentalnej stability navrhovaného prostredia a poziadaviek vyplyvajuacich
z0 strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade s Akénym planom adaptacie na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
na roky 2017-2020 - Adapta¢né opatrenia sivisiace so zmenou klimy:

ziadame minimalizovat’ podiel spevhenych ploch a navrhnuté spevnené plochy pozadujeme
riesit’ ako priepustné;



zrazkova vodu neodvadzat' lokalnou dazd’ovou kanalizaciou, ale zadrziavat’ v tUzemi,
odvodnenie riesit’ prirodzenymi spdsobmi pod alebo na teréne (lokdlne vsakovanie, tzv.
dazd’ové zahrady, tvorba tzv. suchych poldrov a pod.);

vzhl'adom na aktivne zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi vytvarat ¢o najkompaktnejSie
plochy prirodnej zelene, realizovat' ¢o najviac vegetacnych ploch v kontakte so samotnymi
budovami — optimalizacia energetického rezimu budov, v lete nedochadza k prehrievaniu, v
zime k prechladeniu - okrem predpoli budov, vstupov, pristupov k obcianskej vybavenosti a
pod. — tu riesit’ spevnené povrchy materialom priepustnym pre zrazkova vodu;

z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetac¢né (ploché strechy nepochddzne ako extenzivne);
zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvéadzat' do retencnych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov — predlozené rieSenie zodpoveda tymto poziadavkam; odporucame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

pri navrhoch vegeta¢nych ploch vo vnutroblokoch je dolezité, aby neboli monofunkéné a
monokultirne s obmedzenim na esteticku funkciu, rieSenie by malo podporit’ multifunkénost’
a biodiverzitu;

z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb hodnotime pozitivne volbu materialov
a svetlych farieb na fasade objektu,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat’ investicnu ¢innost' v sulade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré su sti¢ast'ou verejnej zelene na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmé s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c)
spomenutého VZN, podl'a ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy do verejnej zelene
v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v oddvodnenych pripadoch po pisomnom
suhlase vlastnika pozemku viest vykopovi ryhu v korefiovej zone stromu minimalne
vo vzdialenosti $tvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej v§ak 2,5 m
od pity kmena.

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

v dalSom stupni projektovej dokumentéicie (dokumentacia pre stavebné povolenie) buda
spracované aj podmienky riadenia CDS krizovatky Alexyho — Saratovska - Pod zdhradami
( dynamicky rezim riadenia), ktoré budi podmienkou vydania stavebného povolenia

k vydaniu izemného rozhodnutia bude doloZené stanovisko spravcu CDS

podmienkou uZzivania a kolaudacie komplexu bude zrealizovana stavebna uprava komunikacie
Alexyho ul. — pruh pre pravé odbocenie pred krizovatkou so Saratovskou ulicou bude upraveny
na pina Sirku uz od Trhovej ul. (Na zaklade technickej spravy projektovej dokumentacie bude
tato uprava vyvolanou investiciou, ktora bude spracovana ako samostatny projekt pre tzemné
a nasledne stavebné konanie).

Dorazne upozoriiujeme, Ze parkovacie miesta, ktoré si umiestiiované popri komunikécii
Pod zahradami zostanu verejne pristupné.

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

UPOZORNENIE:



Toto zavdazné stanovisko k investi¢nej c¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zdmer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel’nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavidzné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydédvané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy:
e potvrdena kopia vykresu ¢. D (koordina¢na situacia)

Co:
e MC Bratislava — Dubravka, Stavebny tirad + potvrdena képia uvedeného vykresu
e Magistrat — OUP, ODI, HA



