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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXHXXHXXEXXEXXEXXXHXXHKXEXKEXXEXHXXHXXHXXEXKEXXXXXXXXXXXXXX

stavba: Radovy rodinny dom a samostatne stojaci RD

ziadost’ zo dna: 10.07.2019

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Franti$ek Lehocky, Tren¢in

datum spracovania dokumentacie: 06/2019

dolozené doklady: projektova dokumenticia - DUR

PredloZena dokumentacia riesi: vystavbu rodinnych domov, ktoré su v projektovej dokumentacii
uvadzané ako radovy rodinny dom a samostatne stojaci rodinny dom, na Brslenovej ulici, k..
Devinska Nova Ves. Objekty rodinnych domov st osadené na mierne svahovitom teréne
obdiznikového tvaru pozemku. Vstup na pozemok je z prilahlej komunikacii Brilenova ulica.
Stavebny objekt SO-1 pozostava z dvoch stavebnych objektov rozdelenych na cast’ A a B. Objekt
SO-1 je rieSeny ako dvojtrakt (¢ast’ A a B) so spojenou platformou prvého nadzemného podlazia.
Druhé nadzemné podlazia kazdej Casti A a B st oddelené terasami. Objekty su nepodpivniené.
V kazdej Casti A aB rodinného domu je situovana jedna bytova jednotka. Rodinny dom C je
rieSeny z Casti ako dvojpodlazny a z Casti ako jednopodlazny. Vyska atiky strechy od podlahy 1.NP
je +6,75m. Spevnené plochy su rieSené v garazach rodinnych domov, ako aj na teréne. Celkovo je
navrhovanych 7 parkovacich miest na pozemku investora.

Bilanc¢né udaje:

celkova plocha rieseného pozemku = 1778m? (parc. ¢. XXx = 445m? + parc. ¢. Xxx = 1333m?)
zastavana plocha RD SO-1 = 351m?

zastavana plocha RD SO-2 = 154m?

spevnené plochy = 283m?

pocet parkovacich miest = 7 (ztoho 3 PM v garazi rodinnych domov + 4 PM na pozemku
investora)
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1ZP =0,252; IPP =0,474 =0,5; KZ =0,589=0,6

Clenenie stavby:

SO-1A Radovy dom — rodinny dom A
SO-2B Radovy dom — rodinny dom B
SO-2 Samostatne stojaci rodinny dom C
SO-3 Oplotenie

SO-4  Spevnené plochy

SO-5 Vodovodna pripojka

SO-6 Kanaliza¢na pripojka

SO-7 NN pripojka

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého sucast'ou st zaujmove parc. €. XXXXXXXXX stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

- malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkcéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislachajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zéastavby sa preferuju v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zéastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk¢nej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcely st sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované iizemie.

Stabilizované uzemie je Gizemie mesta, V ktorom uzemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu Vv stabilizovanom tizemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby V stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat’.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa
uskutoéiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funk¢nej ploche.



Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost', ktort predstavuje
stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentujii existujucu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netimerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej struktire je potrebné zohl'adnit’:

e Vo0 vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych tizemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada ulicnd zéstavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie uzemie su
charakteristick¢é komplexy zastavby, aredly, uzemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle izemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani tizemi je rovnako
ako Vv predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podPa
jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cela stabilizovani funkéna plochu. Lokalizacia
novej zastavby Vv stabilizovanom tzemi vonkajSicho mesta musi byt’ rieSena na podrobnejsej
zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality uzemia).

Vyhodnotenie ukazovatelPov intenzity vyuZitia izemia na zaujmové pozemky parc.&. XXXXXXX,
k.u. Devinska Nova Ves:

Vymera pozemku = 1778m? (445+1333)

Zastavana plocha = 306+142 = 448m?

IZP = 0,252

Podlazna plocha = 732m?

IPP=0,474=05

Plocha zelene = 1036m?

KZ=0,583=0,6

Planovana vystavba je situovana v tzemi s jestvujucou rozvolnenou zastavbou rodinnych domov,
samostatne stojacich, ako aj radovou zastavbou rodinnych domov. Zastresené su sedlovymi, ale aj
plochymi strechami. Konstatujeme, Ze navrhovana vystavba svojim objemom, hmotou ako aj
architektonickym prevedenim a urbanistickym navrhom umiestnenia nenartisa jestvujucu zastavbu
predmetného stabilizovaného tizemia. Charakter existujiicej zastavby smerujuci do vnatroblokov a
ulicna zastavba lemujuca mestské komunikacie predurcila roznorodu urbanizaciu mestskej Casti.
Typ zastavby vuzemi je ureny uzZ existujucimi rodinnymi domami umiestnenymi v ramci
vnutroblokovej zastavby. Navrhovana zastavba rodinnych domov dotvara jestvujici charakter
uzemia, a akceptuje prirodné prvky vrieSenom uzemi. Z hladiska postdenia predlozenej
dokumentacie mozno konStatovat, Ze investicny zamer reSpektuje charakteristicky obraz a
proporcie stabilizovaného uzemia.

Z uvedeného vyplyva, Ze navrhovany investiény zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Radovy rodinny dom a samostatne stojaci RD
na parcele Cislo: parc.€. XXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: Brslenova ulica




Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiujt
na zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu c¢innost’ V sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na tizemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

e Umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska budiucich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:

Z hladiska legislativy (zadkon ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakona), STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanie) a z typologického hladiska predstavuje radovy
rodinny dom, tri a viac rodinnych domov umiestnenych vedla seba. Upozoriujeme, ze navrhovany
radovy rodinny dom podla predloZenej dokumentacie nepatri podl'a delenia rodinnych domov
medzi radové rodinné domy. PredloZeny investi¢ny navrh radového rodinného domu skor spiiia
charakteristiku rodinného dvojdomu, resp. samostatne stojaceho rodinného domu s dvomi
bytovymi jednotkami so samostatnymi vstupmi z verejnej komunikacie (§43b, ods.2 stavebného
zékona).

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 a ods. 4 stavebného zakona, veta
prva, je dotknuty orgéan viazany obsahom svojho predchddzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matis Vallo v.r.
primator

Priloha: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — DNV, Stavebny urad + potvrdena situacia
e Magistrat — OUP, ODI



