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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXHXXHXXXHXXXHKXEHXXEHXXEXHXXEKXXHXXEX XXX XXXXXKXXKX

nazov a miesto stavby Rekonstrukcia a nadstavba rodinného domu

ziadost’ zo dna: 01.08.2019

typ konania podl'a stavebného zakona: |dzemné Konanie

druh podanej dokumentacie: projektova dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentéacie: ADON architekti, Bratislava, Ing. arch. Lydia
Adamcova, reg.c. 1281AA

datum spracovania dokumentacie: 07/2019

PredloZzena dokumentacia riesi: zmenu dokoncenej stavby rodinného domu, ktora spociva v
rekonstrukcii a nadstavbe objektu na pozemkoch parc.C. XXXXXXXXXXXXXXXX, na Zhorinskej ulici,
pricom sa pocet bytovych jednotieck nemeni. Povodny objekt rodinného domu je jednopodlazny
dom sgarazou. Rodinny dom je zastreSeny nad vac¢Sinou pddorysu sedlovou strechou, Cast’
dispozicie a garaz su zastreSené plochou strechou. Rodinny dom je ¢iastocne podpivnieny a Cast’
podkrovného priestoru je zobytnend. Priprava pre vystavbu bude spocivat vo vybulrani cCasti
existujucich konstrukcii domu, vyburani Casti existujiceho oploteni predzdhradky zo strany
Zhorinskej ulice, vyburani existujucich spevnenych ploch. Casti pozemku sa vyskovo upravia podla
vyskového osadenia novych spevnenych ploch. V sti¢asnosti je na pozemok privedena vodovodna,
kanalizacna pripojka a pripojka plynu. Existujuca vzdusna pripojka NN bude nahradena novou
podzemnou. Po celkovej sanacii obvodového a vnutorného muriva budu realizované zakladové
konstrukcie pod nové obvodové mury (pristavba skladu, predsiefi) a novy Zelezobetonovy stip
arealizovana nova stropna doska nad 1.NP vratane gardze. Na 1.NP budu zrealizované nové
podlahové konstrukcie, pddorys bude rozdeleny novymi deliacimi prieckami a bude vybudované
nové schodisko na 2.NP. Nasledne bude zrealizované 2.NP. Povodna dispozicia domu bude tplne
zmenena. Prizemie bude sluzit' ako denne cCast’ s obyvacou miestnost'ou, kuchymnou s jedaliiou,
vstupnou predsieniou, samostatnym WC a schodiskom. Na mieste povodného dreveného skladu
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bude vymurovany novy sklad sprechodom do schodiska vediceho do pivnice. Garaz bude
prejazdna a vybavena novymi garazovymi branami. Druhé nadzemné podlazie bude obsahovat’ dve
izby deti, spalitu rodi¢ov, pracoviiu, samostatné WC a kupelfiu a technickii miestnost. Vstup na
povalu bude prostrednictvom povalovych schodov. Strecha domu je rieSena ako valbova so
sklonom 25°.

Na pozemku buda zabezpeCené odstavné statia pre tri osobné autd, jedno v garazi a dve na
vonkajsej spevnenej ploche. Navrhovany objekt je v sucasnosti pripojeny na existujiice inZinierske
siete. Existujlice pripojky kanalizacie a vodovodu zostant zachované a budu zrekonstruované iba
v nevyhnutnom rozsahu. Existujica vzdusna pripojka NN bude nahradend novou kablovou
pripojkou. Plynova pripojka bude prediZzena a existujica plynovéa skrifia bude premiestnena do
posunutého oplotenia predzéhradky.

Predmetny pozemok je dopravne napojeny na cestnu siet’ prostrednictvom Zhorinskej ulice. Vjazd
na pozemok bude rieSeny cez prejazdnu garaz.

Bilancné udaje na riesené vzemie uvedené v predlozenej dokumentdcii:
Plocha riesenych pozemkov = 341m?

Navrhovana zastavana plocha = 124,34m?

Navrhovana podlazna plocha = 212,17m?

Plocha zelene = 165m?

Pocet parkovacich miest = 3

Intenzita vyuZitia vizemia z predloZenej dokumentdcie.
IZP =0,36; IPP =0,62; KZ =0,48

Vypocitana priemernd intenzita vizemia regulacného bloku uvedena v dokumentacii:
Stcasny stav: priemerné 1ZP = 0,40, priemerné IPP = 0,71, priemerné KZ = 0,32

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavidzné stanovisko podla § 140a ods.3 a ods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
V zneni neskorsich predpisov.

Posiidenie investi¢ného zameru vo vzahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie ktorého stucastou su predmetné pozemky stanovuje tizemny plan funkéné vyuZitie
uzemia: malopodlaZna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované izemie.

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch: izemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade
s vyznamom a potrebami tizemia stavby obCianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaZe, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnu obranu. V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripustaji. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach, maélopodlazné bytové domy sa umiestiiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozicna kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu



nadzemnych podlazi sa nezahfa podkrovie alebo posledné ustupujiuce podlazie, ak jeho zastavana
plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Pozemky su suastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom tzemi ponechava sucasné funkéné vyuzitie, a predpoklada mieru stavebnych
zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri¢om sa
zdsadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia. Meritkom a limitom pre nova vystavbu
v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je
nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii, alebo pri hodnoteni novej vystavby
Vv stabilizovanom Gzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat’.

Z hladiska viazby novej zastavby k povodnej Struktiare je potrebné vo vonkajSom meste zohl'adnit’
meniaci sa charakter zastavby mestského typu, kde prevlada ulicna zastavba lemujuca mestské
komunikacie, arealy, tzemia bytovej zastavby sidliskového typu a rozsiahle uzemia najmi
izolovanej zastavby rodinnych domov, V dotvarani tzemi je potrebné respektovat’ diferencovany
pristup podl’a jednotlivych typov existujucej zastavby.

Rozne formy zastavby rodinnych domov patria medzi prevladajiuce sposoby vyuzitia danej funkéne;j
plochy stabilizovaného uzemia. Rekonstrukcia a nadstavba rodinného domu svojou zastavanou
plochou, hmotovym a architektonickym stvarnenim a spdsobom zastavby nenarusa charakteristicky
obraz, proporcie a niveletu povodnej zastavby. Dosahované indexy vyuzitia funkcnej plochy
vypocitané na zaujmové pozemky su: I1ZP = 0,36; IPP = 0,62; KZ = 0,48. Uvazovany zamer je
v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim Stavby Rekonstrukcia a nadstavba rodinného domu
na parcele &islo: XXXXHXXXIXHXXXKXXXKXXXKXXXKXXX
v katastralnom uzemi: Lamac
miesto stavby: Zhorinska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o Hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiujii na
zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu c¢innost v sulade s ustanoveniami vseobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré st sucastou verejnej zelene na tizemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:
e V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre



stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporica:

- spevnené a parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr.
zatravilovacimi tvarnicami

-z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut' v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energetickt
bilanciu budov

- Zzachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v izemi.

UPOZORNENIE:

e Kk zasahu do komunikécii a chodnikov je potrebny suhlas spravcu komunikacie.

Toto zavdzné stanovisko k investiCnej c¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investitny zamer uvazuje, pripadne si susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoc¢nosti.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v rdmci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zikona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 a 0ds.4 stavebného zakona, veta
prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak do§lo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty orgdn vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia + 1x PD

Co:  MC Bratislava — Lamag + potvrdena situicia
Magistrat — ODI



