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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:

P 00,0,.00.0,.00.0.009,.00.9,.00.9,.90.9,909,90.9,0

nazov a miesto stavby

Rodinny dom — zmena dokoncenej stavby

Ziadost’ zo dna:

16.08.2019, doplnenie zo dna 14.02.2020 mailom

typ konania podl'a stavebného zakona: | konanie 0 dodatoénom povoleni zmeny stavby

druh podanej dokumentacie:

projektova dokumentiacia zmeny dokoncenej stavby,
revizia 3

spracovatel’ dokumentacie:

Ing.arch. Tomas Pavelka, reg.c. 0491AA

datum spracovania dokumentacie: 06/2019

predlozené doklady:

- splnomocnenie

- vypis LV €.XXXXXX

- sihlasné zavizné stanovisko MC Bratislava —
Lama¢ & ODUR - 2018 - 2019/934/B4-211 zo dia
10.01.2019

PredloZena dokumenticia rieSi:

dodato¢né povolenie zmeny dokoncenej stavby rodinného domu na Vysokohorskej ulici, na
pozemkoch parc.¢. XXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.i. Lamag. lde o prestavbu jednopodlazného rodinného
domu na dvojpodlazny s tretim ustipenym podlazim. Stavba je ¢lenend na stavebné objekty:

SO 01 - Rodinny dom

SO 02 — Domova vonkajsia splaskova kanalizacia
SO 03 — Domova vnutorna dazd’ova kanalizacia
SO 04 — Domovy vnutorny rozvod vody

SO 06 — Elektroinstalacia

Zmena stavby spociva v nadstavbe rodinného domu o 2 podlazia. 3.NP bude pootocené oproti 2.NP
0 28,89° a je ustupené podlazie. Objekt bude zastreseny plochou strechou. Vystavbou schodiska
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pride k dispozi¢tnym zmenam v 1.NP, 2.NP a 3. — ustipenom podlazi. Jestvujuca garaz bude
prestavana na spaliu a kupelfiu. Na pozemku sa nachadza jestvujuca zumpa, studna, ktoré budu
stcast’'ou stavby. Staticka doprava je rieSena 3 stojiskami pre rodinny dom na vlastnom pozemku.
Dopravny pristup je rieSeny z pozemku parc.CXXXXXXXXX — Vysokohorskej ulice cez pozemky
parc.c. XXXXXXXXXXXXX (cez pozemok parc.C. XXXXXXX ma stavebnik na zédklade vecného bremena
prava prechodu a prejazdu).

Zrealizovana je hruba stavba 2.NP a ustupeného 3.NP so strechou. Realizovanid nadstavba si
vyziadala dispozi¢né zmeny v 1.NP. Na pdvodnu stavbu rodinného domu bolo vydané Mestskou
Castou Bratislava — Lamac¢ stavebné povolenie ¢. L 2012-11/440/A/11/PL dna 24.09.2012
a kolauda¢né rozhodnutie €.:2017/285-8615/RUSK/KR/Ko zo dna 06.12.2017, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dita 25.01.2018.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods.3, aods. 4 a § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov.

Posiidenie investi¢ného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie ktorého stcastou st predmetné pozemky stanovuje uzemny plan funkéné vyuZitie
uzemia:

¢ malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové tzemie, kod reg.C

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZzi a
K nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaji. Premiesané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢nd kostra méalopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkcénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfna podkrovie alebo posledné
ustupujice podlazie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako 50% =zastavanej plochy
predchadzajuceho podlaZia.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcely su sucast’ou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie.

Rozvojové uzemie je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu.

V danom tizemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitiaizemia, viazuce sa
K ur¢enému funkénému vyuzitiu:

kod regulacie: C

Kod |IPP | Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.




C 0,6 102 MalopodlaZna RD - pozemok 480 -600m? 0,25 0,40
bytova zastavba RD - pozemok 600 -1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
Pozndmka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Castizastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost' stanovenej poziadavky a jednoduchd moznost' vyjadrenia daldich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odportcani,

e indexzastavanych ploch (IZP) udava pomersuctu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip.jej ¢astik celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je stanoveny v zavislostina polohe a vyzname konkrétneho tizemia,na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoéitatelnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zelei nad podzemnymi konst rukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného izemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanostis vlastnou funkciou. Stanoveny je najmaé v zavislostina sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
Gzemia v raimcimesta,

e podiel zapog&itatelnych ploch zelene v uzemi (m?) = KZ x rozloha funké&nej plochy (m?).

Posudenie investiéného zameru vo vzt’ahu k UPN hl.m. z hl’adiska funkéného vyuZitia a intenzity
vyuZitia uzemia:

Predmetné pozemky st sucastou tzemia, pre ktoré uzemny plan hl. mesta stanovuje funkcné
vyuzitie zemia: malopodlazna zéstavba obytného izemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové Gzemie,
kod regulacie C.

Priestorové usporiadanie podla UPN HI.m. SR Bratislavy — pozemok od 600m? do 1000m?

Vymera zdujmovych pozemkov = 648m? (parc.C.XXXxxxX) + 115m? (parc.¢. XXXXXXXX) + 41m?
(parc.&. XXXXXXXXX) spolu = 804m?

Podlazné plochy spolu = 338,83m?

Zastavana plocha = 161,70m?

Plocha zelene celkom = 488,70m?

Z toho vypocitané regulativy IPP, IZP, KZ: stanovené regulativy UPN Hl.m. SR Bratislavy:
IPP =0,4214303 = 0,42 IPP max.= 0,6

IZP =0,2011194 = 0,20 IZP max.= 0,22

KZ =0,6078358 = 0,608 = 0,61 KZ min. =0,40

Stavba rodinného domu je umiestnena vo funkénej ploche malopodlazna zastavba obytného tizemia,
s kodom regulacie C — predstavuje uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch s max. IPP
0,6; s max. 1ZP 0,22 a min. KZ 0,40. Dodato¢na zmena dokoncenej stavby z hl'adiska postdenia
funkéného vyuzitia Gizemia a intenzity vyuzitia izemia S dosahovanymi hodnotami IZP 0,20; IPP
0,42 a KZ 0,61 v ramci rieSeného pozemku a danej funkénej plochy je v sulade s izemnym planom
hl. mesta.

Hlavné mesto SR Bratislava konstatuje, Ze navrhovana zmena dokoncenej stavby je v sulade s
Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatocnym povolenim zmeny Rodinny dom — zmena dokoncenej stavby — revizia 3
stavby:
na parcele ¢islo: XXXXXXXHXXHXXEXXEXXXXXHKXHXXEXXXXXXXXX
v katastrdlnom tizemi: Lamac
miesto stavby: lokalita Ze¢ak, Vysokohorska ul.




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistrdtu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o Hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji na
zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulacius odpadom;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna.

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit materialom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami;

e zachytdvanie dazd’ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko — geologické pomery v tizemi,

e dopracovat’ projekt sadovych tprav (vyvazenou kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku
kolaudacii preukazat’ realizdciu sadovych uprav;

e 7z dbovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnat’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuju energeticku
bilanciu budov. Predlozit' na stavebny urad projekt sadovych tprav, ktory bude zohl'adiovat
uvedené pozZiadavky.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla §140a ods.2 zékona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom
Ing. arch. Matus Vallo v.r.

primator

Co: MC Bratislava — Lamag¢
Magistrat — ODI



