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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
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investi¢ny zamer: | ,,Rodinny dom* — novostavba, Jakabova xx
- parc. €. XXXXXXXXXXXXX, k.u. Trnavka, Bratislava Il
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typ konania podl'a stavebného zdkona: |dzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
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PhD., autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 1524AA
- autor projektu: Ing. arch. Martina Madziova
datum spracovania dokumentacie: 11/2019

PredloZena dokumentacia riesi novostavbu rodinného domu s 1 bytovou jednotkou.

RieSené tizemie/pozemok parc. & XXXXXXXXXXXXXX, S vymerou 257 m?, je situované v bloku
rodinnych domov v SZ ¢asti k.u. Trnavka. V stucasnosti sa v prednej Casti rieSeného tizemia/pozemok
parc. ¢. XXXXXXXxX, nachadza povodny rodinny dom. Stavba bude asanovana v celom rozsahu.
Navrhovany rodinny dom S obdiZnikovym podorysom/7,9 x 12,25 m, je osadeny na celt $irku
pozemku, v dotyku so susednymi stavbami z oboch stran (povodny RD je v dotyku len s jednej
strany), 2,9 m od SZ uli¢nej hranice pozemku. Stavba rodinného domu s INP a podkrovim, bude
realizovana bez podpivnicCenia, zastreSena bude sedlovou strechou/vyska hrebena +8,700 m,
s priebeznymi vikiermi na oboch stranach.

Dopravne je stavba napojend na Jakabovu ulicu, parkovacie miesta s rieSené v pocte 3 stojisk
na vlastnom pozemku (1 v garazi pristupnej z Jakabovej ulice a 2 v zadnej ¢asti pozemku pristupné
zZ ,,poziarnej ulicky*).

Plosné bilancie a indexy posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentdcii:
- celkova vymera rieSeného pozemku (parc. ¢. XXXXXXXXXXxX): 257,00 m?
- zastavana plocha: 96,78 m?; 1ZP = 0,38 (povodny RD: 71 m?, 1ZP = 0,28)
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- spevnené plochy celkom: 71,55 m?; z toho: 20,30 m?/zamkova dlazba; 24,07 m%/drevena terasa
na roste; 27,18 m%/zatraviiovacia dlazba

- plocha zelene: 88,67 m?, KZ = 0,35

- podlazna plocha: 193,56 m?; IPP = 0,75

- tzitkova plocha celkom: 176,37 m?; z toho: 100,75 m?/1.NP; 75,62 m?/2.NP

- obostavany priestor: cca 730,00 m®

Upozornenie: V Casti ,,Stlad s izemnym planom® je v PD uvedena vymera podlaznej plochy
posudzovanej stavby: 168,05 m?; IPP = 0,65

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 tzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 a 0ds. 4, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého stucastou je pozemok stavby parc. ¢. XXXXXXXXXXXXX/k.u1. Trnavka, G1zemny plan
stanovuje:

o Funkcné vyuzitie vizemia.
- OBYTNE UZEMIA: malopodlaZna zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzZitia ploch:

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislachajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych tuzemiach, mélopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozicné kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy
predchéadzajuceho podlazia.

o [ntenzita vyuZitia uzemia:

Zaujmovy pozemok je sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni.

Posudzovanie vsetkych foriem stavebnych zasahov v ramci stabilizovanych tzemi sa uskutociuje
na zaklade ukazovatelov intenzity vyuZitia izemia vo funkénej ploche.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tUzemi je najméi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré¢ je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym
je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.



Z hladiska vizby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vnitornom meste,
kde sa vyskytujui stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zéstavby, aredly
a uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov existujicej zastavby.

Posudzovana novostavba rodinného domu na pozemku parc. &. XXXXXXXXXXxX /K.iz. Trndvka, spiha
reguldciu vyuzitia izemia stanovenu v zavaznej ¢asti izemného planu:

- rozne formy zastavby rodinnych domov su zaradené medzi prevladajice sposoby vyuZitia
dotknutej funkénej plochy ¢. 102,

- navrh reSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu Vv uli¢nej linii
a prirodzene nadvéizuje na stavebny vyvoj v tomto stabilizovanom tizemi,

- navrhovana miera vyuzitia rieSeného pozemku (index podlaznych ploch/IPP = 0,75 index
zastavanych ploch/IZP = 0,38, a koeficient zelene/KZ = 0,35) koreSponduje so sucasnou mierou
vyuzitia uzemia dotknutej funkénej plochy vymedzenej ul. Jakabova — Spolocenska — Kultirna
— Pri strelnici (v PD preukdzanej vypoctom: IPP = 0,61; 1ZP = 0,42; KZ = 0,49).

Investi¢ny zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: »Rodinny dom*“ — novostavba
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Trnavka, Bratislava Il
miesto stavby: Jakabova xx

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hladiska urbanisticko-architektonického rieSenia:
e spevnené plochy pred rodinnym domom/20,3 m? realizovat materidlom priepustnym
pre zrazkovu vodu, napr. zatrdvilovacimi tvarnicami;

z hradiska riesSenia dopravného vybavenia:

¢ nakol’ko je dopravny pristup k 2 parkovacim miestam rieseny z ,,poziarnej ulicky*, ziadame toto
rieSenie odsuhlasit’ zo strany Hasi¢ského a zachranného tutvaru hl. mesta SR Bratislavy
a Miestneho tiradu MC Bratislava — Ruzinov.
Dovod poziadavky: Jestvujuca ,,pozZiarna ulicka“ nema naleZitosti miestnej komunikdcie
— dostatocné Sirkové parametre ani vhodné technické prevedenie,

e ku kolaudacii stavby preukazat’ zabezpecenie a redlne vyuzivanie® (napr. osadenim do Sikma)

2 parkovacich miest pristupnych z ,,poziarnej ulicky

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiéni Cinnost' v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelefi na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nddoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.



Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava odporuca:

e Zachytavanie dazd’ovych vad riesit’ na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou s oh'adom
na inziniersko-geologické pomery v tizemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentéacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvadzenou
kombinéciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudécii preukazat’ realizaciu navrhnutych sadovych
uprav.

UPOZORNENIE:

Toto =zavdzné stanovisko Kk investicnej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou
stavbou, s ktorymi investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnost’ami,
ani nezaklad4a pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
si vyhradzuje pravo na posudenie upraveného riesenia investicného zdmeru, ktoré vyplynulo z tejto
skuto¢nosti.

Toto zavézné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdzné stanoviskda hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta
prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska,
ktoré veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavézné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Projektovu dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdené vykresy: ¢.C2 Koordina¢na situacia/M 1:250, 1xA4; ¢.A-05 Rez B-B/M 1:100,
1xA4

Co: MC Bratislava — Ruzinov/SU + potvrdené vykresy: ¢.C2 Koordinaéna situacia/M 1:250,
1xA4; ¢.A-05 Rez B-B/M 1:100, 1xA4
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