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Znalec: Ing. Milo$ Golian Cislo posudku: 024/2020

. OVOD

1. Uloha znalca:
Stanovenie v§eobecnej hodnoty vecného bremena - prava prechodu a prejazdu, na pozemkoch C KN parc.¢.
861/2, 863, katastralne uzemie Devin, obec Devin, okres Bratislava IV.

2. Uéel znaleckého posudku: Zriadenie vecného bremena - prava prechodu a prejazdu.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu):
20.04.2020

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 20.04.2020

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:

1. Objednavka odoslana mailom, schvalena dna 12.02.2020,

2. Vypis z katastra nehnutelnosti, ¢iasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢. 1 zo diia 20.04.2020, vytvorené cez
katastralny portdl,

3. Ko6pia katastralnej mapy, k.i. Devin, zo diia 20.04.2020, vytvorené cez katastralny portal,

4. Uzemnoplanovacia informacia zo dita 07.10.2019, vydal: Magistrat hl. mesta Bratislavy,

b) Podklady ziskané znalcom:
Zistenie skutkového stavu, obhliadka nehnutel'nosti,
Stadium dodanych podkladov,

6. Pouzité pravne predpisy a literatiira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.
Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Zakon ¢.93/2006 Z.z. ktorym sa meni a dopliia zakon ¢&. 382/2004 Z.z.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 500/2005 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaska ¢&.
490//2004 Z.z.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach vydavkov a
nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 400/2006 Z.z. ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska
491/2004 Z.z.

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 626,/2007 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
492/2004 Z.z.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 534/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska
490/2004 Z.z.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 565/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopliiia vyhlaska
491/2004 Z.z.

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 605/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
492/2004 Z.z.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 33/2009 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska 490/2004
Z.z. a ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 34/2009 Z.z. ktorou sa meni vyhlaSka 491/2004
7.7

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 254 /2010 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska 492/2004
7.z.

Zakon ¢.390/2015 Z.z. ktorym sa meni a dopliia zakon & 420/2004 Z.z. o mediacii a o doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliiajii niektoré zakony.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 107/2016 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382 /2004 Z.z. o znalcoch tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
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Znalec: Ing. Milo$ Golian Cislo posudku: 024/2020

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov.

Zakon & 65/2018 Z.z.,, ktorym sa meni a dopliia zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 218/2018 Z.z. ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska MS SR ¢. 491/2004
Z.z. o odmendach, ndhradach vydavkov a ndhradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov v
zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

Zakon €. 162 /1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam.
Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v
zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozné hodnotent stavbu nadobudnut’
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Vypocet vychodiskovej hodnoty sa vykona na baze rozpoctovych ukazovatel'ov. Rozpoctovy ukazovatel’ musi byt
preskimatel'ny, tzn. vybrany ukazovatel sa musi presne identifikovat nazvom, zatriedenim do c¢iselnika
klasifikacie stavieb a jednotkovou hodnotou urcenou podl'a verejne publikovanych katal6gov urcenych
ministerstvom, z ktorého bol vybrany alebo vytvoreny.

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZenej o hodnotu zodpovedajucu vyske
opotrebovania.

Opotrebenie zavisi od veku domu a predpokladanej zivotnosti domu, ktord zohl'adiiuje technicky stav domu.
Zivotnost'ou stavby sa rozumie celkova predpokladana Zivotnost stavby pri beZnej udrzbe od jej vzniku az do
uplného zaniku. Urcuje sa s prihliadnutim na konstrukéno-materialové rieSenie, technicky stav, spdsob a
intenzitu uzivania a vykonavanu udrzbu.

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktoré by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici budu konat' s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

Postupy urcenia vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

a) Porovnavacia metdda (pouzije sa pri stavbach aj pri pozemkoch)

b) Vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré sui schopné dosahovat vynos)
¢) Kombinovana metdda (pouZije sa pri stavbach)

d) Metdda polohovej diferenciacie (pouZzije sa pri stavbach aj pri pozemkoch)

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie st.
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Znalec: Ing. Milo$ Golian Cislo posudku: 024/2020

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metdda polohovej
diferenciacie z dévodov neexistencie relevantnych a hodnovernych podkladov pre porovnanie a z dovodu
primarnej nevhodnosti pouZitia kombinovanej metédy pre ohodnotenie (posudzovana nehnutelnost nie je
schopni a vhodna na vynos-vol'né pozemky bez stavieb).

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

podla listu vlastnictva €. 1, k.4. Devin

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Parc.¢. 861/2, Zastavané plochy a nadvoria, vymera 90 m2, sp. vyuz. p. 18, um. p. 1,
Parc.¢. 863, Zahrada, vymera 14 m2, sp. vyuz. p. 4, um. p. 1,

Legenda:

Spbsob vyuZzivania pozemku:

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

4 - Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina,
ovocie, okrasna nizka a vysoka zeleii a iné pol'nohospodarske plodiny

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemf obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
1CO:

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Ostatné zapisy (poznamky, titul nadobudnutia, tarchy) podla LV ¢. 1 v prilohe tohto posudku.
c) Udaje o obhliadke predmetu posidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 20.04.2020.

d) Technicka dokumentacia:
Predmetom ohodnotenia nie st Ziadne stavby. Technicka dokumentacia nie je potrebna - jedna sa o pozembky.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Na liste vlastnictva €. 1 st evidované pozemky parc.¢. 861/2, 863, katastralne tizemie Devin, obec BA - m.¢. Devin,
okres Bratislava IV. Pristup na pozemky je z verejnej komunikacie umiestnenej na pozemku parc.c. 799/9,
evidovanom na liste vlastnictva ¢. 2004 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy (Brigadnicka ulica).

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb ktoré st predmetom ohodnotenia:
Parc.C. 861/2, 863, katastralne tizemie Devin, obec BA - m.¢. Devin, okres Bratislava IV.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavby (inZinierske siete) na posudzovanom pozemku, respektive pod povrchom terénu.
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2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

PozemKy sa nachadzaju v obci Bratislava m.¢. Devin v zastavanom tizemi obce, v izemi s prevladajicou
zastavbou rodinnych domov. Do centralnej ¢asti mesta Bratislava je pristup osobnym automobilom v trvani cca
30 min. Zastavka MHD sa nachddza v dosahu peSej chodze. Pozemky su situované v mierne svahovitom teréne a
je ich moZné napojit na kompletnd infrastruktiru.

Priamo v mestskej Casti je primerana obcianska vybavenost, obchody, sluzby, banky, ubytovacie moznosti, avsak
dostupnost’ celého mesta Bratislava zabezpecuje v dosahu osobného auta ako aj mestskej hromadnej dopravy
sluzby a vybavenost na urovni hlavného mesta SR.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Na posudzované uzemie, ktorého sicastou su aj posudzované pozemky je v zmysle platného tizemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy funkcéné vyuzitie - malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102,
stabilizované tizemie.

Podla schvaleného Uzemného planu zény Devin I, ktory schvélila Mestska &ast' Bratislava - Devin sa jedna o
pozemky urcené ako Verejné komunikacné priestory, lokality Devin - historickd obec s dominantnou funkciou
byvania v rodinnych domoch.

Funk¢né vyuzitie: Verejné komunikacné priestory

Charakteristika: Pozemky pre verejné komunikacné priestory s funkciami dopravnej vybavenosti, vratane
uzlovych komunikac¢nych priestorov a zelene s prvkami malej architektury.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZzivanim nehnutel'nosti:
S vyuzivanim nehnutel'nosti nie je spojené ziadne zname riziko. Po zriadeni vecného bremena - prava prechodu a
prejazdu bude vlastnik pozemku vyuZivat pozemok bez zmeny ako predtym.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POPIS

Pozemky parc.C. 861/2 druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, 863 druh pozemku Zahrady, katastralne
uzemie Devin st evidované na liste vlastnictva ¢. 1. Pozemok sa nachadza v izemdi s prevladajicou zastavbou
rodinnych domov. Terén je mierne svahovity. V danej lokalite je moZnost napojenia na rozvody kompletnej
infrastruktiry (elektriny, vodovodu, kanalizacie, zemného plynu, telefénu). Dostupnost do centra mesta
Bratislava je osobnym automobilom do 30 mintt.

Urcené jednotlivé koeficienty vSeobecnej hodnoty vystihuji vSeobecnt situaciu, funkéné vyuzitie, dopravné
napojenie aj moznosti napojenia na jestvujicu infrastruktiru daného uzemia. Z hl'adiska vSeobecnej situacie a
funk¢éného vyuzitia sa jedna o izemie s moZnostou vystavby rodinnych domov. Z hl'adiska intenzity vyuZitia sa
jedna o pozemky urcené ako verejné komunikacné priestory. Z hl'adiska dopravného napojenia sa jedna o
uzemie s peSou dostupnostou MHD. Koeficient povySujtcich faktorov je na tirovni 1,5 z dé6vodu zvySeného
zaujmu o kdpu nehnutel'nosti v danej lokalite.

Parcela Druh pozemku V}'/nfé)r(;hfmz] Spoll;)\;lgisglicky Vymera [m?2]
861/2 zastavana plocha a nadvorie 90,00 1/1 90,00
863 zahrada 14,00 1/1 14,00
Spolu vymera 104,00
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Znalec: Ing. Milo$ Golian

Cislo posudku: 024/2020

Obec:
Vychodiskova hodnota:

Bratislava
VHwmj = 66,39 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
- y . obyvatel'ov, obytné z6ny miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné
koef1c1§1ilt§1\;i?é)becne] oblasti s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov 1,50
v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
Kkoeficient intke‘ilzity vyusitia 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové tizemia 0,90
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuzitia izemia
ki s . , Y , - . .
koeficient technickej 3;2\;21 ;mc ﬁ(;li)er;)vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,40
infrastruktiry pozemku my
kz , P - . ) .
koeficient povySujiicich 3. P?zen}k}f s vyrazne zvysenym zaujmom o ktpu, ak to nebolo zohl'adnené v 150
FaKtorov zvySenej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujticich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =1,50*0,90 *1,00 * 1,30 * 1,40 * 1,50 * 1,00 3,6855
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku | VSHwmy = VHwy * kep = 66,39 €/m2 * 3,6855 244,68 €/m?2

VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢.861/2 90,00 m2 * 244,68 €/m2*1/1 22021,20
parcela ¢. 863 14,00 m? * 244,68 €/m2*1/1 3425,52
Spolu 25446,72
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3. NAJMY
3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Najom pozemku je pocitany so zohl'adnenim obdobia navratnosti investicie 15 rokov, irokovej miery ECB 0,01
% a dane z prijmu 22 %. Urokova miera ECB je 0,00 %, platna od 18.09.2019, ale pre zachovanie schopnosti
vypoctu je uvazovana hodnota 0,01 %.

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 244,680 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 15 rokov
Urokova miera: 0,01 %
Daii z prijmu: 22%
Koeficient zohl'adnujici danové zatazenie: 1,22
Pocet M] pozemKku: 104,00 m?

.. y y (L+K)N*k
Najom za rok na m2: VSH =VSH * *k

jomz NPM]J POZM] [(1 sgn-1] o
(1+0,0001)15*0,0001

(1+0,0001)15-1

VSHpMj = 244,680 *[ }* 1,22 = 19,917 €/m2 /rok

Najom zarok spolu:  VSHyp = M * VSHypyj = 104,00 m2 * 19,917 €/m?/rok = 2 071,37 €/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Vecné bremeno: Vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu

POPIS

Vymedzenie obsahu:
Zabezpecenie prechodu a prejazdu na pozemkoch parc. €. 861/2, 863 vo vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislava, na ktorych sa nachadza ¢ast komunikacie.

Vymedzenie rozsahu:

Vymedzenie pozemkov, ktoré nebude mdct vlastnik vyuZivat bez obmedzenia je uvaZovana v rozsahu celych
pozemkov parc.C. 861/2, 863. Pozemok parc.¢. 861/2 ma vymeru 90 m2, pozemok parc.¢. 863 ma vymeru 14
m2. Celkova vymera plochy vecného bremena je 90 m + 14 m = 104 m2.
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Viazanost":
Obmedzenie sa viaze k pozemkom C KN parc. €. 861/2, 863. Obmedzenie prechadza na vsetkych buducich
vlastnikov.

Dizka trvania:
Navzdy, po dobu existencie nehnutel'nosti. (fyzicky aj pravne)

Bezny hruby prijem:

Rocny uzitok je stanoveny vo vyske obvyklého ndjomného stanoveného so zohl'adnenim obdobia navratnosti
investicie 15 rokov, irokovej miery ECB 0,00 % a dane z prijmu v sadzbe 22 %. Vo vypocte je uvazovana
urokova miera ECB v sadzbe 0,00 %, platna od 18.09.2019 (kvoli vypoctu 0,01) a obdobie trvania zavady ¢asovo
neobmedzené.

BeZny najom pozemkov predstavuje v priemyselnej oblasti 3 - 4 %, v bytovej oblasti 5 - 7 % a v lukrativnych
oblastiach vacsich miest 9 - 12 % z jednotkovej vSseobecnej hodnoty pozemkov. Vo vypocte je uvazovana
maximalna predpokladana hodnota najmu 10 % z jednotkovej vSeobecnej hodnoty pozemkov.

Odhad beznej straty:

Objektivizacia budiuceho znizeného od¢erpatelného zdroja bez zohl'adnenia zavady je stanovena na 20 % s oh'adom na
predpoklad moznosti bez najmu cca 2 mesiace v roku. PozemKky st vyuzivané ako komunikacia a tak budu
vyuzivané aj v budicnosti.

Obmedzenie z titulu zavady:

Objektivizacia budiceho zniZeného odcerpatel'ného zdroja so zohl'adnenim zavady sa vypocita tak, Ze okrem
nakladov sa odpocita aj ocakavana miera obmedzenia z titulu zavady.

Odhadovana miera obmedzenia vyjadruje urcité obmedzenie vlastnika pri vyuZivani pozemku. Miera
obmedzenia predstavuje v podstate pravo prechodu a prejazdu, pricom vlastnik méze pozemok bezne vyuzivat
d’alej tak ako predtym. Predpokladana ro¢na strata so zohl'adnenim zavady je teda odhadovana na tirovni 20 %.

Naklady:

Naklady na spravu nehnutel'nosti spojené s beznym odcerpatel'nym zdrojom bez existencie zavady su stanovené
na urovni 1% a s existenciou zavady na 1,5 % z hodnoty najmu. ZvySené naklady su spésobené zvacSenim
rozsahu administrativy pri sprave nehnutel'nosti z dévodu existencie vecného bremena.

V nakladoch nie je uvazovana dan z nehnutel'nosti nakol'ko je od nej vlastnik oslobodeny.

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0,01 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

Nazov V§potet MJ M | Potet M Hr“b[g/’zggn/ M} | Hruby prijem spolu [€/rok]
Pozemok parc.C. 5
861/2 90 m 90,00 19,917 1792,53
Pozemok parc.¢. 863 | 14 m? 14,00 19,917 278,84
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4.1.3 BeZny odcCerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu

Naklady vzorcom [€/rok]

Naklady spolu [€/rok]

Spravne naklady (1792,53+278,84)*0,01 20,71
Predpokladané bezné naklady 20,71
spolu:

Odhadovana strata: 20 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZge):

0Zpe=2071,37 - 20,71 - 414,27 (20% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 1 636,39 €/rok

4.1.4 Buduci zniZeny odCerpatelny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu

Néklady vzorcom [€/rok]

Naklady spolu [€/rok]

Spravne naklady

(1792,53+278,84)*0,015

31,07

Predpokladané budtce naklady
spolu:

31,07

Odhadovana strata: 20 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 20%

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatel'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty

20*(100-20) /100 =16,00%

Buduci odc¢erpatel'ny zdroj (0Zzsu):

0Zpu=2071,37-31,07 - 414,27 (20% strata) - 331,42 (16% obmedzenie) =1 294,61 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma

0Znu = |0Zpu - OZge| = |1 294,61 - 1 636,39| = 341,78 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k=0,01/100=0,0001

VSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1+K1-1
(1+k)N*k

(1+0,0001)1 -1
(1+0,0001)1*0,0001

VSHypg = 0Z *

VSHyp = 341,78 *
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VSHvs = 341,75 €

VSHvew = VSHys/ M] = 341,75 / 104 = 3,29 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

(L+K)N-1

VSHypg = 0Z * L 1n K

(1+0,0001)20 -1
(1+0,0001)20 % 0,0001

VSHyp = 341,78

VSHve = 6 828,43 €

VSHvewm = VSHve/ M] = 6 828,43 / 104 = 65,66 €/m?

[1I. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]

Stavby
Pozemky

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. ¢. 861/2 (90 m?) 22 021,20

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. ¢. 863 (14 mz2) 3 425,52
Spolu pozemky (104,00 m2) 25446,72
VSeobecna hodnota celkom 25 446,72
VSeobecna hodnota zaokrthlene 25 400,00

Slovom: Dvadsat'pattisicstyristo Eur
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REKAPITULACIA NAJMU
Nazov Najom/M] [€/rok] Najom [€/rok]
Pozemky
861/2 19,917 1792,53
863 19,917 278,84
Spolu 207137
Zaokruihlene 2070,00

Slovom: Dvetisicsedemdesiat Eur/rok

VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov Vseobecna hodnota [€] Vplyv na VSH
Vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu 6 828,43 zniZuje
Spolu VSH 6 828,43
Zaokruhlene 6 800,00

Slovom: Sesttisicosemsto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

S vyuzivanim nehnutel'nosti nie je spojené Ziadne znadme riziko. Po zriadeni vecného bremena - prava prechodu a
prejazdu bude moct vlastnik pozemku vyuzivat pozemok bez zmeny ako predtym vzhl'adom k tomu, Ze sa jedna
o komunikaciu.

V Bratislave diia 22.04.2020 Ing. Milo$ Golian
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[V. PRILOHY

1. Objednavka schvalena dna 12.02.2020,

2. Vypis z katastra nehnutel'nosti, CiastoCny vypis z listu vlastnictva ¢. 1, (parc.c. 861/2), katastralne tizemie
Devin, vytvorené cez katastralny portal dila 20.04.2020,

3. Vypis z katastra nehnutel'nosti, ¢iasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢. 1, (parc.¢. 863), katastralne izemie Devin,
vytvorené cez katastralny portal diia 20.04.2020,

4. Informativna képia z mapy, kat.i. Devin, zo diia 20.04.2020, vytvorené cez Katastralny portal,

5. f]zemnoplénovacia informAcia,

6. Foto dokumentacia.
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