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PredloZzena dokumentacia riesi vystavbu rodinného domu s dvomi bytovymi jednotkami, ktoré
maju samostatné vstupy a su navzajom prepojené. Dvojpodlazny objekt sjednym podzemnym
podlazim a plochou extenzivnou vegetacnou strechou bude osadeny na svahovitom teréne. Staticka
doprava bude rieSena v garazi Siestimi stojiskami pre osobné automobily. Styri stojiskd budu
vybudované ako exteriérové. Pre stavbu bude vybudovanych celkovo desat’ stojisk.

Plosné bilancie a indexy idajov posudzovanej stavby uvedené v predloZenej PD

celkova plocha stavebnika

5887 m?  (funkéné plochy 102, 1002)

(parcely XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX)

zastavana plocha 824,02 m?

spevnené plochy 824,40 m?

zelené plochy 4238,58 m?

index podlaznych ploch/IPP 0,21

index zastavanych ploch/IZP 0,14

koeficient zelene/KZ 0,71

Primacialny paléc, III. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavidzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXHXXHXXEXXEXXIXXXXXXXEXXEXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX v k0. Zahorska Bystrica, je stanovené
funk¢né vyuzitie izemia:

e malopodlaZna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, rozvojové uzemie, kod A
(XXXXXXXXX-Cast’ parcely, XXXXXXXXXXXX-Cast’ parcely, XXXXXXXXX-Cast parcely,
XXXXXXXXXXX-Cast’ parcely, XXXXXXXX-Cast’ parcely)

e Kkrajinna zelen, ¢islo funkcie 1002, stabilizované uzemie
(xxxxxx-Cast’ parcely, Xxxxxxx-¢ast’ parcely, XXxXxxxx-Cast’ parcely, XXxxxxxx-¢ast’ parcely,
XXXXXXHXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX-Cast” parcely)

1.) malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferujit v rozvojovych tzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimdlne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk¢nej plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahina podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiaceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovl a plosnu, zelent pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v tzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a volného Casu rozptylené v tizemi, solitérne stavby obcianskej
vybavenosti sluziace SirSiemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s
obsahom skodlivin z domacnosti

Nepripustné: v Gizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi - zariadenia s negativnymi u¢inkami na
stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tizemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia, stavby ob¢ianskej vybavenosti arealového typu s
vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu tzemia, stavby na individualnu
rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby,
skladové arealy, distribuéné centrd a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou



automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a
zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia uzemia

Zaujmove Casti parciel su si€astou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie.

Rozvojové uzemie je tizemie mesta, V Ktorom tzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuZitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu. V danom uzemi Gizemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Gizemia,
viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

kod regulacie A, Zahorska Bystrica

Kod |IPP |Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP | KZ
regul. |max. | funkcie |funkcie max. | min.
A 0,2 |102 Malopodlazna bytova RD — pozemok nad 1000 m? 0,20| 0,60
zastavba RD — pozemok 600 — 1000 m? 0,22] 0,40

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného izemia funkénej plochy, pripadne jej casti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera
vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suétu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy,
pripadne jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho
uzemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zelei nad
podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tizemia.

2.) krajinna zelei, cislo funkcie 1002

Podmienky funk¢éného vyuzitia ploch

Uzemia vegetacie predovSetkym v pol'nohospodarskej krajine sliziace na rozclenenie velkych
ploch pol'nohospodarskej pody, ako ochrana pred vetrom, sprievodna zeleni vodnych tokov a ciest
v krajine.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: krajinna vegetacia plniaca krajinotvorné a ekostabiliza¢né funkcie

Pripustné: v Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najma: zeleni liniova a plo$nu (stromoradia, remizky)

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu
najmd: drobné zariadenia pre vedecko — vyskumné ucely, pobytové luky, naucné chodniky,
turistické a cyklistické trasy, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Nepripustné: nepripustné je umiestiiovat’ najmi: vSetky formy byvania, vSetky druhy zariadeni
obchodu, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, vSetky druhy zariadeni kultary a cirkvi,
administrativy, skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti, zariadenia vyroby priemyselnej a
pol'nohospodarskej, zariadenia sluzieb, skladového hospodarstva, stavebnictva, aredlové a kryté
zariadenia §portu, zariadenia odpadového hospodarstva, dialniéné odpodivadla, CSPH,
parkinggaraze, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia izemia
Zaujmové Casti parciel st sucastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.



Uvazovany zamer nie je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
S Uumiestnenim stavby: ,Rodinny dom s dvomi bytovymi jednotkami - novostavba“
na parcele ¢islo: XXXKHXXXKHXXXKXXKKXXEXKXXEKHKXXEKXXXEKXXXKXXXKXXKXKXXKXXXKX
XHXXXHXXXEXXXXEXXXXHXXXX XXX XKXKXXXKXX
v katastrdlnom tuzemi: Zahorska Bystrica
miesto stavby: Ceresiiovy sad

Odévodnenie:

Konstatujeme, ze plosné bilancie aindexy pozemku nie s v PD spravne vypocitané podla
metodiky UPN.

Plocha a indexy V rieSenom tUzemi vo funk&énej ploche 102:

plocha pozemkov 4197 m?
(2665/61,70,71,72,74,100)

index podlaznych ploch (IPP) 0,30
index zastavanych ploch (1ZP) 0,19
koeficient zelene (KZ) 1,00

Navrhovana novostavba rodinného domu s dvomi bytovymi jednotkami nie je v sulade s platnou
tizemnoplanovacou dokumentaciou — s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov, z hl'adiska stanovenej regulécie intenzity vyuZitia izemia.

(IPP rozvojového tzemia stanovené podla tabulky max. 0,20, IPP navrh=0,21, IPP=0,30
vypocitané vo funkénej ploche 102)

Hmotovo-priestorové rieSenie stavby/vytvorenie neprirodzeného masivneho hmotovo-
priestorového akcentu v podobe netimerného rozsahu terénnych tGprav zo strany parkoviska smerom
k vychodnej strane v kontakte s ochrannym pasmom Vépenického potoka a ochrannym pasmom
lesov, nartsa charakteristicky obraz a proporcie dotknutého rozvojového tizemia.

Navrh nereSpektuje prirodné danosti, charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu
zastavbu a vnaSa do zastavby neumerné zatazenie pozemku. Navrhové upravy povazujeme za
neprimerané a nestulad s Uzemnym planom.

Podl'a vykresu ¢. 02 (Pddorys 1.NP) nie je jasne identifikovatelny hlavny vstup s vlastnym
uzavretim do severnejsej a vacsej bytovej jednotky podl'a STN 73 4301 bod ¢. 2.7.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ

zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator
Prilohy: 1x dokumentécia
Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica
Magistrat — OUIC/archiv, ODI



