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druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie (PSP)

spracovatel’ dokumentacie : Ing. arch. Katarina Paskanova, *1302 AA* (¢ast’ ,,Architektira*)

Ing. Jozef Zizak, 3819*A*3-2 (fast’ ,,Statika®)

Ing. arch. Martin Hoza, *0966AA* (¢ast’ ,,Zdravotechnika*)
Ing. Libor Navar¢ik, 4651*%14 (€ast’ ,,Vykurovanie®)

Ing. Cubos§ Nekoranec, 4709*SP*14, (¢ast’ ,,Elektroinstalacia“)
Kornélia Zieglerova, 72/2016 , (¢ast’ ,,PoZiarna ochrana“)

datum spracovania 07/2019
dokumentécie:
dolozené doklady (képie) : - LV & 2104,

- kopia katastralnej mapy

- ,,Ziadosti o vydanie stavebného povolenia“, zo diia 14.8.2019,
zaevidovana v podatePni MC Bratislava — Devin pod evid. &.
2971 dia 14.8.2019,

- ,Rozhodnutie“, Mestskej ¢asti Bratislava - Devin, ¢. D-
364/2803/2019/Z/2/PA zo diia 11.9.2019, 0 zamietnuti konania
na vydanie stavebného povolenia,

- ,,0Odvolanie proti Rozhodnutiu 0 zamietnuti konania na vydanie
stavebného povolenia pre stavbu ,,Rodinny dom* na pozemku
reg. C parc. €. xxxxxx v katastralnom uzemi Devin“, zo dia
15.10.2019, zaevidované v podatel'ni MC Bratislava — Devin pod
evid. ¢. 3037 dia 16.10.2019,
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PredloZena dokumentacia riesi:

novostavbu dvojpodlazného rodinného domu s 1 bytovou jednotkou, obdiznikového podorysného
tvaru, s podorysom 1.NP na stipovych podperach a &iastodne ustupujiicim 2.NP, s prestresenim
plochou strechou, v inunda¢nom tzemi pri Devinskej ceste.

Na trovni 1.NP je rieSena tzv. denna Cast’ pozostavajica zo vstupnej haly, Satnika, komunika¢nych
priestorov, kuchyne s jedaliou (jeden velkopriestor), Spajze, technickej miestnosti, hygienického
zazemia, obyvacej izby S0 schodiskom a z balkéna s orientaciou k Dunaju; na 2.NP je rieSena tzv.
no¢na Cast’, pozostavajuca z komunikaénych priestorov, 4 izieb, hygienického zazemia, Satnika a z
terasy orientovanej k Dunaju. Vstup do objektu sa navrhuje na SV strane 1.NP (od Devinskej
cesty) cez ext. schodisko z navrhovanej parkovacej plochy na stojkach. Na parkovaciu plochu
nadvizuju dalsie dve exteriérové schodiska, pozdiZ zapadnej a vychodnej strany rodinného domu,
pre zabezpecenie pristupu na ostavajucu Cast pozemku. Néaroky na statickii dopravu st rieSené
v celkovom poéte 3 p.m. Dopravné napojenie parkovacich stati sa navrhuje z Devinskej cesty.
Sucastou rieSenia je aj napojenie na technickt infrastruktiru novymi pripojkami vody, delenej
kanalizacie a NN. Odvod splaskovych vod sa navrhuje kanalizaénou pripojkou DN 150 do Zumpy
(20m®); odvod dazd’ovych vod z objektu sa navrhuje cez novi kanalizaciu DN 150, zaustent do
vsakovacej $achty (pre vsakovaciu $achtu bude osadena RN na poziarnu vodu o objeme 22m?®);
zasobovanie vodou Ssa navrhuje cez existujucu vodovodnu pripojku z  verejného vodovodu
v Devinskej ceste; zasobovanie el. energiou sa navrhuje NN pripojkou S napajacim miestom z
exist. poistkovej skrine PRIS pri Devinskej ceste.

Navrhované kapacity (udaje uvedene v dokumentdcii):

- plocha pozemku: 1036 m?

- zastavana plocha: 177,28 m?

- spevnené plochy: 113,50 m?

- hruba podlazna plocha: 299,0 m?

- plocha zelene: 744,4 m?

- 1ZP: 0,17 (priemer v uzemi 0,35); KZ: 0,72 (priemer v tizemi 0,64);

Jestvujiice pomery v stabilizovanom zemi:
- celkova zastavana plocha: 1451 m?

- plocha byvania: 1213 m? (83,60 %)

- plocha polyfunkcie: 238 m? (16,40 %)

Navrhované pomery v stabilizovanom uzemi:
- celkova zastavana plocha: 1629,10 m?
- plocha byvania: 1390,28 m? (85,34 %)
- plocha polyfunkcie: 238 m? (14,66 %)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorSich predpisov vydiava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zameru v rozsahu predloZenej architektonickej Stidie vo vztahu k Uzemnému

planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (d’alej len

L, UPN®), stanovuje pre uzemie, ktorého su¢astou je pozemok parc. & xxxxx Vv k.u. Devin (dalej

len ,,zaujmovy pozemok* v prislusnom gramatickom tvare), funkéné vyuzitie tizemia:

- inundaéné uzemie, Cislo funkcie 1300, stabilizované tizemie (cely zaujmovy pozemok),

- malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102, stabilizované izemie (prevazna
Cast’ zaujmového pozemku),
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- zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo funkcie 1203, stabilizované tizemie
( JZ strana zaujmového pozemku - cca. 310 m?)

Funk¢né vyuzitie tzemia:

* inundacné uzemie, ¢islo funkcie 1300

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Inunda¢né uzemie je uzemie pril'ahlé k vodnému toku,
zaplavované vyliatim vody zkoryta, vymedzené zaplavovou Ciarou najvacSej znamej alebo
navrhovanej urovne vodného stavu, ktoré upravuje moznosti konkrétneho funkéného vyuzitia
uzemia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: plynulé odvadzanie vel’kych povodiovych prietokov ako aj odchodu 'adov
Pripustné: stavby a zariadenia v zmysle zdkona o ochrane pred povodiiami, zelen vodnych
tokov nebraniaca odtoku povodiovych prietokov, zariadenia avedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu inunda¢ného tzemia, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu

Pripustné v obmedzenom rozsahu: stavby a zariadenia stanoveného konkrétneho funkéného
vyuzitia izemia

Nepripustné: stavby a zariadenia v rozpore so zakonom o ochrane pred povodnami

* malopodlaZzna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch : Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZzi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade
S Vyznamom a potrebami uzemia stavby ob¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepriptstaji. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuja
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢nd kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahfnia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana
plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiaceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v izemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnt, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Gizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najméd zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v tzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a volného Casu rozptylené v Gizemi, solitérne stavby obcianskej
vybavenosti sluziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s
obsahom Skodlivin z domécnosti

Nepripustné: v izemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma - zariadenia s negativnymi uc¢inkami na
stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcCianskej vybavenosti arealového typu s
vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu tzemia, stavby na individualnu
rekreaciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby,
skladové arealy, distribuéné centrd a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou
automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a
zariadenia nestvisiace s funkciou
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= zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, ¢islo funkcie 1203

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliiziace pre pestovanie rastlin a rekreciu
v zahradach, zahradkarskych a chatovych osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zahrady, stavby pre individudlnu rekreaciu

Pripustné: vuzemi je pripustné umiestiovat najmé: zelenn liniova aplos$nu, zeleii krajinnu
a ekostabiliza¢ni, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia
funk¢nej plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najma: drobné zariadenia vybavenosti stvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané na funkciu, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
S obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia izemia: pozemok je sucastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované
uzemie. Stabilizované uzemie je tGzemie mesta, v Ktorom tzemny plan ponechdva sucasné
funkéné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného izemia.
Meradlom a limitom pre nova vystavbu Vv stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskutociiuje na
zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche. Ak novy ndvrh nereSpektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny
kontrast resp. neimerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit’. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen na
zvySenie kvality zdstavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Upozornenie:

- pozemok sa nachadza v inundaénom tzemi. Na Cinnosti v inunda¢nom tzemi Sa vztahuje
zakon 0 ochrane pred povodihami €. 7/2010 Z.z.,

- na tUzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok bola schvalend uzemnoplanovacia
dokumentacia na zonalnej trovni - Uzemny plan zony Devin I.

Mestska cast’ Bratislava - Devin obstarala a schvalila pre rozsiahlu ¢ast’ svojho Kkatastralneho
tizemia ,,Uzemny plan zény Devin I¢. , Uzemny plan zény Devin I (d’alej UPN — Z Devin I)
bol schvaleny Miestnym zastupitel'stvom mestskej ¢asti Bratislava — Devin uznesenim ¢. 183/2018
zo dna 15.10.2018. Zavizna Cast bola vyhlasena VZN ¢. 4/2018 zo dia 15.10.2018 s udinnost’ou
diiom 1.3.2019, schvalend uznesenim ¢. 184/2018 zo dia 15.10.2018.

Zaujmovy pozemok je sucastou lokality oznacenej ako FPC 28 — Pri Sihoti; v prevaznej miere je
siéastou regulaéného bloku (dalej len ,RB“ ) 189, Funkéné vyuzitie — BRD (Uzemie
s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch), Typ M, podlaznost’ 2+1; juhozapadna cast’
pozemku je sucastou RB — 187, Funké&né vyuzitie — IR (Uzemie individudlnej a rodinnej rekreacie),
Typ — R2, podlaznost’ 1+1; severné narozie je stcastou lokality oznacenej ako VKP — Verejné
komunikacné priestory.

Pozemok sa nachadza v inundaénom tzemi. Severovychodnou a ¢iasto¢ne juhovychodnou ¢astou
zaujmového pozemku st vedené stavebné Ciary.

FUNKCNE VYUZITIE
UZEMIE S DOMINANTNOU FUNKCIOU BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH (BRD)
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CHARAKTERISTIKA: Pozemky ur¢ené pre rodinné¢ domy, s doplnkovou funkciou obc¢ianske;j
vybavenosti a drobnych prevadzok lokalneho vyznamu (drobné zariadenia obc¢ianskej vybavenosti —
obchod, sluzby), zodpovedajuce svojou skladbou a kapacitou potrebam miestneho obyvatelstva,
bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie a bez zvysSenych narokov na dopravnu a technicka
obsluhu uzemia. Zelen v doplnkovej funkcii.

FUNKCNE VYUZITIE

» Pripustné

* rodinné domy

» Pripustné doplnkové

» zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu (drobné obchodné prevadzky, sluzby...)
vhodné na integraciu do rodinnych domov

* zariadenia drobnych prevadzok sluzieb bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie, bez
zvySenych narokov na dopravnu a technickl obsluhu tizemia, vhodné na integraciu do rodinnych
domov

* mensSie ubytovacie zariadenia penziénového typu, s pripustnou ubytovacou kapacitou do 15 16zok
* prvky malej architektary stvisiace s danou funkciou

* detské herné plochy, drobné Sportové plochy, oddychové plochy

» zelen liniova a plosna, stresna zelen

* plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (chodniky, pristupové komunikéacie,
garaze, parkovacie miesta) suvisiace s danou funkciou

* plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti stivisiace s danou funkciou

« zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

» Nepripustné

* autokempingy

* stavby na individualnu rekreaciu

* bytové domy

* priemyselna a pol'nohospodarska vyroba, stavebnictvo, skladové hospodarstvo

* doprava, cestovny ruch ako hlavné funkcie

* plochy a zariadenia technickej vybavenosti vysSiecho vyznamu

» vSetky druhy funkcii s negativnymi a ruSivymi vplyvmi na okolité prostredie, na susedné
pozemky, na prirodné a spolocenské prostredie so zvySenymi narokmi na dopravu (zapach, hluk,
prasnost’, zvySeny vyskyt hlodavcov,...)

» zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych doplnkovych zariadeni

« stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

DOPLNUJUCE REGULATIVY

P Pre Gizemia byvalych chatovych a zdhradkarskych lokalit:

* rozvoj obytnej funkcie podmienit rekonStrukciou verejnych komunikaénych priestorov,
komunikacnej siete a sieti technickej vybavenosti

» Pre umiestiiovanie zariadeni malych prevadzok (obchod, sluzby, drobna neskodliva vyroba),
drobnych zariadeni obc¢ianskej vybavenosti, ubytovania penzidonového charakteru a drobnych
Sportovych ploch:

« vyskou, architektonickym a stavebno-technickym riesenim respektovat’ mierku okolitej zastavby a
krajinny obraz

» vyuzivat ako najvhodnejSie lokality okrajové cCasti uzemi z dévodu minimalneho zat'azenia
obytného prostredia dopravou

 zariadenia malych prevadzok oddelit pohladovo aj funkcéne od okolitej zastavby (podla
priestorovych moznosti) vegetacnou liniou s ochrannou a izola¢nou funkciou; ochrannu a izola¢nu
zelefi umiestiiovat’ na pozemku zariadenia, pripadne pozdiz jeho hranice

* informacné, propagacné a reklamné prvky navrhovat primerane okolitému prostrediu (mierkou,
vytvarnym rieSenim, umiestnenim)

» Parkovanie

* naroky uzivatel'ov/vlastnikov objektov na parkovacie plochy zabezpecit’ na vlastnom pozemku
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a nezaberat’ verejné komunikacné priestory; v pripade priestorovych moznosti na vybudovanie
pohotovostnych parkovacich stojisk na verejnych komunika¢nych priestoroch, tieto parkovacie
stojiska po dohode s mestskou ¢ast’ou dopravne vyznacit’ a realizovat’ ich s prislusnou zelenou.

UZEMIE INDIVIDUALNEJ A RODINNEJ REKREACIE (IR)

CHARAKTERISTIKA

Pozemky pre objekty individudlnej a rodinnej rekreacie doplnené pestovatel'skymi plochami,
plochami vodnych prvkov, plochami pre agroturistické aktivity. Zeleil vo vyznamnej funkcii.
FUNKCNE VYUZITIE

» Pripustné

* objekty individualnej a rodinnej rekreacie

« zahrady pri objektoch individualnej a rodinnej rekreacie

* pestovatel'ské plochy - sady, vinice, travne porasty

* objekty s hospodarskou, resp. agroturistickou funkciou

* vodné toky, vodné plochy, zasakovacie plochy

* brehové a zasakovacie porasty obhospodarované prirode blizkymi sposobmi

» Pripustné doplnkové

* drobné zariadenia obcianskej vybavenosti (drobné prevadzky, sluzby) pre potreby zdhradkarskej
lokality,

* drobné zariadenia pre vyrobu, upravu a spracovanie pol'nohospodarskych produktov

* skladové zariadenia pre potreby zahradkarskej lokality

» mensi chov hospodarskych zvierat pre potreby agroturistickych aktivit

* plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (chodniky, prip. cyklistické chodniky,
garaze, parkovacie miesta,...) pre obsluhu tizemia

* plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti

* priestory pre nddoby na komunélny odpad sluziace pre obsluhu regulaéného bloku

» Nepripustné

* priemyselnd a polnohospodarska vyroba (nad ramec agroturistickych aktivit), stavebnictvo,
skladové hospodarstvo

* doprava ako hlavna funkcia

» vSetky druhy funkcii s negativhymi a ruSivymi vplyvmi na okolité prostredie, na susedné
pozemky, na prirodné a spolocenské prostredie so zvySenymi narokmi na dopravu (zapach, hluk,
prasnost’, zvySeny vyskyt hlodavcov)

* stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

DOPLNUJUCE REGULATIVY

» Na plochach IR v inunda¢nom uzemi reSpektovat’ zdkon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodnami.

» Pre umiestiovanie zariadeni drobnych zariadeni obc¢ianskej vybavenosti, sluzieb,
agroturistickych aktivit:

* svojou vyskou, tvarovanim, materidlovym rieSenim stavebno-technickym a architektonickym
rieSenim reSpektovat’ krajinny obraz a charakter a mierku okolitej z4stavby,

* vyuzivat’ ako najvhodnejSie lokality okrajové Casti izemi z dovodu minimalneho zataZenia
rekreaéného a obytného prostredia dopravou,

« zariadenia malych zariadeni pre vyrobu, Upravu a spracovanie pol'nohospodarskych produktov
pohladovo aj funkéne doplnit’ zelefiou, zelei umiestiiovat’ vo vlastnom tizemi — pripadne pozdiz
hranice vlastného tizemia,

* reklamné putace navrhovat’ primerane okolitému prostrediu (mierkou, vytvarnym rieSenim,
umiestnenim)

» Parkovanie:

* parkovanie uzivatel'ov /vlastnikov objektov individudlnej a rodinnej rekreacie musi byt’ rieSené

na vlastnych pozemkoch.

» naroky na parkovacie plochy uzivatelov /vlastnikov objektov zabezpecit v rdmci pozemku,
pripadne na prilahlom pozemku a nezaberat verejné komunikaéné priestory, v pripade
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priestorovych moznosti parkovacich stojisk na verejnych komunikaénych priestoroch po dohode s
mestskou Cast'ou su tieto parkovacie stojiska dopravne vyznacené a navrhované so zelenou.

VEREJNE KOMUNIKACNE PRIESTORY (VKP)

CHARAKTERISTIKA: Pozemky pre verejné komunika¢né priestory s funkciami dopravnej
vybavenosti, vratane uzlovych komunikacnych priestorov a zelene, s prvkami malej architektary.
Zelen v doplnkovej funkcii.

FUNKCNE VYUZITIE

» Pripustné

* pesie komunikacéné priestory — ulice, namestia — s prisluSnym vybavenim uli¢éného mobiliaru

* cestné komunikacie

* cyklistické chodniky

* zastavky MHD

* sprievodna zelen cestnych komunikacii

* plochy zelene s parkovymi / prirode blizkymi Gpravami

* plochy zelene - dosadby a vysadby - s prirode blizkymi Upravami, ktoré nadviazu na charakter
uzemia

+ uli¢né stromoradia, stromy solitéry, vodné prvky,...

* dosadby a vysadby s prirode blizkymi Gpravami, ktoré nadviazu na charakter daného uzemia

» prvky malej architektiry v sulade s funkciou lokality, najmi pripustného mestského uli¢ného,
$portovorekreacného mobiliaru, prvky s umeleckou vytvarnou hodnotou, kultirno-historické prvky,
pristresky, lavi¢ky, oddychové sedenia, mostik, lavka, informacné a orientacné tabule, osvetlenie...

* plochy statickej dopravy - vhodne za¢lenené do prostredia

* oddychové plochy

* rekreacné trasy

* vodné toky, vodné plochy, zasakovacie plochy

* brehové a zasakovacie porasty obhospodarované prirode blizkymi sposobmi

» Pripustné doplnkové

* doCasné objekty komer¢nej vybavenosti, ob¢ianskej vybavenosti - drobné objekty obcianske;j
vybavenosti, pristreSky MHD, centrum pre vodicov MHD, predajia cestovnych listkov, informaéné
centrum...

* plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti

* priestory pre nadoby na komunalny odpad sluziace pre obsluhu regulacného bloku

» Nepripustné

* akékol'vek iné funkcie ako pripustné a pripustné doplnkové.

V Zaviznej asti — Priloha .2 (Regulaéna tabul’ka) UPN — Z Devin | stanovuje :
doplnujuce charakteristiky a doplnujiice ustanovenia pre
regulacné bloky: RB —189 a RB — 187
¢innosti v inunda¢nom tzemi st podmienené dodrzanim ustanoveni zdkona ¢&. 7/2010 Z.z. a .
364/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov

architektonicko — urbanistické intervencie v ramci
regulacného bloku RB — 189 :

pripustné stavebné Gpravy existujucich objektov IR (izemie individualnej a rodinnej rekreacie)
v zmysle udrziavania. V inunda¢nom Uzemi je nepripustna vystavba ubytovacich zariadeni na
kratkodobé pobyty.
regulacného bloku RB — 187

pripustné stavebné Gpravy existujucich objektov IR (tizemie individualnej a rodinnej rekreacie)
v zmysle udrziavania. Vystavbu, nadstavbu a pristavbu objektov IR — podmienit’ sthlasnym
stanoviskom vodohospodarskych organov. Nepripustnd vystavba ubytovacich zariadeni na
kratkodobé pobyty.



TYP INTENZITY VYUZITIA UZEMIA: )
Tab. TYP M — pozemky pre vystavbu budov v ramci Uzemia s dominantnou funkciou byvania
v rodinnych domoch (BRD)

Vymera
Typ stavebného 1ZP max KZ min Vymera pozemku pre vypocet zastavanej plochy a plochy
pozemku (m? |(UPNZ) |(UPNZ) zelene (m?)
<300 0,35 0,40 skutoénd vymera
301 - 400 0,30 0,40 skuto¢nd vymera
M 401 - 500 0,26 0,40 skuto¢nd vymera
501 - 600 0,23 0,40 skuto¢nd vymera
601 - 740 0,21 0,40 skutoénd vymera
> 741 0,21 0,40 740 bez ohl'adu na velkost’ pozemku

- Vv pripade ak pri vymerach pozemkov s niz§im Izp na rozhrani r6znych intenzit indexu zastavanych ploch vychadza
maximalna zastavatelna plocha nizSia ako pri pozemku s nizSou vymerou, ale vy$§im Izp, ako maximalna
zastavatel'na plocha pre tento pozemok plati plocha pre najvacsi pozemok z prechadzajiiceho riadku v regulaénej
tabulke.

Tab. TYP R2 — pozemky v uzemiach individualnej a rodinnej rekreacie

Druh Vymera |IZP KZ Vymera pozemku pre vypocet Vymera pozemku pre vypocet
zastavby pozemku | max. min. maximalnej zastavanej plochy (m?) minimalnej plochy zelene (M?)
Objekty pre | <257 m? 0,14 0,86 -
individualnu 600 bez ohl'adu na velkost’ pozemku (pri Skuto¢na vymera
rekreéciu > 257 m? 0,06 0,86 dodrzani koeficientu zelene)

Pozndmka: na pozemkoch do vymery 257 m? je rozsah moZnej budicej zastavby obmedzeny dodrzanim indexu
zastavanej plochy a minimalnej pozadovanej plochy zelene. Na vidésich pozemkoch je pri dodrZzani minimalnej
pozadovanej plochy zelene pripustné umiestnit’ objekty pre individualnu rekreaciu s maximalnou zastavanou plochou
36 m2 V regula¢nom blokuje nie moZné umiestnit’ budovy v mensej vzdialenosti od hranice pozemku ako 2 metre.
Najmensia vzdialenost’ budov v regulacnom bloku je 4 metre.

Pre typy funkéného vyuzitia: verejné komunikaéné priestory (VKP), pesie spojovacie ulicky
(PES), plochy zelene (ZP), otvorené la¢ne plochy v prirodnom prostredi (POL), plochy krajinnej
zelene (ZK), plochy lesnych porastov (LP) je ur¢eny index zastavanej plochy (lzp) s hodnotou 0,00,

Pre typy funkéného vyuzitia: verejné komunikaéné priestory (VKP), pesie spojovacie ulicky
(PES), plochy zelene (ZP), sprievodna zelen komunikacii a zelen s primarnou izola¢nou funkciou
(Z21), otvorené lu¢ne plochy v prirodnom prostredi (POL), plochy protipovodiovej ochrannej linie
(HR) a vodné toky a plochy (VVT) je ur€ena maximalna podlaznost’ s hodnotou 0.

V zmysle zaviznej ¢asti UPN — Z Devin |, kap. 2.7.1.1 DEVINSKA CESTA:

Pri rozvoji cestnej dopravy v priestore Devinskej cesty je potrebné sa riadit’ tymito hlavnymi
zasadami a regulativmi:

o rekonstruovat a rozsirit' Devinsku cestu v zmysle funkénej triedy C1, kategorie MO 9/50,

o rekonStruovat’ Devinsku cestu v useku nad dunajskymi ramenami — kamennym nasypom s
podestou cca 2 - 4 m pod troviiou Devinskej cesty spevnit’ svah a tym stabilizovat’ aj teleso
Devinskej cesty,

o cyklisticku cestu viest mimo telesa Devinskej cesty,

e popri Devinskej ceste vybudovat’ chodnik pre pesich; podl'a priestorovych moznosti vybudovat’
pesi chodnik ako samostatné teleso oddelené sprievodnou zeletiou,

e znizit' pocty stcasnych vyjazdov priamo z pozemkov na Devinsku cestu, nevytvarat nové
vyjazdy, hI'adat’ moZnosti spolo¢ného vyjazdu z viacerych pozemkov,

o zlepsit rozhl'adové pomery v kriZzovatkach na Devinskej ceste,

e pocet vyjazdov zo severného aredlu Kamenolomu Devin zredukovat’ na jeden hlavny vyjazd,

o stabilizovat’ svahy nad cestnou komunikaciou.

Upozornenie:
- pozemok sa nachadza v inunda¢nom tzemi. Na ¢innosti v inunda¢nom uzemi sa vzt'ahuje zakon
0 ochrane pred povodinami ¢. 7/2010 Z.z. V zmysle zavaznej Casti UPN — Z Devin 1 su
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¢innosti v inunda¢nom tzemi podmienené dodrzanim ustanoveni zakona ¢. 7/2010 Z.z. a¢.
364/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov,

- UPN — Z Devin | navrhuje v Devinskej ceste (resp. v kontakte s Devinskou cestou), stavby
zaradené medzi verejnoprospesné stavby: chodnik (oddeleny od cestnej komunikacie minimalne
pasom zelene, vedeny paralelne s cyklistickou trasou alebo v koridore cyklistickej trasy - podla
priestorovych moznosti) — (D14); medzinarodna Moravsko — Dunajska cyklotrasa - (D13), STP
plynovod D 160 - (PL1); vystavba arekonstrukcia verejnej kanalizacie - (CV4), dopravna
vybavenost’ — rozsirenie Devinskej cesty - (D1), splaskova stoka od kamenolomu az do Karlove;j
Vsi— (CV1),

- v Devinskej ceste UPN — Z Devin | navrhuje splaskovii kanalizaciu DN 400; pri JV strane
zaujmového pozemku UPN — Z Devin | navrhuje dazd’ova kanalizaciu DN 600 a plynovod D
63,

- v Devinskej ceste sa nachadzaji viaceré rozvody technickej infrastruktury (vodovod DN 150,
kablovod, miestny opticky kabel, elektrické vedenie L 405, ....).

VYHODNOTENIE PREDLOZENEHO RIESENIA VO VZTAHU K PLATNYM UZEMNOPLANO-
VACIM DOKUMENTACIAM:
pre uzemie, ktorého sucast’'ou je zaujmovy pozemok stanovuje

UPN funkcné vyuzitie tizemia: malopodlazna zastavba obytného tzemia, &islo funkcie 102,
zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, ¢islo funkcie 1203 a inunda¢né uzemie, ¢islo
funkcie 1300
a
UPN — Z Devin |, funkcéné vyuzitie tizemia: izemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych
domoch (BRD), tizemie individualnej a rodinnej rekreacie (IR), verejné komunika¢né priestory
(VKP) a inunda¢né uzemie.

Na ¢innosti v inunda¢nom tzemi sa vzt'ahuje zakon 0 ochrane pred povodinami ¢. 7/2010 Z.z.
(d’alej ,,zakon o povodniach* v prisl. gramatickom tvare).

V zmysle zaviznej ¢asti UPN, C.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO
VYLUCUJUCICH PODMIENOK PRE VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU
ICH VYUZITIA, URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH, kap. C.2.
REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH, je novostavba rodinného domu Vv uzemi
malopodlazna zastavba obytného tzemia, &islo funkcie 102, v silade s UPN (stavby rodinnych
domov patria medzi prevladajuce sposoby vyuzitia funkénej plochy); v tzemi zahradkarske
a chatové osady a lokality, ¢islo funkcie 1203, je v rozpore s UPN (stavby rodinnych domov, ako
stavby nestvisiace s funkciou rekreacie, patria medzi nepripustné spdsoby vyuzitia funkénej
plochy) a v inundaénom tizemi, &islo funkcie 1300, je v rozpore s UPN (stavby rodinnych domov,
ako stavby v rozpore so zakonom o ochrane pred povodiami, patria medzi nepripustné spdsoby
vyuzitia funkénej plochy).

Aj ked” navrhovand novostavba rodinného domu podla predlozeného rieSenia, fyzicky
nezasahuje do Casti zaujmového pozemku, ktora je stcastou funkénej plochy 1203, je v projektovej
dokumentacii pri bilanciach intenzity vyuzitia izemia pocitané aj s touto plochu pozemku, ¢o je v
rozpore s metodikou UPN. Dalej uvadzame, Ze bilancie celkovej zastavanej plochy nie st
v projektovej dokumentacii realizované v zmysle kap. 2.2.1. Intenzita vyuzitia funkénych ploch
(definicia zakladnych pojmov). Podl'a nami vykonaného kontrolného preverenia dosahuje intenzita
vyuzitia izemia hodnoty: 1ZP = 0,354, IPP = 0,412.

Preukazanie suladu navrhovanej novostavby rodinného domu, vo vztahu UPN — Z Devin I, v
projektovej dokumentacie absentuje. Podl'a naSho odborného posudenia konstatujeme, ze v izemi
s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (BRD), patria rodinné domy medzi
pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy; v tzemi individualnej arodinnej rekreacie (IR),
patria rodinné domy, ako stavby nesuvisiace s funkciou rekreacie medzi nepripustné sposoby
vyuzitia funkénej plochy. Zaroven je zaujmovy pozemok sucast'ou inundacného izemia, v ktorom
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je stavebna ¢innost' v zmysle zaviznej ¢asti UPN — Z Devin |, ,,Zavizna ast — Priloha &. 2°
v pripade RB - 187 a RB - 189 (sucastou ktorych je zaujmovy pozemok), podmienend dodrzanim
ust. zakona ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami (dalej len ,,zakon o povodniach® v prisl.
gramatickom tvare) a zakona ¢. 364/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

V zmysle §20 ods. (5) pism. a) zakona o povodniach je v inunda¢nom tizemi zakazané umiestiovat’
bytové budovy. Rodinny dom je v zmysle § 43b ods.1 pism. b) zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon), bytovou budovou.

Novostavba rodinného domu je vrozpore sUPN aUPN — ZDevin Ivo vztahu k zakonu
0 povodniach a v rozpore so spésobmi funkéného vyuzitia izemia: zahrady, zahradkarske a chatové
osady a lokality, ¢islo funkcie 1203 a tzemie individualnej a rodinnej rekreacie (IR).

Navrhovany investi¢ny zamer je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov a Uzemnym planom z6ny Devin 1.

Hlavné mesto SR Brati,slava
NESUHLASI

s umiestnenim stavby; s povolenim | Rodinny dom
stavby:

na pozemku reg. ,,C*“ KN: XXXXXX

v katastralnom tizemi: Devin

miesto stavby: Devinska cesta

ODOVODNENIE :

pozemok parc. ¢. XxXxxxx VKk.i. Devin, sa nachadza v uzemi, na ktoré je v platnosti
tizemnoplanovacia dokumentacia na celomestskej tirovni - UPN a izemny plén na zonalnej tGrovni,
UPN — Z Devin I (s Gi¢innostou od 1.3.2019), regulujuci stavebnu &innost’ az na parcelu.

UPN, stanovuje pre uzemie, ktorého stdastou je pozemok parc. & XxxxX, v k.i. Devin,
funkéné vyuzitie izemia - malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102 (prevazna
Cast’ pozemku), zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, ¢islo funkcie 1203 (juhozapadna
Cast’ pozemku) a inundacéné izemie, Cislo funkcie 1300. Na cinnosti v inundaénom tzemi sa
vztahuje zakon o povodniach.

V zmysle § 43b ods.1 pism. b) stavebného zakona je rodinny dom bytovou budovou. V zmysle
§20 ods. 5 pism. a) zakona o povodniach je v inundaénom tzemi zakdzané umiestiiovat’ bytové
budovy. V zmysle zaviznej ¢asti UPN, kap. C.2 Reguldcia funkcného vyuZitia pléch, s stavby
a zariadenia v rozpore so zakonom o ochrane pred povodnami zaradené medzi nepripustné sposoby
vyuzitia funk¢énej plochy — inunda¢né tizemie, ¢islo funkcie 1300.

Rodinny dom je v rozpore s UPN z hladiska spdsobov funkéného vyuZitia (izemia — inundaéné
uzemie, ¢islo funkcie 1300.

Zaroven konStatujeme, Ze cCast’ zaujmového pozemku sa nachadza v uzemi: zahrady,
zahradkarske a chatové osady a lokality, ¢islo funkcie 1203, v ktorom st stavby rodinnych domov,
ako stavby nesuvisiace s funkciou rekreacie, zaradené medzi nepripustné spdsoby vyuzitia funkcnej
plochy. Aj ked’ stavba rodinného domu (na podklade predlozeného rieSenia), priamo nezasahuje
do funkénej plochy 1203, bola intenzita vyuzitia uzemia V predloZzenom rieSeni, bilancovana
z celkovej plochy zaujmového pozemku (1036 m?), t.j. aj z jeho &asti, ktora je sicastou funkéne;
ploche 1203, &o je v rozpore s metodikou UPN. Dalej k bilanciam intenzity vyuzitia izemia,
uvedenym v projektovej dokumentacii uvadzame, ze do celkovej zastavanej plochy nie je
zapocitana plocha ,,parkovacej plosiny na stojkach®, ktora ma vplyv na vyslednicu IZP (v zmysle
zavaznej Casti 2.2.2. Intenzita vyuzitia funkénych ploch, definicia pojmov). Podla nami
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vykonaného kontrolného prepoétu dosahuje intenzita vyuzitia zaujmového pozemku nasledujuce
hodnoty: zastavana plocha: 257,28 m?, podlazna plocha: 298, 88 m? 1ZP = 0,354, IPP = 0,412
z Casti zaujmového pozemku, ktora je stcastou tizemia — malopodlazna zastavba obytného tizemia,
¢islo funkcie 102.

Zaujmovy pozemok, je sucastou uUzemia, na ktoré je schvilend aj Uzemnoplanovacia
dokumentacia na zonalnej Grovni UPN — Z Devin |, regulujica stavebnu ¢innost’ az na parcelu.
Podl'a §4 VZN ¢. 4/2018 zo dna 15.10.2018 s u¢innostou diiom 1.3.2019: ,,Spravne konania zacaté
pred uéinnostou tohto VZN, buda ukonéené podla platného Uzemného planu hlavného mesta
Bratislava, rok 2007 v zneni neskor$ich zmien a doplnkov*.

Ziadost' 0 vydanie zavizného stanoviska k investiénej ¢innosti, bola zaevidovana v podatelni

Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy, po nadobudnuti G&innosti UPN — Z Devin I; Ziadost
0 vydanie stavebného povolenia na predmetnt stavbu, bola zaevidovana v podatel'ni Mestskej Casti
Bratislava — Devin, dia 14.8.2019, t.j. po nadobudnuti G¢innosti VZN ¢. 4/2018, na zaklade ¢oho
sa vyzaduje postdenie predlozeného riesenia aj vo vztahu k UPN — Z Devin |. Posudenie stladu
navrhovanej stavby s UPN — Z Devin | v predlozenej projektovej dokumentacii absentuje.
Na zéaklade nasho odborného postudenia konstatujeme, Ze zaujmovy pozemok je V prevaznej miere
stcast'ou tizemia s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (BRD), jeho juhozapadna
Cast’ je suCastou uzemia individualnej a rodinnej rekreacie (IR) aseverné narozie je stcastou
plochy - verejné komunikaéné priestory (VKP). Pozemok sa zaroven nachadza v inunda¢nom
uzemi na ktoré sa vzt'ahuje zakon o povodniach.

V UPN — Z Devin |, bola v zmysle ,,Vyhlasky ¢.5/2014 Okresného uradu Bratislava, ktorou sa
urCuje rozsah inunda¢ného uzemia v lokalite ,,Ostrov Sihot a Devinska cesta pri vodnom toku
Dunaj v rkm 1872,300-1876,700, (d’alej len ,,Vyhlaska“ v prisl. gramatickom tvare), ¢iastocne
upravena a pozmenena hranica vymedzeného inunda¢ného tzemia oproti vymedzenému tzemiu v
UPN. Vyhléaska bola rozsudkom v mene SR, sp. zn. 6S/221/2014-204, 1CS:1014201731 zo dia
31.1.2019 zrusena a vec bola vratena Okresnému uradu Bratislava, Tomasikova 46, Bratislava na
nové konanie. ZruSenim Vyhlasky je upravena a pozmenena hranica inunda¢ného tizemia neplatna,
¢o vSak podl'a nasho odborného nazoru nema vplyv na rozsah pévodne vymedzeného inunda¢ného
tizemia v zmysle UPN. Zaujmovy pozemok sa aj pred nadobudnutim uéinnosti cit. Vyhlasky
nachadzal v inundaénom tzemi, t.Jj. jej zruSenie nema vplyv na zmenu pripadnych obmedzeni
vyplyvajicich zo zakona o povodniach.

V ,Zaviznej Gasti - Priloha 2“, UPN — Z Devin I, st pre uzemia regulaénych blokov: RB -
189 aRB - 187, (v ktorych sa zaujmovy pozemok nachadza), v Casti ,,Funkéno - priestorova
regulacia a zastavovacie podmienky®,  stanovené Doplnujiice charakteristiky a dopliujice
ustanovenia funkcného vyuzitia: ,,¢innosti v inundacnom Yzemi si podmienené dodrzanim
ustanoveni zakona ¢. 7/2010 Z.z. a ¢. 364/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov®.

V zmysle §20 ods. 5 pism. a) zakona o povodniach je v inunda¢nom tizemi zakazané umiestiiovat
bytové budovy. V zmysle § 43b ods.l pism. b) stavebného zakona je rodinny dom bytovou
budovou.

Novostavba rodinného domu v RB - 189 a RB - 187 je v rozpore so ,,Zavédznou ¢astou - Priloha 2°
UPN — Z Devin |, vo vztahu k zdkonu 0 povodniach.

Dalej st v ,,Zaviznej Casti - Priloha 2, UPN — Z Devin |,  pre uzemia regulaénych blokov RB -
189 aRB - 187, (v ktorych sa zaujmovy pozemok nachadza), v Casti ,,Funkéno - priestorova
regulacia a zastavovacie podmienky“, stanovené aj poziadavky aobmedzenia z hladiska
architektonicko — urbanistickych intervencii. V RB — 187, s funkénym vyuzitim IR, je stanovené:
»pripustné su stavebné Gpravy existujticich objektov IR v zmysle udrziavania. Vystavbu, nadstavbu
a pristavbu objektov IR — podmienit’ sthlasnym stanoviskom vodohospodarskych organov.
Nepripustna vystavba ubytovacich zariadeni“. V. RB — 189, s funkénym vyuzitim BRD, je
stanovené: ,pripustné su stavebné upravy existujucich objektov IR vzmysle udrziavania.
V inunda¢nom tizemi je nepripustné vystavba ubytovacich zariadeni na kratkodobé pobyty*.
Zaroven upozornujeme, ze Z hl'adiska funkéného vyuzitia je stavba rodinného domu v RB — 187
(funkéné vyuzitie — IR) ako stavba nestvisiaca s funkciou nepripustna.
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Preukazovanie respektovania intenzity vyuzitia izemia vo vdzbe na typ intenzity M, resp. R2 je
irelevantné s poukazanim na rozpor predmetnej stavby s UPN — Z Devin | vo vztahu k zakonu
0 povodniach arozporu z hladiska funkéného vyuzitia v izemi individualnej a rodinnej rekreacie
(IR) v ktorej sa ¢ast’ zaujmového pozemku nachadza.

Z vyssie uvedenych dévodov je konstatovany rozpor predloZeného riesenia s UPN a UPN - Z Devin
l.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona C.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Co: MC Bratislava — Devin
Magistrat — OUP, ODI, archiv



