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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenske] republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXXXXXXXXHXXHXXEXXEXXXXXXXXXXXXXXX

investiény zamer: »Rodinny dom — prestavba a pristavba, ul. Jaskovy rad, kat. uz.

Vinohrady
ziadost’ zo dna: 02.07.2018 a doplnena 26.09.2018, 11.01.2019
27.02.2019 a 10.04.2019

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumenticie: Ing. Tamara Durakova, reg. & 0335*A-1*

Datum 09/2017

spracovania dokumentécie:

PredloZena dokumenticia riesi:

zmenu dokonéenej stavby, ktord pozostava z nadstavby, pristavby a stavebnych tiprav existujuceho
rodinného domu s pristavbou, ktory je umiestneny v svahovitom uzemi s vySkovym rozdielom 6,5
m, pri ul. Jaskovy rad a Kurucova ul. K pévodnému rodinnému domu, ktory ma z pohladu ul.
Jaskovy rad 2.NP aje zastreSeny v Casti plytkou sedlovou a pultovou strechou, aktory bol
vybudovany v prvej polovici 20. storocia bola zrealizovana pristavba, ktora je toho ¢asu ¢iasto¢ne
podpivnicend, ma 1.NP a je zastreSena pultovou strechou a bola zrealizovand cca zaciatkom 21.
storo¢ia. Predmetom predloZzeného projektu je nadstavba pristavenej Casti domu o 1.NP, pri¢om
touto rekonstrukciou vznikne dvojgeneraény rodinny dom s 2 bytovymi jednotkami. Z ulice
Jaskovy rad zostava vstup do povodnej Casti objektu a tieZ do letnej kuchyne, ktord je situovand na
1.NP pristavby a z Kurucovej ul. bude vstup do 2. nadstavenej bytovej jednotky, ktora bude rieSena
vV novonavrhovanej pristavbe. Po vyburani povodnej prizemnej pristavby bude vybudovany oporny
mur naprie¢ pozemkom a po jeho zrealizovani sa vybuduje nova pristavba, ktora bude mat’ 2
nadzemné podlazia, pricom v jednej Casti bude pristavba zastreSena pultovou aV jednej Casti
sedlovou strechou, 0 max. vyske strechy +11,175 m. Cast’ pozemku parc. & XxxX pri ul. Jaskovy
rad spadd do ochranného pasma zelezni¢nych trati; povodna stavba rodinného domu je teda
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vzdialend 45 m od osi krajnej kol'aje, pricom medzi existujucim rodinnym domom a kolajiskom sa
nachadza komunikacia ul. Jaskovy rad, na ktorej s situované viaceré rodinné domy v ulinej
radovej linii. Predmetné tizemie je charakteristické intenzivnou zastavbou rodinnych domov, ale aj
polyfunkénych objektov, ktoré st vidcsinou dvojpodlazné, alebo maji 2.NP a podkrovie. Pri
rekonstrukcii povodného objektu situovaného pri ul. Jaskovy rad sa vymeni aj strecha, ato
z dovodu zatekania, pri¢om troven hrebena sa zvysi o 1,7 m, na celkovu vysku strechy +9,35 m, so
sklonom strechy 30°. Pred pévodnym objektom rodinného domu sa vybuduje spevnena plocha,
ktora bude sluzit’ aj ako vjazd a parkovanie pre 2 vozidla z ul. Jaskovy rad a vybuduju sa aj nové
parkovacie statia pre 3 vozidla, ktoré budi umiestnené pri Kurucovej ul. Predmetnou
rekonstrukciou budu teda vybudované 2 bytové jednotky, kde povodna prva bytova jednotka zo
strany od Jaskového radu ostane takmer bezo zmien, bude z nej vyburana len dvorova ¢ast, pricom
na 1.NP je situovana jedna izba a miestnost’ skladu. Navrhovana rekonstrukcia riesi aj zruSenie
terasy na 2.NP a jej nahradenie vystupu — dveri na fasdde rodinného domu len francuzskym oknom.
Prestavba rodinného domu si vyzaduje pomerne rozsiahle terénne upravy na predmetnych
pozemkoch, svybudovanim aj opornych murov. Pozemky st napojené na verejni a technicku
infraStrukturu, priCom budii vyuzité vybudované pripojky, a to pripojky na verejny vodovod,
kanalizaciu, plyn a elektrické vedenie. Staticka doprava pre rodinny dom (RD) sa navrhuje
v celkovom pocte 5 parkovacich miest, umiestnenych tak, ako je to zakreslené v prilozenom
vykrese situacie, a to 2 parkovacie miesta pri komunikacii Jaskovy rad a 3 parkovacie miesta pri
komunikacii Kurucovej ul. Predmetné pozemky buda dopravne pristupné z ulice Jaskovy rad ale aj
z Kurucovej ulice. Celkova plocha pozemkov je 383 m?, celkova plocha povodného RD s
pristavbou bola 179,14 m?, celkové zastavana plocha navrhovaného RD s pristavbou je 194,50 m?,
celkova zastavana plocha len zrekonstruovaného RD je 100,75 m?, celkova zastavand plocha
pristavby RD je 93,75 m?, povodna uzitkova plocha RD s pristavbou je 288,58 m?, celkova uzitkova
plocha navrhovaného RD s pristavbou je 306,70 m?, spevnené plochy maju cca 86,80 m? a plochy
zelene tvoria 101,70 m?,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zidkon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktor¢ho sucCastou su zdujmové parc. €. XXXXXXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia: malopodlaZzna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované uzemie.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa madlopodlazné bytové domy
nepripuStaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: r6zne formy zastavby rodinnych domov



Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat najméd - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelenl liniovl a plosnu, zeleit pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Pozemky st stastou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly
a Gizemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
Vv dotvarani zemi reSpektovat diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov existujucej
zastavby.

Roézne formy zastavby rodinnych domov st zaradené medzi prevladajice sposoby vyuzitia danej
funkénej plochy. Dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych ploch vypocitané na zdujmovy
pozemok su: IZP = 0,50; IPP = 0,80; KZ = 0,26; pricom povodné bilan¢né udaje dosahovali indexy
intenzity vyuzitia vypocitané na pozemkoch: IZP = 0,46; IPP = 0,75 a KZ = 0,35. Uvazovany zamer
je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,»Rodinny dom — prestavba a pristavba*
na parc. ¢.: XXXXXXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom Gzemi: Vinohrady
miesto stavby: ul. Jaskovy rad

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e konstatujeme, ze predmetné uzemie spada do ochranného pasma zelezni¢nych trati, S ¢im su
spojené¢ negativne vplyvy a obmedzenia (hluk, vibracie, vplyv prevadzky trakcie) sposobené
Zelezni¢nou prevadzkou;

e pozadujeme, aby stavebnik zrealizoval vSetky opatrenia na eliminaciu nepriaznivych ucinkov od
zelezni¢nej prevadzky. Uvadzame, Ze je potrebné zabezpecit, aby nim navrhovana stavba
odolavala vplyvom Zzelezni¢nej prevadzky tak, aby v chranenych priestoroch stavby neboli
prekrocené povolené limity hladiny hluku zo Zelezni¢nej dopravy.

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicn cCinnost v stilade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné naddoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre



stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna.

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava Ziada:

e Vvzmysle platnej normy STN 73 6110/Z1 Ziadame na vsSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat' vysadbu vysokej
zelene v po¢te minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami.

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odportca:

e parkovacie plochy ries$it materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazd'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v izemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e zdovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsujii energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny turad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona C.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov ddva ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas$ Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x p6vodna dokumentacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny tirad + potvrdend situécia
Magistrat — OUIC, ODI






