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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: ),0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000000000000000090000004

investi¢ny zamer: »Prevadzkové, skladové a kancelarske priestory“

ziadost’ 0 dna: 18.02.2019

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zékona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch,. Erika Szaboova, *1803AA*

datum spracovania dokumentécie: oktéber 2018

PredloZend dokumentdcia riesi:

Vystavbu samostatne stojaceho 3 — podlazného, nepodpivnic¢eného objektu ,,Prevadzkové, skladové
a kancelarske priestory. Objekt ma pddorysny tvar obdiznika s celkovymi rozmermi 22,00 x 10,40
m, je zastreSeny plochou strechou s vySkou atiky + 12,300m nad uroviiou podlahy prizemia
+0,000m. Na 1.NP sa budt nachadzat' sklady a hygienické zariadenia, na 2.NP a 3.NP sa budua
nachadzat’ sklady a kancelarie shygienickym zariadenim. Priestory budu slizit' na uskladnenie
tovaru autodoplnkov a prislusenstva. Sti¢astou navrhu st spevnené plochy a parkovisko vo vnutri
arealu.

Dopravne sa objekt navrhuje pripojit' z prilahlej cesty - ul. Svornosti a to docasne, do doby
realizacie rozSirenia komunikacie. Staticka doprava je rieSena na vlastnom pozemku s poétom 15
stati.

Celkova plocha pozemku je 763 m?, zastavana plocha je 228,8 m?, podlazna plocha je 686,4 m?,
plocha zelene je 117,2 m?, parkovacie plochy a komunikécie spolu 417 m?2,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Primacidlny paléc, III. poschodie
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Postidenie stavby vo viahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého stcastou su zaujmoveé parc. ¢. XXXXXXXXXXX, stanovuje funkcné vyuzitie
uzemia:

e zmieSané tzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, cCislo funkcie 502,
rozvojové uzemie, kod D

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
S prisluSnymi suvisiacimi ¢innost’ami.

Stcastou tzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Intenzita vyuZitia izemia:

Predmetné parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci
rozvojového tizemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna
zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi
uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viazuce sa k ur¢enému
funkénému vyuzitiu: zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, kod
regulacie D

Kéd |[IPP |Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
D 09 |502 ZmieSané 1zemia zastavba arealového 0,40 0,15

obchodu, vyrobnych a charakteru, komplexy
nevyrobnych sluzieb

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej vymere
vymedzeného uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
uzemia.

Upozoriiujeme, Ze zaujmova lokalita je dotknuta bezpe¢nostnym pasmom arealu Slovnaft, a.s..

Posuidenie investi¢ného zameru vo vz'ahu kK UPN hl.m. z hPadiska funkcéného vyuZitia a intenzity
vyuZitia izemia:

Novostavba objektu pre prevadzkové, skladové a kancelarske priestory sa navrhuje umiestnit’ vo
funk¢nej ploche zmie$ané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, kde st tieto objekty
pripustné.

indexy dosahované navrhom indexy v zmysle UPN hl.m.SR Bratislava
IZP = 0,30 e 0,40 max - vyhovuje
IPP = 0,9 e 0,9 max - vyhovuje

KZ = 0,154t 0,15 min - vyhovuje




Uvazovany zamer je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Prevadzkové, skladové a kancelarske priestory
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXXX
Vv Katastralnom uzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Ul. Svornosti

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
e Vv pripade zmeny funkéného vyuzitia stavby je potrebné opédtovné predlozenie projektove;j
dokumentacie na postdenie vo vztahu k platnej tzemnoplanovacej dokumentacii;

e upozoriiujeme na slabti vypovedna hodnotu predlozenej projektovej dokumentacie, v ktorej
napr. nekoreSponduje vyskové osadenie objektu v Casti textovej, kde je prilahly terén na
hodnote - 0,10 m a v grafickej casti je tento £0,000 m; v grafickej Casti chybaju celkové
rozmery 2. a 3. NP; v textovej ¢asti je chybne uvedena podlazna plocha 693 m?, po prepodte
ma tato plocha vymeru 686,4 m?;

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

Dopravné pripojenie na cestu 1/63 je rieSené jednoduchym pravo-pravym pripojenim (bez
odbocovacieho a pripajacieho pruhu),  pri¢om zriadenie vjazdu povolil Okresny trad Bratislava,
odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii ako prislu$ny cestny spravny organ (¢. sp. OU-
BA-OCDPK2-2017/062319-1) a stavebné povolenie vydal stavebny trad Mestska ¢ast’ Bratislava-
Podunajské Biskupice (¢. SSUD 722/5630/2018/FLN-4), ato s podmienkou: ,,ziadatel’ je povinny
v pripade zmeny ucelu vyuzitia stavby alebo novej stavebnej ¢innosti opédtovne poziadat
0 odsuhlasenie nového spdsobu dopravného napojenia podl'a platnej legislativy a prislusnych STN*

Stanovisko:

e rieSeny aredl a jeho dopravna obsluha st viazané na nadradenti komunikacnu siet’ — cestu
1/63 (Ul. svornosti), ktora je v zmysle celomestskej koncepcie riesenia dopravy podla
Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov ako komunikacia
funk¢nej triedy B1 navrhnuta na prestavbu - rozsirenie na 4-pruh

e umiestnenie zaujmovej stavby do tzemia pripastame, poloha arealu nie je v kolizii
s vyhl'adovym rozSirenim komunikacie, zodpoveda suc¢asnému dopravnému usporiadaniu
cesty 1/63 (2 jazdné pruhy v smere do centra BA, 1 jazdny pruh v smere Rovinka)

e nakolko ma byt pre kazda stavbu podla jej druhu aucelu zabezpecené kapacitne
vyhovujlce pripojenie na prilahli pozemnu komunikaciu (tu Ul. svornosti, cesta 1/63) a
zaujmom hl. mesta v oblasti dopravy je udrzanie zakladného charakteru dopravnej funkcie
Ul. svornosti v zmysle platnej STN 73 6110 t. j. zberné komunikacie maja plnit’ spajaciu
a dopravnu funkciu a nie zabezpeCovat' priamu obsluhu pril'ahlého tizemia, akceptujeme
vydané povolenia k dopravnému pripojeniu (vjazdu) s podmienujicimi poziadavkami:




- v konani 0 umiestneni stavby ziadame preukazat’ stavebnému tradu platnost’ povolenia
na zriadenie vjazdu (¢. sp. OU-BA-OCDPK2-2017/062319-1) t. j. plnenie stanovenej
podmienky ,,ziadatel’ je povinny v pripade zmeny ucelu vyuzitia stavby alebo novej
stavebnej ¢innosti opdtovne poziadat 0 odsuhlasenie nového spésobu dopravného
napojenia podl'a platnej legislativy a prislusnych STN*

- pre uzivanie stavby ziadame prevadzku arealu a vstupnti branu do arealu zabezpedit’
tak, aby vozidla vchadzajtce do arealu nevytvarali prekazku na ceste 1/63

- Vv ¢ase uzivania aredlu pripadny vzniknuty deficit v parkovani Ziadame riesit’ zasadne
na vlastnych vnatornych plochach

- pre vyhPadovy stav komunikacie (4-pruh) je nevyhnutné uvazovat’ s nahradnym
dopravnym pripojenim resp. ukoncit’ uZivanie arealu.

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava Ziada:

e .V zmysle platnej normy STN 736110 Z1 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na S$tyri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami. ”

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat' investiénu ¢innost’ v sulade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnl zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy
e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nddoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné¢ povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupia

ODPORUCANIE:
Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:
e zachytavanie dazd’'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko — geologické pomery v uzemi
e v dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit' projekt sadovych tuprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu sadovych tiprav
e 7 ddovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
sbudovou navrhnit' v maximélnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju
energeticka bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad
projekt sadovych uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich



predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgédn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



