H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEENE Primacidlne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vas list ¢islo/zo dna Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava
22.01.2019 MAGS OUIC 38127/19-48185 Ing. Petrigova/ 305 15.05.2019
Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXXXXXXHXXHXXEXXEXXXXXHXXHKXEXXEXXXXXXXKXXXXXX

investi¢ny zamer: ,Novostavba rodinného domu*, ul. Plachého, k.. Dubravka —

Bratislava

ziadost’ zo dna: 22.01.2019 a doplnena 25.02.2019

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Peter Lehocky, reg.c. 1015AA

datum spracovania dokumentécie: januar 2019

PredloZena dokumentacia riesi novostavbu samostatne stojaceho rodinného domu s jednym
podzemnym podlazim a dvoma nadzemnymi podlaziami, ktory bude osadeny vo svaZzitom
teréne. PrestreSenie rodinného domu je navrhované plochou strechou o vyske +6,840m. V 1.PP
sa nachadza technicka miestnost’ so schodiskom agardz s parkovanim pre 2 automobily.
Vurovni 1.PP sa nachadza aj samostatné parkovacie statie pre 1 automobil, pristupné
samostatnym vjazdom z pril'ahlej komunikacie. Na 1. NP, do ktorého je vstup cez vyrovnavacie
schodisko, sa nachadza zadverie, chodba so schodiskom, kapel'nia s WC, samostatné¢ WC, $atnik,
spalia, kuchyna s komorou a obyvacia izba s vystupom na terasu. Na 2.NP sa nachadza chodba
so schodiskom, ktpel'na s WC, tri obytné izby a terasa.

Dopravne je stavba napojena z ul. Plachého. Staticka doprava je zabezpecena troma parkovacimi
statiami. Stavba bude napojena na inZinierske siete — verejny vodovod, kanalizacia a elektrické
vedenie a plynové vedenie.

Bilancie intenzity vyuzitia uzemia (uvedené v projektovej dokumentdcii):

Celkova plocha rieseného pozemku je 346,0 m?, zastavand plocha predstavuje 121,7 m?
podlazna plocha objektu predstavuje 210,27 m?, spevnené plochy tvoria 57,7 m? a plocha zelene
tvori 166,6 m?.

Intenzita vyuzitia izemia pre predmetny rodinny dom: IPP= 0,60; 1ZP= 0,35; KZ=0,57.

Primacialny palac, III. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b

citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postdenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stcastou su pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX stanovuje funkcné
vyuzitie izemia malopodlazna zastavba obytného tzemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované
uzemie.

Funk¢né vyuzitie iizemia:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sti¢ast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
V rozvojovych tizemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestituju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a rodinnou zéastavbou alebo ako kompozicna
kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaZznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkcnej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahiiia podkrovie alebo posledné ustupujiice podlazie, ak
jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiiceho podlazia.

Pozemky su stdastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Gzemi sa uskutocniuje na zaklade
ukazovatelov intenzity vyuzitia izemia vo funkcnej ploche.

Z hladiska vidzby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vonkajSom meste,
kde prevladaju komplexy zéstavby, aredly, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle izemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov zéstavby.

UvaZzovany zamer nie je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: »INovostavba rodinného domu*
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXX

v katastralnom uzemi: Dubravka

miesto stavby: ul. Plachého

Odovodnenie :

Navrhovany rodinny dom z hl'adiska hmotovo-priestorového riesenia nezodpoveda charakteru
danej lokality.

Uvadzame, ze predmetny objekt je navrhovany do lokality S rozvol'nenou izolovanou zastavbou
rodinnych domov s vysokym podielom zelene.

V zmysle doplnenia podania zo dna 25.02.2019 boli dolozené vypoCty ukazovatel'ov intenzity
vyuzitia Gzemia Vramci funkénej plochy — bloku, ato IZP= 0,37; IPP=0,58 a KZ=0,44.
Konstatujeme, ze na zaklade nasho kontrolného vypoétu su ukazovatele intenzity vyuzitia
uzemia Vv ramci funkénej plochy — bloku nasledovné: 1ZP=0,24; 1PP=0,42 a KZ=0,6; pricom
minimalny index zastavanosti v predmetnom tizemi pre rodinny dom je 1ZP=0,13 a maximalny
index zastavanosti pre rodinny dom v danom tizemi je 1ZP=0,31.

Intenzita vyuzitia izemia navrhovanej stavby na predmetnych pozemkoch parc. €. XXXXXXXXX a
1618/2 podl'a predloZenej projektovej dokumentacie je 1ZP=0,35; IPP=0,60 a KZ=0,57.

Na zaklade nasho kontrolného vypoétu st ukazovatele intenzity vyuzitia izemia navrhovanej
stavby na predmetnych pozemkoch parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXX nasledovné: 1ZP=0,35, IPP=0,61
a KZ=0,48.

Konstatujeme, Ze v zaviznej asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy v kapitole
C.3. Zdasady aregulativy umiestnenia byvania, podkapitola 3.2. Zdsady a regulativy novej
bytovej vystavby je uvedené: ,,V stabilizovanych tizemiach umiestnovat’ zastavbu zodpovedajucu
Struktarou, mierkou a hustotou zastavania okolitému prostrediu tak, aby sa zvySoval $tandard
jestvujucich tizemi.*

Predlozeny navrh nereSpektuje regulacné prvky z hladiska intenzity vyuzitia Gizemia, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu, a vnasa do zastavby kontrast a neimerné zat'azenie pozemku.
Takuto stavbu nie je mozné v stabilizovanom tGizemi akceptovat’ a umiestnit’.

1x situaciu (vykres C2), sprievodnt spravu a fotokopiu rezov a perspektiv sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matuas Vallo v.r.
primator

Prilohy: 1x dokumentécia (okrem situacie a sprievodnej spravy)
Co: MC Bratislava — Dtbravka, Stavebny tirad
Magistrat — OUIC, ODI



