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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

investicny zamer: »Bytovy dom Staré Grunty Viladom 2%, pozemky parc. € XXXXXXXXXXXXX,
XXXXXHXXXXKXKEXKKEXKEXKXKXKEXKKEXKXKKEXKKKXKEXKKXKEXKXEXKEXKKEXKXKIEXKXKKEXKXXKXKXKXK
XXXXXXX k.u. Karlova Ves

ziadost’ zo dna: 18.05.2018, doplnenie podania zo dia 22.10.2018, 23.10.2018
a16.1.2019 (DUR 02/2018 — rev.)

typ konania podl'a stavebného zakona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Michal Tadovsky, * 1922AA*
datum spracovania dokumentacie: 02/2018 — rev.

PredloZzena dokumentacia rie§i novostavbu izolovaného, dvojpodlazného bytového domu, bez
podpivnicenia, SO 4 bytovymi jednotkami, v mierne svahovitom tizemi Starych Gruntov. Hlavny,
(spolo¢ny) vstup, je na SV strane 1.NP objektu; vstupy do bytov su riesené so spolo¢ného
schodiskového priestoru. K bytom na 1.NP st na JZ a ¢iasto¢ne na JV a SZ fasade bytového domu
navrhované terasy; k bytom na 2.NP sa navrhuju balkony. Prestresenie bytového domu sa navrhuje
plochu strechou. Sucastou rieSenia su aj spevnené plochy (parkovisko, chodniky); oporné mury
a napojenie na dopravnu a technicku infrastruktru v tizemi.

V ramci novostavby sa navrhuje rozsirenie verejnej technickej infrastruktary v tizemi (plynovod,
vodovod, kanalizacia a NN) z navrhovanych (umiestiiovanych) zariadeni arozvodov Vv ramci
samostatnych konani v kontaktnom tzemi. Navrhuje sa rozsirenie verejného vodovodu DN 150
v di. 91,6m; na trasovani sa navrhuji podzemné hydranty DN 80 (kazdych 160 m). Z navrhovaného
rozsirenia vodovodu DN 150 sa navrhuju 3 vodovodné pripojky DN 32 — DN 50 pre dalSie
planované objekty. Vodovodna pripojka pre novostavbu bytového domu sa navrhuje HDPE
D63x5,8, di. 6,5m s ukonéenim vo VS na pozemku investora; z VS sa navrhuje arealovy rozvod
vody HDPE D63x5,8 di. 5,45m. Kanalizacia sa navrhuje ako delena. Splaskové vody z novostavby
buda odvadzané cez aredlové rozvody splaskovej kanalizacie DN 200, di. 20,7m a pripojku DN
200 di. 6,55 m, ktora je napojena do KS na verejnej kanalizacii DN 400. Odvod dazd’ovych vod sa
navrhuje do vsakovacich blokov Vsevernej casti avsakovacieho vpustu v zapadnej Ccasti
zaujmového pozemku. Odvodnenie cesty sa navrhuje cez systém ulicnych vpusti ACO s vtokovou
mrezou s kalovym koSom, ktory tvori sti¢ast’ vsakovacieho systému ACO StormBrixX. Zasobovanie
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el energiou sa navrhuje NN pripojkou (zemnym vedenim) z TS vo vystavbe (Severne od
zaujmového uzemia). Zasobovanie plynom bude zabezpecené cez arealovy rozvod plynu a pripojku
plynovodu, napojent na rozsirenie plynovodu v komunikécii, (rieSené v samostatnom konani),
juzne od zaujmového pozemku.

Naroky na staticklt dopravu v celkovom pocéte 8 p.m. su zabezpecené na pozemku investora na
navrhovanej spevnenej ploche, &iastoéne prestresenej (bez stojok) pozdiz JZ fasady bytového
domu. Vjazd avyjazd na navrhované parkovisko je rieSeny priamo z navrhovaného predizenia
vetvy komunikacie Staré Grunty. PrediZenie komunikacie nadvizuje na navrhovanu komunikéciu
Staré Grunty (FT C3, kat. MO 6,5/30 s l'avostrannych chodnikom o §. 2,0m — stavebny objekt SO
05 s tzemnym rozhodnutim 0 umiestneni stavby, vydanym mestskou ¢astou Bratislava — Karlova
Ves, pod ¢. KV/SU/31/2018/95/Zb zo dna 25.1.2018). V tychto Sirkovych parametroch sa
navrhuje d’alsie predizenie komunikécie v di. 74,7 m, kat. MO 6,5/30 s prechodom pre chodcov,
v koncovej ¢asti ukonéenej do¢asnym obratiskom; v prie¢nom sklone 2% a v pozdiznom sklone od
2,0 -5,5%; sTlavostrannych chodnikom o §. 2,0m.

Bilancie intenzity vyuzitia uzemia, uvedené v projektovej dokumentacii -
- vymera pozemkov: 680,926 m?

- zastavana plocha: 199,755 m?

- plochy zelene: 170,3 m?

- spevnené plochy: 310,871 m?

: intenzita vyuzitia tizemia: 1ZP=0,29, IPP = 0,587, KZ = 0,25

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov : pre tzemie, ktorého sucastou st pozemky parc. C.
1. 9,9,0,0,0.0.0.0,0,0,.0.0.0,0,0,:0.0.0.0,0,0.0.0.0,.0,0,0.0.0,0,.0,0.0.0.0.0,0,0.0.0.0,0,0.0.0.0.0,0,0.0.0,0,0,0.0.00,0,0,.0.0.0.0,0,0.0.0.0.0,0.0.00.0,0,0.0.6 0.¢
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.. Karlova Ves, stanovuje Uzemny plan hlavného mesta SR
Bratislava, rok 2007 vzneni zmien adoplnkov, (dalej UPN) funkéné vyuzitie uzemia:

malopodlazna zastavba obytného tzemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové izemie, kéd reg. C

Funk¢né vyuzitie iizemia:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch : Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajiice nevyhnutné zariadenia - v stlade
s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obCianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych uUzemiach charakteru rodinnej zéstavby sa
malopodlazné bytové domy nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuju v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozicnd kostra malopodlaznej zéastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahtiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: r6zne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najma - pytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plo$nt, zelent pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
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Intenzita vyuZitia izemia : zaujmovy pozemok je sucastou uzemia, ktoré je definované ako
rozvojové uzemie vnitorného mesta. Rozvojové tizemie je izemie mesta, v ktorom tizemny plan
navrhuje novll vystavbu na doteraz nezastavanych plochéch, zdsadni zmenu funkéného vyuZitia,
zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné
regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu: kéd regulacie C

Kod IPP Kéd . . 1ZP |KZ
. Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie .
regul. | max. | funkcie max. | min.

RD - pozemok 480 — 600 m? 0,25( 0,40
RD - pozemok 600 — 1000 m? 0,22| 0,40

C 0,6 102 | MialopodlaZna bytova zastavba | radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32| 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy — rozvol’nena zastavba 0,30 0,25

7 hladiska navrhovanej funkcie (byvanie) a typologického druhu zastavby (bytovy dom) patri
stavba bytového domu a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti medzi ,,pripustné sposoby
vyuzitia funk¢nej plochy* : malopodlazna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102.

Z hladiska navrhovanej intenzity vyuzitia uzemia (1ZP=0,29, IPP = 0,587, KZ = 0,25) novostavba
bytového domu redpektuje UPN regulované prvky intenzity vyuZitia izemia viaZzuce sa ku kodu reg.
C pri priestorovom usporiadani: bytové domy — rozvol'nena zastava (1ZP: 0,30, IPP:0,6, KZ: 0,25).

Navrhovany investiény zamer je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,»Bytovy dom Staré Grunty Viladom 2%
na pozemkoch parc. ¢. : XXXXHKXXXHXXXHXXXKHXXIXHKXXEKHXIIXKXXEXXXIXKXXEKHKIXKXXEXKXIXKXXKXXXXKX
),0,0.0.0.0.9.9.9.9.0.0.0.0.0.0.0.00000.9.9.0900009000000004
v katastralnom uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Staré Grunty

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiuju na
zéklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
vyuzitia izemia funkénej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicn cCinnost v stlade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e uzemie, kde sa navrhuje predmetnd stavba je sucastou Uzemia, pre ktoré bola spracovana
Urbanisticka $tadia zony Bratislava — Karlova Ves, Staré Gruntu — Lisc¢ie udolie ( Ing. arch.
Dinaj , jul 2004 ). Uvedena Studia bola podkladom pre navrh zmeny funkéného vyuzitia Gzemia
Vv povodnej platnej celomestskej uzemnopldnovacej dokumentacii. Novonavrhovany usek
komunikécie — predizenie komunikacie Staré Grunty ma mat’ charakter miestnej komunikécie,

e navrhovana komunikacia 0 §. 5,5m s vedenim chodnika pre pesich o $irke 2,0m, ako prediZenie
miestnej obsluznej komunikacie Staré Grunty ( f.t. C3 ), bude mat’ charakter verejnej miestnej
komunikécie,
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e Vv dokumentacii pre stavebné povolenie pozadujeme riesSit navrhované dopravné napojenie -
prediZenie miestnej obsluznej komunikacie Staré Grunty, ako samostatny stavebny objekt,

e uzivanie stavby bytového domu podmieniujeme vybudovanim pristupovej komunikacie, ako
pokracovanie miestnej obsluznej komunikacie f.tr. C3 Staré Grunty,

e 7 hladiska zlepSenia Zzivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia odporac¢ame
ploché strechy v d’alSom stupni dokumentécie riesit’ ako vegetacné strechy, nepochddzne strechy
ako extenzivne (s min. hrubkou substratu 5-25 cm) apochddzne (stresné terasy) ako tzv.
intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm),

e spevnené plochy, vratane parkovacich ploch riesit v maximdlnej moznej miere materidlom
priepustnym pre zrazkovu vodu, (napr. zatraviliovacimi tvarnicami); oporné mury nechat’ obrast’
popinavou zelenou,

e vhodnost’ navrhovaného odvadzania dazd’ovych véd do vsaku pozadujeme overit’ inziniersko-
geologickym a hydrogeologickym posudenim vhodnosti zaujmového izemia,

e v dalSom stupni projektovej dokumentdcie pozadujeme rieSit projekt sadovych uprav
vyvazenou kombindciou zelene a najneskor ku kolaudécii preukazat’ realizaciu navrhnutych
sadovych uprav,

e parkovacie miesta musia byt odvodnené na vlastnom pozemku,

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupnia

UPOZORNENIE:

Informujeme Vas, Zze Vo vymedzenom uzemi Hlavné mesto SR Bratislava, vydalo Zdvizné
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnej cinnosti, pod ¢. MAGS
OUIC 33246/16 - 351826 zo dna 13.7.2016, na stavbu: ,, Rodinny dom “ — novostavba, ul. Staré
Grunty”, na casti pozemkov parc.C. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX V k.u. Karlova Ves, pre
ziadatelov: Ing. Richard Vika, Staré Grunty 7A, 841 04 Bratislava a Ing. Tomas Vika, Bullova 15,
841 01 Bratislava. Pozn. : rodinny dom bol navrhovany v mieste dnes navrhovaného bytového
domu Viladom 2.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov déava ziadatelovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: koordinacna situdcia, pohlady,
Co:  MC Bratislava — Karlova VVes + potvrdené prilohy
MAGS - OUIC archiv



