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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ), 0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000000000909009090900090099990004

investi¢ny zamer: ,Rekonstrukcia rodinného domu*“

ziadost’ zo dna: 22.06.2018 a doplnené dna 28.06.2018 a
04.09.2018

typ konania podl'a stavebného zakona: zmena dokondenej stavby

druh podanej dokumentacie: projekt stavby

spracovatel’ dokumentdcie: Ing. arch. Pavol Krilik, 0016AA

datum spracovania dokumentacie: november 2016

PredloZena dokumentacia rieSi: zmenu dokonCenej stavby, ktorda pozostiva z pristavby
zadveria rodinného domu na ul. Jazdecka, parc. €. XXXXXXXXXXX, ktory je stcastou radovej
zastavby. Jestvujuci rodinny dom je cCiastocne podpivniceny, dvojpodlazny so zobytnenym
podkrovim. ZastreSenie je rieSené formou sedlovej strechy.

Pristavba zadveria rodinného domu je navrhnuta na juhovychodnej fasade objektu, s rozmermi
3,0m x 1,96m avyskou cca 3,24m. Ztejto strany je stavba dopravne napojend na pril'ahl
komunikaciu - Jazdecka ulica. Sucastou vystavby zadveria je aj realizacia dvoch odstavnych
stojisk s celkovym rozmerom 5,0m x 4,8m v ramci predzahradky, vychodne od navrhovaného
zadveria. Plocha stojisk bude spevnena zatraviiovacimi tvarnicami a s vjazdom cez chodnikové
teleso.

V predlozenej projektovej dokumentacii boli deklarované plochy: celkova plocha rieseného
pozemku je 195,0m?, z toho zastavana plocha objektu tvori 65,5m? a plocha zelene predstavuje
129,5m2,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:
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Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre zemie, ktorého sti¢astou si zaujmové pozemkKy parc. &. XXXXXXXXXXxX, stanovuje Uzemny
plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov funkéné vyuzitie
uzemia: malopodlazna zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: tzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajiuce nevyhnutné zariadenia -
v sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilnu obranu. V stabilizovanych tizemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripiistaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuja
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou
zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi
tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahiiia podkrovie alebo posledné ustupujiice podlazie, ak
jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Pozemky su stcastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan
Vv stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zdsahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chréanit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vdzby novej zéastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnutornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované izemia so zastavbou mestského typu, komplexy zéstavby, arealy
auzemia izolovanej zastavby, najmd bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych
domov, Vv dotvarani tzemi reSpektovat diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov
existujlicej zastavby.

Typologicky druh stavby ostdva bez zmeny. Narast spevnenych ploch, ktoré budu tvorené
zatraviiovacimi tvarnicami je 24 m?. Celkovy narast podlaznej plochy predstavuje 6,0m? a narast
zastavanej plochy predstavuje 6m? na pozemok investora, ¢o je zanedbatelna narast IPP a IZP
na zaujmovy pozemok a funként plochu.

Nami vypocitané dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych ploch na zaujmovych
pozemkoch parc. ¢. XXXXXXXXXxX predstavuju 1ZP = 0,34; KZ = 0,41. Vzhl'adom na uvedené
konstatujeme, Ze investiény zamer spiiia regulaciu v zmysle definicie stabilizovaného uzemia
aje v salade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: ,Rekonstrukcia rodinného domu*
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom izemi: Nové Mesto
miesto stavby: ul. Jazdecka

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Ku kolaudacii stavby ziadame preukézat’ funként prevadzkyschopnost’ navrhovanych dvoch
odstavnych stojisk na pozemku investora

e Stavebné Upravy chodnika v mieste vjazdu/ vyjazdu pre motorové vozidla i v celom rozsahu
stavby pozdiz Jazdeckej ulice, ako aj pripadné dopravné znadenie, ziadame riesit’ ako sicast’
stavby pri reSpektovani platnych technickych noriem a vyhlasok

e V pripade, ze stcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednii nehnutelnost, je pre
uzemné konanie potrebné dolozit’ zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu cCinnost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavidzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nddoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hl'adiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit’ materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu

e zachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi

e ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetané strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hriibkou substratu 5-25 cm) a pochodzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).



UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investiCnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a 0ds.2 zékona ¢.
50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

1x fotokopiu situacie, pédorysov, rezov a pohl'adov sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas$ Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny tirad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



