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Vec:

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXHXXHXXHKXEXXEXXXHKXHXIHKXEXKEXXHKIXHXIHKXEXXEXXXHXHXXEXXEXXXXXXXKXXK

XXXXXXXXXHXXHXXHXXXKXXXHKXHXHXXEXKXKXKXHXHXXEXKXXXXXKXXXXXK

investi¢ny zamer: ,Novostavba rodinného domu s dvomi bytovymi jednotkami“

ziadost’ zo dna: 12.09.2018

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné Kkonanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Zoltan Belokostolsky,

reg. €. 2079 AA
datum spracovania dokumentécie: september 2018

PredloZzena dokumentacia rieSi: novostavbu samostatne stojaceho nepodpivni¢eného
dvojpodlazného rodinného domu s dvoma bytovymi jednotkami. Objekt bude osadeny v mierne
svahovitom teréne a bude prestreSeny plochou strechou. Objekt bude obsahovat dva hlavné
vstupy orientované na severo-vychod, nakol’ko ide o dve bytové jednotky. Bytové jednotky maju
rovnaké dispozicné rieSenie - zrkadlovo obratené. Na 1.NP je navrhnutd denna cast’ — vstup
so zadverim, WC, TZB miestnost’ s pracoviiou, obyvacia izba spojena s jedaliiou a kuchyiou
a schodisko vedtice na 2. NP. Na 2.NP sa nachadza nocna Cast’ — chodba, ktpel'na, 2x detska
izba a spalia so samostatnym $atnikom a vystupom na terasu.

Objekt bude napojeny na inzinierske siete - verejny vodovod, verejnu kanalizaciu a elektrické
vedenie. Dazd'ové vody je navrhnuté odvadzat' do dvoch vsakovacich boxov na pozemku
investorov. Dopravne je objekt napojeny na pril'ahla Chrastova ulicu. Staticka doprava bude
zabezpecena Siestimi parkovacimi statiami na spevnenej ploche — kolmym parkovanim priamo
z ul. Chrastova.

Bilancie intenzity vyuzitia Gizemia (uvedené v projektovej dokumentacii): Celkova plocha
rieseného pozemku je 738,0 m?, zastavana plocha predstavuje 200,13 m?, spevnené plochy
predstavuju 143,84 m2, plocha zelene tvori 394,03 m? a nasledne 1ZP= 0,27; KZ= 0,53.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢&.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
VvV zneni neskorSich predpisov vydava zavidzné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b

citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. ¢. XXxxX stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia: malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované tizemie.

Podmienky funk¢éného vyuzitia ploch: uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia -
v sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby obcCianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre
poZziarnu ochranu a civiln obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepriptstaji. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuju v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou
zastavbou alebo ako kompozicnd kostra mélopodlaznej zéstavby. Podiel funkcie byvania musi
tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahiiia podkrovie alebo posledné ustupujtice podlazie, ak
jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Intenzita vyuzitia izemia

Pozemok je su¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priGom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vidzby novej zastavby K povodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornom meste,
kde sa vyskytuji komplexy zastavby, arealy, a izemia izolovanej zastavby, najma bytové domy
sidliskového typu a enklavy rodinnych domov, Vv dotvdrani tizemi reSpektovat’ diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujicej zéastavby a nie je moZzné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cel stabilizovani funként plochu. Této
uloha musi byt’ jednoznacne rieSena na podrobnejsSej zondlnej irovni.

Rodinny dom navrhovany v tUzemi s intenzivnou zastavbou respektuje z hladiska
hmotovoobjemového rieSenia a podlaznosti charakter stabilizovaného uzemia reprezentovany
existujiicou zastavbou funkénej plochy. Dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych ploch
vypocitané na zaujmovy pozemok su: IPP = 0,47; 1ZP = 0,27; KZ = 0,53. Uvazovany zamer
je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a
doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Novostavba rodinného domu s dvomi bytovymi
jednotkami*
na parcele cislo: XXXXXXX
v katastrdlnom uzemi: Vinohrady
miesto stavby: ul. Chrast’ova

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiujt
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skuisenosti, znalosti v§eobecne zavéiznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat investicnu c¢innost’ v Sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnl zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné
mesto SR Bratislava odporica:

parkovacie plochy riesit’ materialom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

z dovodu zaberania v stGcasnosti zelenych ploch riesit’ aj zazelenenie opornych murov a
zelené fasady; v kontakte terénu s budovou navrhnit’ v maximalnej moZnej miere prirodné
plochy, ktoré zlepsuju energeticku bilanciu budov; v d’alSom stupni dokumentacie predlozit
na stavebny trad projekt sadovych tprav (vyvazenou kombindciou nizkej a vysokej zelene),
ktory bude zohladnovat uvedené poziadavky a ku kolaudacii preukazat realizaciu
navrhnutych sadovych uprav

ploché strechy na objektoch v d’alsom stupni dokumentacie rieSit ako vegetaéné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrubkou substratu 5-25 cm) a pochddzne
(streSné¢  terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla §140a ods.2 zékona €.
50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak dosSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1x fotokdpiu situacie , pohladov a rezov sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



