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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Mgr. Pavol Balaz, Haanova 13, 851 04 Bratislava

investi¢ny zamer: | ,,NOVOSTAVBA REKREACNEHO DOMU A OPLOTENIA POZEMKU*
ziadost’ zo dia: 12.9.2018

typ konania podl'a stavebného zakona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Michal Kostka, * 2291 AA*

datum spracovania dokumenticie: 08/2018

PredloZena dokumentacia rieSi novostavbu izolovaného, jednopodlazného, podpivni¢eného

rekreacného domu 0 max. pddorysnych rozmeroch 10,5 x 9,5m, prestreSené¢ho sedlovou strechou,

v zahradkarskej lokalite Kr¢ace — Hanulova ul. Na zaujmovych pozemkoch sa nachadza existujiuca

chatka o plosnej vymere 20m? , ktord sa navrhuje zachovat. Na 1.PP. rekrea¢ného domu, sa
navrhuje tzv. hospodarska ¢ast’ (komunika¢né priestory(chodby, schodisko), technickd miestnost’,

sklad, hobby miestnost’, kiipel'na); na 1.NP sa navrhuje tzv. denna ¢ast’” (komunika¢né priestory

(chodba, schodisko), 2 x izba (ztoho 1 x s kuchynskym kutom), kupelna, WC al x balkon);
v obytnom podkrovi sa navrhuje tzv. no¢na ¢ast’ (komunika¢né priestory (schodisko, chodba), 3 x
izba, kupel'na, WC a 3 x balkoén). Sti¢astou rieSenia su aj spevnené plochy (terasa na trovni 1.PP
pri SV fasade novostavby; terasa na 1.NP pozdiz JZ fasady;  ext. schodisko pozdiz SZ fasady

novostavby; spevnena plocha pre parkovanie stavby; ..).Dopravny pristup je rieSeny cez existujicu
ucelovi komunikaciu pre obsluhu zédhradkarskej lokality. Statickd doprava je rieSend parkovacim

miestom na spevnenej ploche, na pozemku investora ( SV strana pozemku parc. ¢. XXXxxX, k..

Dubravka). Sucast'ou rieSenia je aj napojenie na technicku infrastrukturu: kanalizacia sa navrhuje
ako delena; odvod splaskovych vod sa navrhuje pripojkou DN150 do Zumpy; odvod dazd’ovych

vod pripojkami DN100 do vsaku; zasobovanie vodou sa navrhuje pripojkou DN32 z existujucej

studne na pozemku investora; zasobovanie el. energiou sa navrhuje zemnym kablom z RE na

vychodnej strane parc. ¢. XXXxxxX, k.a. Dubravka.

Bilancie intenzity vyuzitia uzemia (uvedené v projektovej dokumentdcii):
- vymera pozemku : 508 m?
- zastavana plocha : 99,78 m?
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- plochy zelene : 289,65 m?
- spevnené plochy : 118,6 m?

Konstatujeme, pri vyslednici intenzity vyuZitia tizemia je potrebné zohladnit aj existujicu stavbu (v
dokumentdcii klasifikovana ako malad zahradna chatka na naradie) na pozemku parc. ¢. XXxxx, K. .
Dubravka, ktora sa navrhuje zachovat a ktord je sucastou vymedzeného zdujmového tizemia.
Podla nami vykonanych kontrolnych prepoctov a predlozeného riesenia, PO realizacii predmetnej
novostavby z celkovej vymery zdujmového (vymedzeného) iizemia o ploche: 528m?  budii prvky
intenzity vyuZitia uzemia dosahovat nasledujuce hodnoty: 1ZP=0,22; IPP=0,3; KZ=0,54.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie investiéného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov : pre uzemie, ktorého sucast'ou su pozemky parc. €. XXXXX,
XxxX, k.. Dubravka, stanovuje Uzemn}'/ plan hlavného mesta SR Bratislava, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov, (dalej UPN) funkéné vyuzitie Uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové
osady a lokality, ¢islo funkcie 1203

Funk¢né vyuzitie izemia:

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia sluziace pre pestovanie rastlin a rekredciu
v zahradach, zahradkarskych a chatovych osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: zahrady, stavby pre individudlnu rekredciu

Intenzita vyuZitia izemia: pozemky su sucastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované
uzemie. Stabilizované izemie je tzemie mesta, V ktorom tzemny plan ponechava sucasné funkéné
vyuzitie, predpoklad4 mieru stavebnych zadsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Z hladiska navrhovanej funkcie (rekreacia) a typologického druhu zastavby konStatujeme, Ze
stavby pre individualnu rekreaciu patria medzi prevladajuce sposoby vyuzitia funkénej plochy -
zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, c¢islo funkcie 1203.
Z hradiska navrhovanej intenzity vyuzitia tzemia (1ZP=0,22; IPP=0,3; KZ=0,54) navrhovana
novostavba respektuje charakter kontaktnych (susediacich) stabilizovanych funkénych ploch
zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, c¢islo funkcie 1203.

Navrhovany investiény zamer je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby  |,,NOVOSTAVBA REKREACNEHO DOMU A OPLOTENIA POZEMKU*
pozemky parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi Dubravka
lokalita Kréace - Hanulova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
vyuzitia uzemia funkénej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:



z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cinnost v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnua zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska architektonicko - stavebného rieSenia:

e spevnené plochy (vratane ploch pre parkovanie) odporu¢ame v maximalnej moznej miere rieSit
materidlom priepustnym pre zrdzkovu vodu, (napr. zatraviiovacimi tvarnicami); oporné¢ mury
pozadujeme nechat’ obrast’ popinavou zelenou,

e dazd’ové vody pozadujeme V max. moznej miere udrziavat’ v izemi, S ohl'adom na inziniersko —
geologické a hydrogeologické pomery v tizemi,

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie pozadujeme rieSit projekt sadovych tUprav
(vyvazenou kombinaciou zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu navrhnutych sadovych
uprav,

e zaujmovy pozemok sa nachadza v OP lesa; ku konaniu sa vyzaduje stanovisko Oorganu ochrany
lesa,

¢ konstatujeme, Ze oplotenie je v zmysle zakona ¢.50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov
(staveny zakon), drobnou stavbou na ktori je postaCujice ohlasenie. V pripade oplotenia
odportucame toto riesit’ ako priehl'adné,

Z hPadiska zaujmov rieSenia dopravného vybavenia:
e bez pripomienok

UPOZORNENIE:

Stabilizované tizemie funkénej plochy 1203, ktorej stcastou su zaujmové pozemky ma potencial
pre budicu vystavbu novych rekreaénych chat. Pri posudzovani navrhovanej intenzity vyuzitia
zaujmovych pozemkov tato bola porovnavana vo vzt'ahu k dosahovanym intenzitam v kontaktnych
stabilizovanych uzemiach zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, ¢islo funkcie 1203.

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: koordinacna situacia; priecny rez,
Co:  MC Bratislava — Dubravka + potvrdené prilohy
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