H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEEN Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1
Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OUIC 52664/18-411987 Ing.arch. Hanulcova 02.04.2019
Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ),9,0,0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0000004

investiény zamer: | Rodinny dom - novostavba

ziadost’ zo dna: 05.09.2018

typ konania podl'a stavebného umiestnenie stavby

zakona:

druh podanej dokumentécie: projekt na stavebné povolenie - zmena 29.08.2018
spracovatel’ dokumentacie: NV-Project, s.r.o., Ing. Attila Tompa, KPS, reg.¢. 6157*11
datum spracovania dokumentacie: |01/2018, datum zmeny 29.08.2018

PredloZena dokumenticia riesi:

novostavbu rodinného domu pre 1 rodinu s dvomi nadzemnymi podlaziami bez podpivnicenia
s valbovou a plochou strechou na pozemkoch parc. ¢. xxxxxxxx na Zahorskej ulici. Pédorysne ma
rodinny dom ¢lenity tvar obdiznika o rozmeroch 12,650m/11,900m x 11,050m/ 13,300m. Staticka
doprava je v zmysle vykresu situacie rieSena 2 parkovacimi miestami v garazi a 1 stojiskom na
zatraviovacej dlazbe na vlastnom pozemku.

K projektovej dokumentacii rodinného domu sme sa uz vyjadrovali listom ¢. MAGS QOUIC
42163/18-115455 zo dna 30.05.2018. V pdvodnej projektovej dokumentacii bolo 3. parkovacie
stojisko rieSené na spevnenej ploche vjazdu (pred garaZou), priCom bolo umiestnené ¢iastocne na
pozemku, na ktorom je postavena miestna komunikacia Zahorska ulica (tento pozemok tvori stcast’
dopravného priestoru - existujuci zeleny pas). So zabratim pozemku dopravného priestoru miestnej
komunikacie sme nesuhlasili (rezerva pre dobudovanie chodnika pre pesich v priestore zeleného
pasu, nakolko Zahorskou ulicou je vedend MHD a Vv predmetnom uUseku je iba jednostranny
chodnik na opaénej strane komunikéacie). Ziadali sme tretie parkovacie miesto riesit’ vyluéne na
pozemku rodinného domu.

V aktudlne predloZenej dokumentécii je tretie parkovacie stojisko v zmysle vykresu situacie rieSené
na zatrdvihovacej dlazbe na severnej strane vlastného pozemku. AvSak k tomuto stojisku chyba
V situdcii aj v ulicnom pohlade v oploteni vyznaceny vjazd. Popis rieSenia statickej dopravy nebol
upraveny ani v sprievodnej sprave.
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Bilancné udaje z predlozenej projektovej dokumentdcie:

Plocha pozemkov = 503,0m?

Zastavana plocha rodinného domu = 125,75m?

Pocet nadzemnych podlazi = 2

Pocet b.j. v rodinnom dome = 1

Spevnené plochy spolu = 42,4m?

Plocha zelene spolu = 295,54m?

Hruba podlahova plocha = neuvedena podl'a nasich prepoétov cca = 241,6625 = 241,663m?
Vyska objektu = 9,060m od +0,000 = vyske podlahy 1.NP

+0,000 = 100,150 = vyske podlahy 1.NP

VPB = 100,000 — 0s miestnej komunikacie

Z toho vypocitané ukazovatele intenzity vyuzitia tzemia: IPP, KZ - neuvedené
PodPa naSich prepoctov:

I1ZP = 0,25

IPP =0,4804433 = 0,48

KZ =0,5875546 = 0,59

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods.3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zadkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Posiidenie investi¢ného zameru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sucastou je zaujmové pozemky stanovuje Gizemny plan regulaciu funkéného
vyuzitia ploch:

- malopodlazZna zastavba obytného uizemia, Cislo funkcie 102, stabilizované uzemie

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a
K nim prisluchajiice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlaZzi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujtice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Intenzita vyuZitia uzemia:
Parcely st sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.



Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie,

predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a

proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa

uskutociiuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktorti predstavuje

stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné

zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit”:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Gzemi charakter zastavby mestského

typu, prevlada uli¢na zastavba lemujica mestské komunikécie. Pre vonkajSie uzemie s
charakteristické komplexy zastavby, aredly, uzemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle uzemia najmé izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvérani uzemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podPa
jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovanu funkéni plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom tizemi vonkajSieho mesta musi byt’ rieSend na podrobnejse;j
zonalnej Grovni.

Rézne formy zastavby rodinnych domov v ramci rieSeného stabilizovaného uzemia patria medzi
prevladajice sposoby vyuzitia danej funkénej plochy. Jedna sa o uzemie najmai izolovanej zastavby
rodinnych domov s réznorodym architektonickym prevedenim. Navrhované rieSenie rodinného
domu svojou zastavanou plochou ako aj objemom, nenartsa charakteristicky obraz a proporcie
stabilizovaného tizemia.

Z uvedeného vyplyva, ze uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S Umiestnenim stavby: Rodinny dom
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXX
v katastralnom izemi: Zahorska Bystrica
miesto stavby: lokalita Zahorska ul.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporiica:
e parkovacie plochy rieSit’ materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami.




z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e suhlasime s podmienkou, ze tretie parkovacie miesto bude rieSené vyluéne na pozemku
rodinného domu (mimo pozemku, na ktorom lezi miestna komunikacia a mimo dopravného
priestoru).

Upozoriujeme: Vo vykrese situacie aV ulicnom pohlade absentuje rieSenie vjazdu na tretie

parkovacie stojisko. Popis rieSenia statickej dopravy v sprievodnej sprave nekoreSponduje

s rieSenim vo vykrese situacie.

Z hPadiska funkéného vyuZitia izemia a intenzity vyuZitia izemia:
e ziadame dodrzat’ liniu uli¢nej, resp. stavebnej ¢iary od hranice komunikacie

Z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investicni ¢innost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnua zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

Upozornenie:

Pozemky sa nachadzaji v ochrannom pasme narodnej kultirnej pamiatky. Je nutné vyziadat' si
k navrhovanému investiénému zameru stanovisko Krajského pamiatkového tradu Bratislava.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



