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Vec:

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XHXXXHXXXXHXXXXHXXIEXHXXXEXXXXHXXXXXXXXKXXXXXX
investiény zamer: | ,,Rodinny dom - Prievoz, Bratislava“ - novostavba
parc. €. XXXXXXXXXXXX, k.u. Ruzinov, Bratislava 11

ziadost’ zo dna: 16.10. 2018, doplnena dia: 11.12. 2018, 04.02. 2019
typ konania podl'a stavebného zakona: |uzemné konanie

druh podanej dokumentécie: Projekt pre UR a stav. povolenie/€ast’ Architektira
spracovatel’ dokumentacie: o NOVAARCH, s.r.0. — AK, Sklenarska 5, Bratislava

o zodp. projektant: Ing. arch. Ladislav Prekop,
autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 0182AA

datum spracovania dokumentacie: 08/2018 (06/208 — vykresova ¢ast)

Predlozena dokumentacia riesi vystavbu rodinného domu s 1 bytovou jednotkou.

Pozemok stavby/parc. ¢. XXXXXXXxXX, k.. Ruzinov sa nachadza v bloku rodinnych domov v SV
Casti zony Prievoz — vychod. V st¢asnosti je pozemok vol'ny/nezastavany.

Pre ucely statickej dopravy sa zabezpecujii na pozemku stavby 3 parkovacie miesta s dopravnym
pristupom z pril'ahlej pristupovej komunikacie pripojenej na Mierovu ul..

Rodinny dom bude dvojpodlazny bez podpivnicenia, zastreSeny plochou strechou/vyska atiky
+6,650 m. Vstup do domu je orientovany z0o SZ strany/od komunikacie.

Plosné bilancie (+indexy) posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentdcii:

- celkova vymera rieSeného pozemku/parc. &. XXXXXXXXXX: 339,00 m?

- zastavand plocha RD: 100,76 m2, 1ZP = 0,30

- podlazna plocha: 196,82 m? (z toho: 1.NP: 96,06 m?, 2.NP: 100,76 m?), IPP = 0,58

- tizitkova plocha celkom: 160,28 m? (z toho: 1.NP: 85,79 m?, 2.NP: 74,49 m?)

- obostavany priestor RD: 675,09 m*

- spevnené plochy: 72,20 m? (z toho: parkovanie: 3PM/zatraviiovacie tvarnice: 61,30 m?)
- plocha zelene na rastlom teréne: 166,04 m?, KZ = 0,49

- indexy/dotknuta funkéna plocha €. 102 (sucasny stav): 1ZP = 0,13, IPP = 0,26, KZ = 0,79
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucast'ou je rieSeny pozemok parc. ¢. XXXXXXXXXXXX/k.1i. RuZinov, izemny plan
stanovuje:

Funkcné vyuzitie vizemia: OBYTNE UZEMIA: malopodlazna zastavba obytného tizemia,
¢islo funkcie 102, t.j. Gizemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch
do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom
a potrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihrisk4, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna
obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa madlopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuja
v rozvojovych uzemiach, mélopodlazné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej casti zastavby funkcnej plochy. Do poétu nadzemnych podlazi
sa nezahfila podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je menSia
ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Intenzitu vywZitia uzemia: RieSeny pozemok je sucastou uUzemia, ktoré je definované
ako stabilizované uzemie. Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia
zasadne nemeni.

Posudzovanie vSetkych foriem stavebnych zasahov v ramci stabilizovanych Gizemi sa uskutociiuje
na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funk¢nej ploche.

Meritkom a limitom pre novl vystavbu V stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktor¢ je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby
Vv stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat’.

Z hladiska vizby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vmitornom meste,
kde sa vyskytuji stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zéstavby, aredly
a zemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
V dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej
zastavby.

Posudzovana novostavha rodinného domu na pozemku parc. &. XXXXXXXXXXXX V k.i&. RuZinov, spiia
regulaciu vyuzitia izemia stanovenu v zaviznej Casti uzemného planu.

Rozne formy zastavby rodinnych domy domov su zaradené medzi prevladajuce sposoby vyuzitia
dotknutej funkénej plochy ¢islo 102.

Z hladiska dosahovanych hodnot ukazovatel'ov intenzity vyuzitia rieSeného pozemku posudzovany
zémer intenzifikuje zaujmovy pozemok vo vysSej miere ako okolité objekty vo funkénej ploche.
Zvysené hodnoty IZP a IPP oproti priemernej hodnote boli vyhodnotené ako pripustné s ohl'adom



na postupnil transformaciu predmetného izemia na intenzivnejsiu dostavbu a prestavbu existujucich
rodinnych domov prisposobenti mestskému charakteru byvania.

Investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ,»Rodinny dom - Prievoz, Bratislava“
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom izemi: Ruzinov, Bratislava Il
miesto stavby: Prievoz — vychod (lokalita RD medzi ulicami Strukova a Mierova)

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiéni ¢innost' v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:

e zachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko — geologické pomery v Gizemi,

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych Uprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu sadovych tprav,

e 7 dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut’ v maximalnej moZznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Toto zéavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov,
ani zavazné stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zékona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Projektovi dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdeny vykres ¢. C1: Celkova situacia stavby — koordina¢ny vykres/M 1:200, 2xA4
(06/2018)

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad + potvrdeny vykres ¢. Cl: Celkova situacia
stavby — koordina¢ny vykres/M 1:200, 2xA4 (06/2018)
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