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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXKXXKXXKXXKXXXXX

investicny zdmer: | Zoéna rodinnych domov Krée — XXXXXXXXXXXX

ziadost’ zo dna: 24.10.2018

doplnenda mailom dna: 16.01.2019 a 07.03.2019 -
fotodokumentéaciu a sthlasné stanovisko MC Bratislava —
Zahorska Bystrica ¢. 383/504/2017/STL zo dina 17.03.2017

typ konania podl'a stavebného
zakona:

umiestnenie stavby

druh podanej dokumentécie: DUR
spracovatel’ dokumenticie: Ing. Stefan LoSonsky, PZ reg.¢. 0174*A*1
datum spracovania dokumentacie: |10/2018

Predlozena dokumentacia rieSi:

stibor 2 rodinnych dvojdomov uréenych pre rodinné byvanie:

- SO 01 — rodinny dvojdom — sklada sa z 2 rodinnych domov umiestnenych vedla seba,
samostatnych konstruk¢ne aj prevadzkovo s dvomi samostatnymi vstupmi a so samostatnymi
pripojkami NN, plyn, voda, kanal, maji dve nadzemné podlazia a su zastreSené pultovymi
strechami. V kazdom rodinnom dome je situovana 1 b.j. Spolu bytov =2

- SO 02 — rodinny dvojdom — sklada sa z 2 rodinnych domov umiestnenych vedla seba,
samostatnych konstruk¢ne aj prevadzkovo s dvomi samostatnymi vstupmi a so samostatnymi
pripojkami NN, plyn, voda, kanal, maji dve nadzemné podlazia a su zastreSené pultovymi
strechami. V kazdom rodinnom dome je situovana 1 b.j. Spolu bytov =2

spolu rodinnych domov na pozemku = 4

spolu bytov =4

zastavana plocha jedného rodinného dvojdomu = 134,64m?

podlazna plocha = 269,28m?

Bilancéné udaje z predloZenej projektovej dokumentacie:

Zastavana plocha na pozemku = 269,28m?

Hruba podlazna plocha = 538,56m?

Primacialny palac, III. poschodie
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Plocha zelene = 541,72m?

Spevnené plochy spolu = 268,0m?

Plocha pozemku = 1079,0 m?

Max. vyska atiky pultovej strechy RD = 7,165m od +0,000 = UT
Pocet parkovacich miest = 10

Z toho vypoditané regulativy:
1ZP =0,2495644 = 0,25

IPP =0,4991288 = 0,5

KZ =0,5020574 = 0,50

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods.3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zadkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postidenie investi¢ného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého stucastou je zaujmové pozemky stanovuje tzemny plan regulaciu funkéného

vyuzitia ploch:

- malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, rozvojové twzemie, kod
regulicie S

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
K nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zeleii, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tUzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZnou bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahtiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcely su sucast'ou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové Uzemie je Uizemie mesta, v ktorom tGzemny pldn navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zéastavby velkého
rozsahu.

V danom uzemi zemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viaZuce sa
K ur¢enému funkénému vyuzitiu:

- kod S: rozvojova astabilizovand plocha je situovana na uzemi, pre ktoré je schvalena
tizemnoplanovacia dokumentéacia podrobnejsicho stupiia (UPN — Z), ktora obsahuje jej regulaciu.



Pre dané uzemie bol schvaleny Uzemny plin zény Zahorska Bystrica — Kré&e (dalej len UPN
Z Krée). Obstaravatelom predmetného UPN Z je Mestska Gast’ Bratislava — Zahorska Bystrica.
Bol schvaleny Uznesenim Mestského zastupitel'stva Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. €.485/2006
diia 13.09.2006 a vyhlaseny VSeobecne zaviznym nariadenim Hlavného mesta SR Bratislavy ¢.
2/2006.

UPN Z Krce pre zdujmové izemie stanovuje nasledovnii reguliciu:
Predmetné pozemky su stucast'ou sektoru H1, blok hl,:

Zavazna vystavba izolovanych rodinnych domov aradovych rodinnych domov, maximadlne
dvojpodlaznych s podkrovim, resp. ustipenym podlazim.

Pre z&ujmové pozemky je zavdzna nasledovna regulacia:

- spdsob zastavania — izolované a radové rodinné domy

- maximalna vyska zastavby — 9,5

- pocet podzemnych podlazi — 1 (Ciastocné podpivnicenie)

- maximalny pocet nadzemnych podlazi — 2

- pocet ustupujucich podlazi — 1

- maximalny koeficient zastavanej plochy — 0,25

- maximalny index podlaznych ploch — 0,625

- maximalny koeficient stavebného objemu — 1,875

- minimalny koeficient vol'nej zelenej plochy — 0,50

Vyhodnotenie:

- spOsob zastavania — rodinné dvojdomy

- maximalna vyska zdstavby = +7,165m + vySka komina = +8,200m
- pocet podzemnych podlazi = 0

- maximalny pocet nadzemnych podlazi = 2

- pocet ustupujucich podlazi = 0

- maximalny koeficient zastavanej plochy = 0,249 = 0,25

- maximalny index podlaznych ploch = 0,499 = 0,5

- maximalny koeficient stavebného objemu = 1,698 = 1,7

- minimalny koeficient vol'nej zelenej plochy = 0,502

Z uvedeného vyplyva, Ze uvazovany investi¢ny zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S Umiestnenim stavby: Zo6na rodinnych domov
Objekt: Rodinné domy: SO 01, SO 02
na parcele Cislo: XXXXXXXX
v katastrdlnom uzemi: Zahorska Bystrica
miesto stavby: lokalita Krée




Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiecto podmienky:
Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporica:

e parkovacie plochy riesit’ materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr. zatraviiovacimi

tvarnicami.

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicnu ¢innost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnua zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy
e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona .
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchédzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



