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Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Evanjelicka cirkev metodisticka, Panenska 660/10, 811 03 Bratislava
investi¢ny zamer: | Panenska ul. — nadstavba terasy dvorného traktu — zvicsenie
existujuceho bytu, parc. € xxxxx, Bratislava

ziadost’ zo dna: 23.11.2018, doplnené 31.12.2018, 04.02.2019

typ konania podl'a stavebného zakona: |dzemné konanie 0 zmene dokoncenej stavby
druh podanej dokumentécie: zjednoduSena dokumentacia pre izemné
rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Andrej Mankovecky

autorizovany architekt 1535AA

datum spracovania dokumentacie: 05/2018

PredloZena dokumentacia rieSi zmenu dokoncéenej stavby — nadstavbu existujicej terasy
juzného dvorného kridla objektu na Panenskej 10 vo vlastnictve investora. RieSeny objekt je
narodna kultdrna pamiatka zapisana v Ustrednom zoznamu pamiatkového fondu pod &. 520/1.
Hlavna uli¢na cast’ objektu pddorysného tvaru U ma do ulice podlaznost 2. NP + sedlova
strecha, do dvora ma 2 kridla s podlaznostou 2. NP + pultova strecha (v Casti s vyuzitym
podkrovim). Juzné dvorové kridlo, napojené na uliénu Cast objektu, ma v sucasnosti 2. NP
s plochou strechou (vyska v najnizsej Casti strechy + 6,60 m, vyska atiky v kontakte so susednym
pozemkom parc. ¢. xxxxxx + 8,10 m) aV koncovej cCasti kridla ma objekt podlaznost’ 3. NP
(sklad) s plochou strechou (vyska atiky + 8,99 m).

Predlozeny zamer riesi zastavanie cca 2/3 plochy jestvujlcej terasy juzného dvorového kridla
vurovni 3. NP. Priestor, ktory vznikne je navrhovany za ucelom rozsirenia existujuceho
dvojizbového bytu (68 m?) na 2. NP v hlavnom objekte, ktory méa v stcasnosti pristup na
predmetnu terasu. V novovzniknutej nadstavbe buda vytvorené 2 izby s prisluSenstvom,
pristupné novym schodiskom priamo z existujiceho bytu. Plocha bytu sa zvi¢si na 102 m?.
Zvysna plocha (21,30 m? + 2,50 m?) zostane vyuzivana ako 2 terasy pristupné z izieb. Nadstavba
bude zastreSena plytkou pultovou strechou vyspadovanou k pozemku parc. €. XXXXX (na zéklade
poziadavky Krajského pamiatkového uradu/KPU — zvysenie oproti jestvujucemu stavu: +

v

9,60 m, najvyssia Cast: + 10,25 m.
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Plocha celého pozemku vo vlastnictve investora je 1 736 m?. Zastavana plocha (= podlazna
plocha), ktora vznikne nadstavbou terasy je 50,20 m?. Celkova podlazna plocha celého objektu
na pozemku investora vzrastie z 1858 m? na 1908 m? (zastavana plocha objektmi: 855 m?
a plocha zelene: 400 m? sa nemenia).

Staticka doprava: Vypocet statickej dopravy (VSD) je podl'a STN 73 6110/Z1,Z2 pre cely objekt
na pozemku stavebnika pre funkciu byvanie - 5 bytov (z toho: 1 apartman, 2 x byty do 90 m?, 2 X
byty nad 90 m?), administrativa - kanceldrie (3 zamestnanci, 118 m?), modlitebiia (0
zamestnancov, navstevnici do 2 hod. 60), sluzby — obchody (1 zamestnanec, navstevnici do 1
hod. Vo vypocte boli pouzité koeficienty kmp = 0,8 a kg = 0,8.

Podl'a VSD je spolu potrebnych 20 stojisk, z toho 9 dlhodobych stojisk a 11 kratkodobych
stojisk. Zastupitel'nost mozno uvazovat medzi predajiou a kanceldriami a modlitebiiou
(vyuzivana iba v nedelu) — 2 stojiskd. Na pozemku stavebnika je k dispozicii 13 stojisk na
jestvujticich plochach (10 x kolmé, 3 x pozdiZne stojiska) a 7 miest v jestvujucich samostatnych
garazach — spolu 20 stojisk. Pre funkciu byvanie je spolu potrebnych 9 stojisk.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢ 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postudenie zmeny dokoncenej stavby vo vzt'ahu Kk izemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatel’om projektovej dokumentacie a z vlastnych vypoctov.

Pre uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. €. XXXXX, vratane vSetkych
posudzovanych pozemkov vo vlastnictve investora: 3209/1-8, 3210) stanovuje Gzemny plan
regulaciu funkéného vyuzitia ploch zmieSané vizemia, zmieSané uzemia byvania a obcCianskej
vybavenosti, kod funkcie 501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského anadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
sdorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysokl komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v izemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zéastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obCianskej vybavenosti st situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stcastou tzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu.

Pozemky su su¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri¢om sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskuto¢iiuje na zaklade ukazovatel'ov
intenzity vyuzitia izemia vo funk¢nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je moZné, ani Ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatel'ny kontrast resp.
neumerné zat'aZzenie pozemku, nie je mozné takito stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktare je potrebné:



ev ostatnom tizemi centra mesta

prevlada v ramci stabilizovanych tzemi blokovy charakter existujicej zastavby. V ramci
jednotlivych funkénych ploch sa mozu nachédzat’ bloky zastavby s odliSnou intenzitou zastavby.
Z hladiska ich dostavby sa pozaduje respektovat’ typicky charakter bloku. V urcitych pripadoch
— zvyraznenie narozi, nadstavby — moéze dojst’ k vyssej intenzite vyuzitia pozemku v porovnani
s okolitou existujlicou zastavbou. Urcujtce su vSak regulativy (stavebna Ciara, vyska, odstupy a
pod.) vyplyvajlce z existujucej stavebnej Struktiry bloku.

Zéakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tUzemi v meste je uplatnit’
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania tizemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmové parcely su sucastou uzemia kompaktného mesta - izemie zény A zahriajicej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

e respektovat vysku jestvujucej zastavby 21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska Struktary
bloku presahuje v niektorej jeho Casti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestavby bloku
mozné rieSit’ zastavbu v intenciach jestvujucej prevladajucej vysky objektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavba ulice, resp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujucej urbanistickej Struktary a tak, aby nebola zmenou vyskovej konfiguracie
narusena urbanisticka kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom tzemi mesta.

V castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachddza NKP prioritne reSpektovat’ pri dotvarani

bloku jej historicku podlaznost’ a vysku.

PredloZzena zmena dokoncéenej stavby je, z hl'adiska funkéného, v stlade s izemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. Funkéna napln jestvujuceho
polyfunkéného objektu patri medzi pripustné spdsoby vyuzitia danej funkcnej plochy. Jedna
sa 0: zariadenia cirkvi ana vykonavanie obradov (vratane ubytovacich kapacit), zariadenia
administrativy, spravy ariadenia. Byvanie je pripustné v rozmedzi do 70 % z celkovych
nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy. V rieSenom objekte bude po nadstavbe objektu
percentudlny podiel funkcie byvania a obcCianskej vybavenosti vypocitany z uzitkovych ploch:
44 % : 56 % (oproti pdvodnému stavu je narast funkcie byvania cca 2 %).

Zmena dokoncenej stavby — nadstavba v urovni 3. NP svojim hmotovo - priestorovym rieSenim
nenaruSa charakter stabilizovaného tzemia. Index zastavanych ploch a koeficient zelene sa
oproti povodnému stavu nemenia. Narast indexu podlaznych ploch (cca 50 m?) je zanedbatelny
anema vplyv na celkovi koncepciu rozvoja predmetnej zony ako z hl'adiska funkéného, tak aj
hmotovo - priestorového. Index podlaznych ploch v ramci celého rieseného zaujmového uzemia
vo vlastnictve investora vzrastd o minimalnu hodnotu z 1,07 na 1,10.

Ukoncenie strechy plytkou pultovou strechou s vyskou v najvyssej Casti: + 10,25 m je navrhnuté
na zaklade poziadavky KPU v Bratislave. Objekt je umiestneny v pamiatkovej zéne centralnej
mestskej oblasti (v zone A). K predlozenej zmene dokoncenej stavby je dolozené rozhodnutie
KPU v Bratislave ¢. KPUBA-2018/12846-2/48433/BAL zo diia 18.06.2018 a zavizné stanovisko
¢. KPUBA-2019/5030-2/7652/BAL zo dia 30.01.2019, v ktorom je predlozeny zamer z hl'adiska
vyrazu NKP a dotknutej Casti pamiatkového uzemia vyhodnoteny ako pripustny s podmienkami
zadefinovanymi na str. 1 (projektova dokumentacia, vykresy ¢. 7 Rezy a rezopohl'ady a ¢. 8
Pohlady st opatrené peéiatkou KPU).

VzhPadom na maly rozsah stavebnych tprav, reSpektovanie charakteru zastavby v danej
lokalite a odsuhlaseni zameru Krajskym pamiatkovym uradom v Bratislave, je moZné
konstatovat’ silad s izemnym plianom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej | Panenska 10 — nadstavba terasy dvorného traktu — zvic¢Senie
stavby: existujiceho bytu, parc. €. xxXxx, Bratislava
na parceléch cislo: XXXXXX
v katastralnom tizemi: | Staré Mesto
miesto stavby: vnutroblok Panenska ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vS§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Strecha bude v celom svojom pédorysnom priemete umiestnena na vlastnom pozemku bez
akéhokol'vek presahu do pozemku parc. ¢. XxxXxX. Odvadzanie dazd’ovych vod zo strechy
bude rieSené¢ vylu¢ne na pozemok stavebnika (pri pouziti vhodného technického rieSenia
ukoncenia strechy).

e V nadstavanej Casti nebudii smerom do pozemku parc. ¢. XXXXX rieSené ziadne okenné
otvory (po dohode s vlastnikom tohto pozemku je mozné akceptovat’ nizke neprichladné
prevetravacie otvory umiestnené tesne pod stropom chodby).

e Celkovy architektonicky vyraz a materialové a farebné rieSenie nadstavby v dvorovej Casti
juzného kridla v urovni 3. NP musi plne re§pektovat’ pripomienky a poziadavky KPU
v Bratislave.

z hradiska dopravného vybavenia:.

e Zpoctu 20 stojisk ziadame vyclenit’ 9 stojisk pre potreby byvania.

e Stavebné Upravy komunikécie a chodnika, ako aj pripadné dopravné znacenie pozadujeme
rieSit’ ako sicast’ stavby a odsuhlasit’ s prisluSnym sprdvcom komunikacie.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Umiestnit’ kontajnery resp. zbern¢ nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporuca:

e Uplatnit’ vo vnutrobloku v o mozno najvdc¢sej miere rozne prvky zelene, ktoré zlepsuju
energetickl bilanciu budov.

e  Zachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

Upozornenie:

e Na str. 2 Spravy je nespravne uvedeny podiel funkcie byvania a ob¢ianskej vybavenosti vo
funkénom vyuziti uzemia s kodom: 501 ako 50 : 50 (pripustny podiel tychto funkcii je
v danom funk¢énom vyuziti izemia podl'a izemného planu v pomere 70 : 30).

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zdvizné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona ¢.
50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x (+ Studiu investiného zameru) sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas$ Vallo v.r.
primator

Priloha:1 X projektova dokumentacia
1 x potvrdené - 1.Situacia SirSie vztahy, M 1:800; 5.P6dorysy sucasna terasa+navrh. nadstavba,
M 1:100; 7.Rezy+rezopohlady, M 1:100; 8.Pohl'ady, M 1:100

Co:  MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. uzemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené - 1.Situdcia SirSie vztahy, M 1:800; 5.P6dorysy sucasna terasa+navrh. nadstavba, M
1:100; 7.Rezy+rezopohlady, M 1:100; 8.Pohlady, M 1:100
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