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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: umyvarka s.r.o.

investiény zamer: sAutoumyvarein“ , stavba na dobu ur¢ita do doby rozsirenia Ul.
Svornosti

ziadost’ zo dna: 21.02.2020

typ konania podrla stavebného konanie o dodato¢nom povoleni stavby

zakona:

druh podanej dokumentacie: projekt pre dodato¢né stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. Marcel Hipik, Ing. Pubo$ Drozda

datum spracovania dokumentacie: marec 2019

Dodatocné povolenie stavby:

Predmetom posudzovania je zapocata realizacia stavby bez stavebného povolenia. Dna 21.02.2020
ste poziadali listom o vydanie zavazného stanoviska Hlavného mesta SR Bratislava k dodato¢nému
povoleniu stavby ,,Autoumyvarei“, v k.a. Podunajské Biskupice. K Ziadosti bola predlozena
projektova dokumentacia k dodato¢nému povoleniu stavby: ,,Autoumyvarei*, na pozemkoch parc.
€. XXXXXXXXXX, V K.i. Podunajské Biskupice.

PredloZend dokumentdcia riesi:

stavbu autoumyvarne spolu s parkovanim a arealovymi rozvodmi inZinierskych sieti v existujicom
areali autoservisu. Objekt autoumyvarne je prizemny, obsahuje 3 x umyvaci box a konstrukéne
tvoreny z montovanej ocelovej konstrukcie, bez oplastenia. Stavba je doplnena o technicka
miestnost’ (kontajner), v ktorej je umiestnena technologia autoumyvarne. Objekt tvori doplnkova
funkciu k autoservisu, je samostatne stojaci s obdiznikovym podorysom s celkovymi rozmermi
18,48 x 6,70 m. Strecha je rovna s vyskou atiky + 4,24 m od okolitej spevnenej plochy =+ 0,000.
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TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk



http://www.bratislava.sk/

Dopravna obsluha je riesena z Ul. Svornosti jestvujicou Gcelovou komunikaciou Pasienkova ulica.
Plocha rieseného uzemia je 1140 m?, zastavana plocha autoumyvarne 123,82 m?, plocha zelene
celkom 351,12 m?, spevnené plochy spolu 362,06 m?.

Plosné bilancie a indexy (v ramci celého rieSeného uizemia — autoservis + autoumyvdreri):

zastavana plocha 426,82 m? (autoservis 303 m?, autoumyvaref 123,82 m?) IZP 0,374
podlazna plocha 521,54 m? (autoservis 397,72 m?, autoumyvareti 123,82 m?) IPP 0,46
plocha zelene 351,12 m? KZ 0,308

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorSich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého stcastou je zaujmova parc. €. XXXXXXXXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie
azemia:

e zmieSané tizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502,
rozvojoveé uzemie, kod D

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych anevyrobnych sluZieb
S prisluSnymi stivisiacimi ¢innost’ami.

Stucastou tzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Predmetné parcely st stastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové tvizemie. V ramci
rozvojového Uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zisadna
zmena funkéného vyuZitia, alebo zmena spOsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi
uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viazuce sa k uréenému
funkénému vyuzitiu: zmieSané uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, kod
regulacie D

Koéd |IPP |Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
D 09 |502 ZmieSané izemia zastavba arealového 0,40 0,15

obchodu, vyrobnych a charakteru, komplexy
nevyrobnych sluzieb

Pozndmka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere
vymedzeného tizemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
uzemia.




Postidenie investiéného zameru vo vzt'ahu KUPN hl. m. 7z hladiska funkéného vyuZitia
a intenzity vyuZitia izemia:

Stavba autoumyvarne je umiestnena vo funkénej ploche zmie$ané tizemia obchodu a sluzieb
vyrobnych a nevyrobnych, kde su tieto objekty z hl'adiska funkcie pripustné.

indexy dosahované stavbou indexy v zmysle UPN hl.m.SR Bratislava
IZP = 0,37t 0,40 max - vyhovuje

IPP = 0,46......ccctiiiiiiiie e 0,9 max - vyhovuje

KZ = 0,31 e 0,15 min — vyhovuje

Z uvedeného vyplyva, Ze objekt nie je v rozpore s Uzemnym planom hl. mesta SR Bratislava, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby na  |,,Autoumyvarein* , stavba na dobu urcita do doby
dobu docasnu: rozsirenia Ul. Svornosti
na parcele Cislo: XOXXKXXXXXXXXXXXX
v Katastralnom tzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Ul. Svornosti

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

Predlozenda je upravenda PD pre dodatocné stavebné povolenie na stavbu autoumyvdrne — stavbu na
dobu urditu, do doby rozSirenia Ulice svornosti (marec 2019 t. j. ako povodnd PD); vzmysle
textovej casti PD je stavba zrealizovand. Opakovane vsak upozoriiujeme, ze v case nasej obhliadky
miesta dna 07. 06. 2019 bola z predmetnej stavby zrealizovand iba zdakladovd doska objektu
autoumyvdrne; vnutroaredalové plochy aVvjazd do aredlu boli v zdsadnom rozsahu nespevnené, co
je Vv nesuilade s textom PD.

— poloha rieseného arealu a jeho dopravna obsluha je viazana na nadradenu komunikaénu siet’
— cestu 1/63 (UL svornosti), ktora je v zmysle celomestskej koncepcie rieSenia dopravy podl'a
UPN hl. m. SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov navrhnutd na prestavbu -
roz§irenie na 4-pruhovu komunikaciu

— zaujmovy areal sa javi v kontakte s uvedenym vyhladovym dopravnym zdmerom, aktudlne
rieSena stavebna uprava arealu vsak nemusi byt s dopravnym vyhl'adom v priamej kolizii; ako
zésadne kolizne s vyhl'adovym stavom V uzemi, ateda vyhladovo nepripustné, je dopravné
pripojenie dotknutého tizemia jestvujucou (i¢elovou) komunikaciou ,,predizena“ Pasienkova
ul. priamo na Ul. Svornosti

— predlozena projektova dokumentacia definuje stavbu ako stavbu na dobu uréita, do doby
rozsirenia Ulice svornosti




— na zaklade uvedeného s dodato¢nym povolenim stavby na dobu urciti, do doby rozsirenia -
upravy cesty 1/63 (Ulice svornosti) na 4-pruh sihlasime, s podmienkou realizacie stavebnej
tpravy viazdu do aredlu a stavebnej ipravy dopravného pripojenia ..prediZenej* Pasienkovej
ul. na Ul. svornosti v zmysle predlozene] PD; stcasne vyjazd z rieSenej lokality na Ul.
Svornosti podmieniujeme prikdzanym Smerovanim vpravo.

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hladiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna.

ODPORUCANIE:

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e zachytdvanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko — geologické pomery v tzemi;

e dopracovat’ projekt sadovych tprav (vyvazenou kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku
kolaudacii preukdzat’ realizaciu sadovych uprav;

e 7z dovodu zaberania v stcasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut' v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energetickt
bilanciu budov. Predlozit' na stavebny turad projekt sadovych uprav, ktory bude zohl'adnovat’
uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator
Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, Stavebny tirad + potvrdend situécia,
Magistrat — OUIC, ODI



