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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXXXXKXHXXXXXXHKXEX XXX KX XXX XXX XXXXXXXXXX
investiény zamer: »Novostavba rodinného domu — dodato¢na zmena stavby pred
dokoncenim*, Pluhova ul., kat. iiz. Nové Mesto

ziadost’ zo dna: 24.01.2019 a doplnena diia 08.02.2019 a 04.04.2019

typ konania podl'a stavebného konanie o dodato¢nom povoleni stavby

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumenticia skutkového vyhotovenia stavby

spracovatel’ dokumentacie: Architektonicka kancelaria G&D, Racianska 66, 831 02
Bratislava, Ing. arch. Gabriel Drobniak, reg. ¢. 1241
AA

Datum marec 2019

spracovania dokumentdcie:

doloZené doklady: vydala izemné rozhodnutie MC Bratislava — Nové
Mesto pod & 9216/2016/UKSP/HADL-33 zo diia
14.11.2016, pravoplatné dna 22.12.2016 a vydané
stavebné povolenie pod ¢.
11044/2016_39/2017/UKSP/HADL-15 zo dia
06.03.2017, pravoplatné dia 12.05.2017

Predmetom posudzovania je stavba, na ktorej boli v priebehu vystavby zrealizované zmeny nad
rdmec stavebného povolenia.

PredloZena dokumentacia riesi:

dodato¢né povolenie stavby - zmenu stavby pred dokoncenim, ktora spocivala najmé v rozsireni
zastavanej plochy objektu o cca 22,50 m?, v dispoziénych zmenich vo vnitri objektu, posunuti
komina, zmenSeni rozmerov okien a odstraneni balkéonov na 2.NP. Na predmetnu stavbu bolo
vydané MC Bratislava — Nové Mesto tizemné rozhodnutie pod ¢. 9216/2016/UKSP/HADL-33 zo
dna 14.11.2016, pravoplatné dna 22.12.2016 abolo vydané aj stavebné povolenie pod ¢.
11044/2016_39/2017/UKSP/HADL-15 zo dna 06.03.2017, pravoplatné dna 12.05.2017. Pévodna
projektova dokumentéacia rieSila novostavbu samostatne stojaceho Cciasto¢ne podpivniceného,
dvojpodlazného rodinného domu, ktory mal podorys v tvare pismena ,,L* a bol zastreSeny plochou
strechou s atikou, o celkovej zastavanej ploche cca 117 m?. Predlozena dokumentacia skutkového
vyhotovenia stavby popisuje objekt ako Ciastocne podpivniceny, dvojpodlazny, zastreSeny plochou
strechou s atikou, o max. vyske atiky +7,200 m, ktory ma pddorys v tvare pismena ,,L“, pricom
rozmery uliéného kridla su 13,9 m x 6,8 m a rozmery dvorového kridla s 6,7 m x 5,2 m.

Primacialny palac, III. poschodie
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Predmetny objekt je vybudovany na konci zaslepenej Pluhovej ulice aje zrealizovany na
uvolnenom pozemku po odstraneni povodného rodinného domu a garaze. V suteréne je
vybudovana technickd miestnost, sklad, schodisko a vinotéka. Na 1.NP je vybudovany vstup,
obyvacia izba spojena s jedaliiou a kuchynou, komora, schodisko, hala, hostovska izba, kupelia,
WC a miestnost’ pre naradie. Z obyvacej izby je pristupna vonkajsia terasa, o celkovej ploche 43,72
m2. Na 2.NP je vybudovana chodba, 3 izby, 2 kupelne a 3atnik. Na poschodi z juhovychodnej
a juhozapadnej strany je vysunuta obvodova stena 0 0,60 m, ktora vytvara hmotovy akcent k hmote
prizemia a dvorového kridla a zaroven tvori prekrytie nad vstupom do rodinného domu. Rozmery
uli¢ného kridla vysunutej ¢asti na 2.NP su 14,5 m x 7,4 m, rozmery dvorového kridla s 6,7 m x 5,2
m. Objekt je napojeny na inzinierske siete pripojkami, ato na verejny vodovod, kanalizaciu,
elektrické vedenie a plyn. Dazd’'ové vody budu odtekat’ vonkajSimi dazd’ovymi zvodmi cez lapac
stre$nych splavenin do arealovej dazd’ovej kanalizacie, do vsakovacej studne, kde v celom objeme
dazd'ové vody vsiaknu do terénu. Dopravné vybavenie stavby je rieSené kratkodobym
pohotovostnym parkovanim jedného vozidla na zatrdvnenej ploche za vstupnou branou od
zaslepenej casti ulice Pluhova. Odstavné stojiska pre dve vozidla st zabezpecené v dvoch radovych
gardzach vo vlastnictve stavebnika nachadzajucich sa na protilahlej strane na Pluhovej ul., oproti
vstupu do novostavby tzn., Ze naroky statickej dopravy su zabezpecené 3 stojiskami. Celkova
plocha pozemku je 252 m? celkova zastavana plocha rodinného domu je 139,50 m?, celkova
zastavana plocha povodného rodinného domu bola 117 m?, nérast zastavanej plochy je o 22,50 m?,
celkova nadzemna podlazna plocha ma 268,50 m?, spevnené plochy maji cca 44,11 m? a plochy
zelene tvoria 68,39 m?,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zidkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsSich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého sucast’ou su zaujmove parc. €. XXXXXXXXXXXX

, stanovuje funkcéné vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 102,
stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tUzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripuStaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej; bytovej zdstavby sa preferuji v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZnou bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkc¢nej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho =zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchéadzajiceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov



Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat najméd - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelenl liniovl a plosnu, zeleit pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pozemky st su¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom tuzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly
a izemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej
zastavby.

Roézne formy zastavby rodinnych domov su zaradené medzi prevladajiuce sposoby vyuzitia danej
funkénej plochy. Dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych ploch vypocitané na zaujmové
pozemky su: 1ZP = 0,55 IPP = 1,065 KZ = 0,27. Objekt je umiestneny do lokality s intenzivnou
zastavbou samostatne stojacich rodinnych domov, ktoré st vécSinou jednopodlazné s obytnym
podkrovim. Vymery jednotlivych parciel st okolo 240 m? a zastavana plocha objektov sa pohybuje
v rozmedzi od 30% do 46%. Predmetné pozemky su situované na konci zaslepenej Pluhovej ul.,
vV minimalne komunika¢ne a vizualne exponovanej polohe, pricom Stavba je umiestnend v sulade
s okolitou zastavbou rodinnych domov a je zachovana aj uli¢na ¢iara vo vzdialenosti 1,5 m od
chodnika. Konstatujeme, ze v predmetnom uzemi je potrebné dosiahnut’ rozmanitost, ale
aj individualitu kazdého navrhovaného obytného Uzemia a dotvarat’ Struktirou zastavby
urbanisticky kvalitné priestory obytného prostredia.

Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatocnym povolenim stavby: sNovostavba rodinného domu - dodatonia zmena
stavby pred dokon¢enim“
na parc. ¢.: XXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom Gzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Pluhova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuju na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e odporucame z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia, mikroklimy ale aj kvality Zivota rieSit’
parkovacie plochy materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatraviiovacimi tvarnicami
a zvysit’ tak podiel zelene na predmetnych pozemkoch;

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:



e pozadujeme nevyhnutné stavebné Upravy pristupovej komunikacie i chodnika v rozsahu stavby
a na vjazde/vyjazde pre motorové vozidlo riesit’ ako sucast’ predmetnej stavby;

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu cCinnost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnua zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nddoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hl'adiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava ziada:

e Vvzmysle platnej normy STN 73 6110/Z1 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami.

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zraZzkova vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazd’ovych vod rieSit na vlasthom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych Uprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych tprav

e 7z dbovodu zaberania v stcCasnosti zelenych ploch rieSit' aj zelené fasaddy; v kontakte terénu
S budovou navrhnit’ v maximélnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny turad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky

e ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetatné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrubkou substratu 5-25 ¢cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hriibkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podl'a §140a ods.2 zakona C.
50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.



1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Mata§ Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
2X dokumentacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny tirad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



