H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEEN Primacidlne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vas list ¢./zo dna Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXHXXXXXEXXXEXXXKXXKXEXXXEXXXEXXXKXXKXEXXXEXXXEXXXKXXKXX XXX XXKXXKX
investi¢ny zamer: | ,,Rekonstrukcia rodinného domu - Trnavka“ — Jakabova

- parc. & XXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.u. Trnavka, Bratislava Il
ziadost’ zo dna: 03.08. 2018, doplnena dia: 18.03. 2019, 27.05. 2019
typ konania podl'a stavebného zakona: |Kkonanie o zmene dokon¢enej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: zodpovedny projektant: Ing. arch. Juraj Duska,

autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 1820 AA

datum spracovania dokumentacie: 07/2018

PredloZena dokumentacia rieSi rekonstrukciu stavby rodinného domu situovaného v radovej

zastavbe rodinnych domov pozdiz JZ ¢asti Jakabovej ulice v k.G. Trnavka/pozemok parc. & XXXXX,

XXXXXXXXXXXXX, § vymerou 255,00 m?2,

Jestvujiici rodinny dom je 1-podlazny objekt s podkrovim (1.NP/UP: 65,42 m?; obytné podkrovie

/UP: 60,14 m? + terasa: 17,73 m?), ¢iastocne podpivnieny, zastreseny sedlovou strechou (odkvap

rovnobezny S ulicou, vyska hrebena: +6,600 m). V zahradnej Casti rieSeného pozemku/parc. ¢.

XXXXXXXX $a nachadza garaz pre 3 OA/SO 02, s vymerou zastavanej plochy 39,00 m?,

Rodinny dom po rekonstrukciilSO 01 bude 2-podlazny (pévodné podkrovie bude asanované

v celom rozsahu). Stavba bude zastresena plytkou sedlovou strechou/vyska hrebena: +8,230 m.

Vymera zastavanej plochy/90,10 m?, sa oproti pdvodnému stavu nement.

Dispozicné riesenie:

- 1.NP/UP 65,42 m?: vstupna hala, izba, kupel'ia, kuchyia, obyv. izba/18,11 m? + terasa/25,13 m?,
spalna

- 2.NP/UP 59,60 m% chodba, spalna, kapel'na, we, izba 2x

- 1.PP/UP 15,38 m: pivnica

RieSenie dopravného vybavenia: Dopravny pristup ku gardzi je rieSeny z nespevnenej

komunikacie/parc. ¢. xxXxxX, ktora nema nalezitosti miestnej komunikacie — dostato¢né Sirkové

parametre ani vhodné technické prevedenie. Nevylucujeme, ze ide o ,,poziarnu ulicku®.
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Plosné bilancie + indexy posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentacii:

- celkova vymera rieSeného pozemKu/parc. &. XXXXXXXXXXXX: 255,00 m?

- zastavanda plocha celkom (SO 01 + SO 02): 129,10 m? (z toho RD/SO 01: 90,10 m? + G/SO 02:
39,00 m?), 1ZP = 0,51 — nemeni sa

- uzitkové plocha RD/SO 01: 140,40 m?

- obostavany objem RD/SO 01: 669,15 m® (povodny RD: 489,54 m®)

- podlazna plocha celkom (SO 01 + SO 02): 219,20 m? (z toho RD/SO 01: 180,20 m? + G/SO 02:
39,00 m?), IPP = 0,85 (povodny RD: 162,45 m?, IPP = 0,79)

- spevnené plochy: 32,81 m?

- plocha zelene na rastlom teréne: 93,09 m?, KZ = 0,36 (povodna vymera: 114,08 m?, KZ = 0,44)

Upozorriujeme na nesprdavne uvedené sucty vymer uzitkove] plochy v legendach vykresov: ¢. 02,
¢ 03 (I.NP/pévodny stav: 47,80 m?), ¢ 04 (2.NP/navrhovany stav: 46,10 m?), ¢ 05
(1.NP/navrhovany stav: 47,80 m?).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podlPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

Posiidenie zmeny dokonlenej Stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

W

Pre uzemie, ktorého sucastou je rieSeny pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX/k.u. Trnavka,
uzemny plan stanovuje:

o Funkcéné vyuzitie tizemia: OBYTNE UZEMIA: malopodlazna zastavba obytného tuzemia,
¢islo funkcie 102, t.j. izemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch
do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom
a potrebami uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stcast’ parteru
a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna
obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripiistaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych tizemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodoveé
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej casti zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi
sa nezahfia podkrovie alebo posledné ustupujiuce podlazie, ak jeho zastavand plocha je menSia
ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlaZia.

o [ntenzita vyuzitia uzemia: RieSeny pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXX/k.u. Trnavka, je
sti¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. Uzemny plén v stabilizovanom
uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni.

Posudzovanie vSetkych foriem stavebnych zdsahov v ramci stabilizovanych tizemi sa uskutociiuje
na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.



Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé charakteristicky obraz
aproporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby
Vv stabilizovanom tizemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.

Z hladiska vdzby novej zastavby K povodnej Struktare mesta je potrebné vo vniitornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zéstavby, aredly

a uzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej
zastavby.

Posudzovana zmena dokonéenej stavby rodinného domu na Jakabovej ul &. 12/k.1. Trndvka, spiiia
regulaciu vyuzitia Uzemia stanovenu vV zavdznej cCasti uzemného planu. Navrh reSpektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujiicu zastavbu dotknutej stabilizovanej funkénej
plochy. Dosahované hodnoty ukazovatelov vyuzitia rieSeného pozemku: index podlaznych
ploch/IPP=0,85 index zastavanych ploch/IZP=0,51, a koeficient zelene/KZ=0,36, koresponduju
so sufasnou mierou vyuzitia izemia v dotknutej funk¢énej ploche ¢islo 102, vymedzenej ulicami
Jakabova — Pri strelnici — Kultarna — Dolezalova/v PD preukazané vypoctom.

Investi¢ny zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavé mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: »Rekonstrukcia rodinného domu - Trnavka“
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Trnavka
miesto stavby: Jakabova 12, Bratislava Il

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuja
na zéaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e rieSenie statickej dopravy pre stavbu rodinného domu ako aj dopravného pristupu ku garazi
ziadame odsuhlasit’ aj Mestskou ¢ast'ou Bratislava — Ruzinov.
V pripade, Ze nespevnena komunikacia na pozemku parc. ¢. XXXXXXX je ,,poziarna ulicka‘,
ziadame doloZit’ stthlasné stanovisko s jej vyuZitim aj zo strany Hasi¢ského a zachranného utvaru

hlavného mesta SR Bratislavy.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

Toto zéavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov,
ani zavazné stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich



predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zikona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Cast’ dokumentacie sme si ponechali (paré &. 1/¢ast’ Architektiira)

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: projektova dokumentacia/paré ¢. 1: vykresy ¢. 14-26; paré ¢. 2
potvrdené vykresy: €. 01 Situacia/M 1:100, 2xA4; €. 09.1 Rozvinuty uli¢ny pohlad
/M 1:100, 2xA4; ¢. 10 Rez AA/M 1:100, 2xA4; €. 11 Rez BB/M 1:100, 2xA4

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny tirad + potvrdené vykresy: ¢. 01 Situacia/M 1:100,

2xXA4; ¢. 09 Pohl'ady - navrhovany stav/M 1:100, 2xA4; ¢. 10 Rez AA/M 1:100, 2xA4;
¢. 11 Rez BB/M 1:100, 2xA4
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