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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

nazov a miesto ,Rekonstrukcia rodinného domu, garaz*, Bielkova
stavby, parc. €., k1. [- parc. €. XXXXXXXXXXXX, K.i. Trnavka, Bratislava ||
ziadost’ zo dna: 13.02. 2019

doplnena dia: 27.02. 2019; 06.05. 2019

typ konania podl'a stavebného zakona: | konanie o dodato¢nom povoleni stavby

druh podanej dokumentacie: Projekt pre DPS

spracovatel’ dokumentacie: o ACCTIVE desing corp., s.r.o.,
Mliekarenska 8, 821 09 Bratislava

o zodp. projektant: Ing. Jan Tatarka, autorizovany
stavebny inZinier SKSI/reg. ¢. 5744*11

datum spracovania dokumentacie: 09/2018

Predlozeny projekt dokumentuje rekonstrukciu rodinného domu a novostavbu garaze, ktoré boli
zrealizované bez stavebného povolenia.

Pozemok stavby/parc. &. XxxxxxxXx, s celkovou vymerou 248 m?, sa nachadza v obytnom bloku
rodinnych domov situovanych pozdiz severnej Gasti Bielkovej ulice v k.0. Trnavka.

Pévodny rodinny dom (v projekte dokladovany stav zroku 1999) bola prizemna stavba,
s neobytnym podkrovim, bez podpivnicenia. Stavba bola zastreSend sedlovou strechou s vyskou
hrebefia + 5,655 m. Vymera zastavanej plochy bola 82,6 m? a vymera uzitkovej plochy 25,6 m?
(Pozn.: stavu zr. 1999 predchadzala postupna prestavba a dostavba stavby z r.1933 s pdvodnou
zastavanou plochou 35,20 m?).

Po rekonstrukcii je rodinny dom 2-podlazny, zastreseny novou sedlovou strechou (odkvap
rovnobezny S ulicou, 2 sklony stresnych rovin/36,5° do ulice; 5,6° do dvora, vyska hrebena
+6,330 m). Stavba je podorysne rozsirena na celu Sirku pozemku/7,52 m. Z JZ strany je v dotyku
S objektom susedného rodinného domu/parc. €. XXXXXX. Vstup je umiestneny v nadvaznosti
na obsluzni komunikéaciu. Na 1.NP (uZzitkova plocha: 62,29 m?) sa nachadza zadverie, obyvacka,
kuchyna, hygienické zariadenia, komora a chodba, ktorej sucastou je schodiskovy priestor.
Na 2.NP (azitkova plocha: 63,46 m?) sa nachadza spoloenska miestnost, hygienické zariadenie,
dve spalne a komora.

Primacialny palac, III. poschodie
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V zahradnej Casti rieSeného pozemku/parc. ¢. XxxxxX, bola na ploche uvolnenej po pévodnom

zahradnom pristresku s betonovou doskou, zrealizovana jednoducha stavba gardze: podorysné

rozmery 7,30 x 6,40 m, osadenie - SZ hranica pozemku, zastreSenie sedlovou strechou s vikierom

/2 sklony stre$nych rovin/24,7° do dvora; 44,3° do ,,poziarnej uli¢ky*, vyska hrebena +5,425 m,

podkrovie sluzi ako sklad /konstrukéna vyska je 2,9 m. K ¢asti JV fasady gardze je pristavena

zastreSena terasa/3,8 x 3,4 m.

Riesenie dopravného vybavenia: Dopravny pristup ku garazi na pozemku parc. ¢. XXXXX, je rieSeny

z nespevnenej komunikacie/parc. €. XXXXX, ktora nema nalezitosti miestnej komunikacie

— dostatocné Sirkové parametre ani vhodné technické prevedenie. Nevylucujeme, Ze ide o ,,poziarnu

ulicku®.

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentacii:

- celkova vymera rieSeného pozemku/parc. & XXXXXXXXX: 248,00 m?

- zastavana plocha celkom: 129,30 m? (z toho: RD: 82,58 m? - nemeni sa oproti stavu z r. 1999;
G: 46,72 m?)

- tzitkova plocha celkom: 164,61 m? (z toho: RD: 125,75 m?- p6vodnd vymeralstav z r. 1999:
25,57 m?; G: 38,86 m?)

- podlazna plocha celkom: 235,24 m? (z toho: RD: 165,16 m?, G: 70,08 m?) - podla nasich
VypoctoV

- spevnené plochy: 39,33 m?

- plocha zelene na rastlom teréne: 79,37 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre Gizemie, ktorého stcastou je rieSeny pozemok parc. ¢. XXXXXXXXX/k.ui. Trndvka, Gzemny plan
stanovuje:

o Funkcéné vyuzitie tizemia: OBYTNE UZEMIA: malopodlazna zistavba obytného tzemia,
Cislo funkcie 102, t.j. izemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch
do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom
a potrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu.

V stabilizovanych tUzemiach charakteru rodinnej zastavby sa madlopodlazné bytové domy
nepripuStaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej casti zastavby funkénej plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi
sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia
ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

W

e Intenzita vywZitia uzemia: RieSeny pozemok parc. €. XXXXXXXXX/k.u. Trnavka, je stfastou
uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. Uzemny plan v stabilizovanom tUzemi




predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni.

Posudzovanie vsetkych foriem stavebnych zdsahov v rdmci stabilizovanych uzemi sa uskutociiuje
na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkcnej ploche.

Meritkom a limitom pre novua vystavbu Vv stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktor¢ je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby
Vv stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat'.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Struktare mesta je potrebné vo vniitornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zéstavby, aredly

a izemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
vV dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej
zastavby.

Posudzovana stavba na Bielkovej ul. &. 9 v k.. Trnavka, spiia regulaciu vyuzitia izemia stanovent
V zaviznej Casti uzemného planu. Stavba reSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju
existujucu zastavbu dotknutej stabilizovanej funk¢nej plochy. Dosahované hodnoty ukazovatel'ov
vyuzitia rieSeného pozemku: index podlaznych ploch/IPP=0,95 index zastavanych ploch/IZP=0,52,
a koeficient zelene/KZ=0,32, korespondujt so su¢asnou mierou vyuzitia izemia dotknutej funkénej
plochy ¢islo 102 vymedzenej ulicami Bielkova— Kopernikova —Zelezna — Radiova/v PD preukazané
vypoctom.

Zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavé mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: |,,Rekonstrukcia rodinného domu, garaz*
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Trnavka
miesto stavby: Bielkova ul., Bratislava Il

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuja

na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skasenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

e prestresenie plochy terasy pri garazi/v plosnych bilanciach zapoéitanu do vymery spevnenych
ploch, riesit’ l'ahkymi konstrukénymi prvkami, nie plnohodnotnym/zateplenym, stropom;

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e riesenie statickej dopravy pre stavbu rodinného domu ako aj dopravného pristupu ku garazi
ziadame odsuhlasit’ aj Mestskou ¢ast'ou Bratislava — RuZzinov.
V pripade, ze nespevnena komunikacia na pozemku parc. €. XXXXXXXX je ,,poziarna uli¢ka®,
ziadame dolozit’ sihlasné stanovisko s jej vyuzitim aj zo strany Hasi¢ského a zachranného utvaru
hlavného mesta SR Bratislavy.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.




Toto zéavdzné stanovisko k investi€nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov,
ani zavazné stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Cast’ dokumentacie sme si ponechali (Architektura, Protipoziarna bezpe&nost’ stavby/paré ¢. 1).

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: projektova dokumentacia

potvrdené vykresy: ¢. 1 Celkova situacia/M 1:200, 2xA4; ¢. 7 Dom-Rez A-A/M 1:50,
3xA4; ¢. 10 Garaz-Podorys/M 1:50, 2xA4; ¢. 11 Garaz-Rez A-A/M 1:50, 2xA4

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad + potvrdené vykresy: ¢ 1 Celkové situacia
/M 1:200, 2xA4; ¢. 7 Dom-Rez A-A/M 1:50, 3xA4; ¢. 10 Garaz-Podorys/M 1:50, 2xA4;
¢. 11 Garaz-Rez A-A/M 1:50, 2xA4
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