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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: Reebau, s.r.o.

investiény zamer: | ,,POLYFUNKCNY DOM, DUDVAZSKA ULICA, BRATISLAVA®
ziadost’ zo dna: 04.04.2019

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Architektonicka kancelaria, Ing. arch. Stanislav

Benacka, Ing. arch. Darina Manova
datum spracovania dokumentacie: oktober 2015

K veci uvddzame:

Dia 11.03.2014 Vam bola zaslana odpoved’ na ziadost’ o zavdazné stanovisko K investiénému
zameru ,Polyfunkény dom®™ Dudvazska ul., Bratislava — k projektovej dokumentacii
vypracovanej Ing. arch. Danou Zongorovou, datum spracovania 12/2008. Tato projektova
dokumentacia riesila novostavbu polyfunkéného objektu, ktory mal byt nahradou za jestvujici
stibor stavieb — reStaurdcia, obchodné priestory, trafostanica, formou uplného odstranenia.
Navrhovany objekt mal 7 NP, jedno podzemné a pat’ nadzemnych. Planované funkéné vyuzitie
objektu bolo: 1.PP — parkovanie pre auta vlastnikov bytov, 1. NP — obchody, sluzby, reStauracia,
2.NP — 6.NP byty (5.NP a 6.NP usttipené podlazia). Staticka doprava bola navrhnuta v pocte 46
parkovacich miest — z toho 14 stati na teréne a 32 na 1.PP objektu. Zastavana plocha objektom
predstavovala 789,52 m? , v objekte bolo navrhnutych 27 bytovych jednotiek. Po postideni
ziadosti v komisii primatora diia 04.03.2014 Vam bolo odporucené v predmetnej odpovedi
2 11.03.2014 znizit' podlaznost’ objektu na maximalne tri plnohodnotné¢ a S§tvrté ustipené
podlazie.

Dna 08.12.2014 Vam bola zaslana opdtovna odpoved’ na Zziadost' o zavdzné stanovisko
Kk investicnému zameru ,,Polyfunkény dom, Dudvazska ulica, Bratislava“, ktorej sucastou bola
projektova dokumentacia vypracovand Ing. arch. Stanislavom Benackom, s datumom
vypracovania september 2014. Predlozena projektova dokumentacia rieSila novostavbu
Stvorpodlazného polyfunkéného objektu, ktory obsahoval 9 bytovych jednotiek a 4 ateliéry, ako
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nahrada za asanovany subor stavieb (reStauracia, obchodné priestory a trafostanica). Po posudeni
investi¢ného zameru bol tento vyhodnoteny ako navrh bytového domu (9 bytovych jednotiek a 4
ateliéry, ktoré mali dispoziciu 2i bytov), ktory nespiial pozadovana podlaznost’ tri pInohodnotné
podlazia a $tvrté ustipené podlazie. Ziadost bola opitovne predmetom postidenia v komisii
primatora a opatovne Vam boli v predmetnej odpovedi z 08.12.2014 zadefinované poziadavky
na prepracovanie projektovej dokumentacie podlaznost’ objektu - maximalne tri plnohodnotné a
Stvrté ustupené podlazie a tiez pozadujeme do 1.NP objektu doplnit’ ob¢iansku vybavenost’, ktora
bude prinosom pre obyvatel'ov byvajucich v predmetnej lokalite.

PredloZend dokumentdcia riesi:

Predlozend dokumentacia rieSi opédt’ navrh novostavby polyfunkéného objektu, ktory mal byt
nahradou za jestvujuci subor stavieb — restauracia, obchodné priestory, trafostanica. Navrhovany
objekt ma 4 NP (Stvrté je len Ciasto¢ne usko¢ené a nemozno ho povazovat’ za ustipené podlaZie,
nakol'ko zastavana plocha nie je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia).
V objekte sa nachadzaju 1 nebytovy priestor, 4 ateliéry a 19 bytov, na 1.NP sa nachadzajt
parkovacie miesta, nebytovy priestor, a zazemie bytov, pivnice, kotolna. Na 2. NP — 3.NP sa
nachadzaju byty a ateliéry (7 bj a 2 ateliéry na kazdom podlazi), na 4. NP st navrhované iba byty
(5bj). Parkovanie je zabezpecené na 1.NP — 18 parkovacich miest, v blizkosti objektu — 19
parkovacich miest. Dopravna obsluha je zabezpeéena jestvujucou siet'ou miestnych Komunikacii.

Plosné bilancie a dosahované indexy uvedené PD su:
rieSené uzemie:

plocha pozemku: neuvedena

zastavana plocha 693, 00 m?

podlazna plocha 2823, 7 m?

plocha zelene neuvedena

funkcna plocha - jestvujuci stav: funkcéna plocha - navrhovany stav:
plocha tizemia:  neuvedena

zastavand plocha 12 137,22 m? zastavand plocha 12 137,22 m?
podlazna plocha 45 829,66 m? podlazna plocha 49 038,61 m?
plocha zelene 7 302,20 m? plocha zelene 7 302,20 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie investicného zameru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sGcastou st zdujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXHXXHXXEXXEXXXXXXXXXEXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.4, Podunajské Biskupice,  stanovuje
uzemny plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch:

e viacpodlazna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 101

e namestia a ostatné komunika¢né plochy - komunikacia

Podmienky funkcného vyuZitia ploch:
Uzemia sluziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch ak nim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia — Vv sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obcianskeho



vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania
musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej
plochy. Zakladné obc¢ianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii
uzemia.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcely st sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované uzemie je uzemie mesta, V ktorom uzemny plan ponechéva sucasné funkcéné

vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného

uzemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tizemi je najma charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich

dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat’, chranit’ a

rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych

uzemi sa uskutocniuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktort

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujiicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp.

neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit”:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada uli¢nd zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajsie uzemie st
charakteristické komplexy zastavby, aredly, uzemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle izemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani tizemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat' stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovant funkéna plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom tzemi vonkajsiecho mesta musi byt rieSena na podrobnejsej
zondlnej trovni.

Zékladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit

poziadavky aregulativy funkéného dotvérania Gzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality zemia).

Navrhovany Stvorpodlazny objekt sa planuje umiestnit’ do vnutrobloku v jestvujtcej sidliskovej
Struktary namiesto stuboru objektov - reStauracia, obchodné priestory, trafostanica, ktoré uz
neplnia svoju funkciu. Aktualny navrh hodnotime ako navrh bytového domu, ktory nespiia
poZadovanu podlaZznost” maximalne tri plnohodnotné a Stvrté ustipené podlazie (ktora bola
pozadovana v predchadzajucich listoch), nakolko umiestnenie objektu s funkciou byvania
v predlozenom rieSeni z dovodu prili$nej intenzifikacie uzemia, moZe viest’ k zniZeniu kvality
prostredia.

PredloZeny zamer Vv stabilizovanom uzemi zvySuje intenzitu vyuZzitia Gzemia oproti povodnej
intenzite jestvujucej zastavby dosahovanou hodnotou IPP, ktory sa zvysil z 1,65 na 1,77; 1ZP
0,44 zostava rovnaké, KZ 0,26 zostava rovnaké.

Uvazovany zamer nie je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s umiestnenim stavby: ,POLYFUNKCNY DOM, DUDVAZSKA ULICA,
BRATISLAVA*“

na parcele ¢islo: XXXXXXXKXHKXHXXIXXXKXHKXHKXHXIXXEXKXKXKXXXIXXXXXXX
XXXXXXXXXHXXHXXHXXEXXEXXXHXXHXXHXXEXXEXXXKXHXXKXXXXXX

v katastralnom izemi: Podunajské Biskupice

miesto stavby: Dudvazska ulica

Odévodnenie:

Zaujmové uzemie je definované ako stabilizované, v ktorom tzemny plan ponechava stucasné
funkéné vyuzitie. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych izemi v meste
je uplatnit’ poziadavky aregulativy funkéného dotvarania tzemia na zvySenie kvality
prostredia.

Aktualny navrh hodnotime v zmysle vysSie uvedeného ako nepripustny. Oproti povodnému
navrhu, ktory bol predlozeny v minulosti doslo k zvySeniu poctu bytovych jednotiek, ¢o
hodnotime za prili§nu intenzifikaciu uzemia vnuatrobloku sidliskovej $truktiry.

Navrhované ateliéry, ktoré maju dispoziciu bytov, si zaradené medzi obéiansku vybavenost,
nemozno ich vSak povazovat’ za obciansku vybavenost, ktora by bola nahradou za zburany
objekt ob¢ianskej vybavenosti, ktory v minulosti plnil svoju funkciu a sluzil sirSiemu okoliu.

Pre uplnost uvadzame, ze V predlozenej projektovej dokumentacii absentujii plo$né vymery
zelene, spevnenych ploch a s tym suvisiaci prepocet dosahovanych indexov rieSeného tizemia
IZP, IPP, KZ; PD dokumentuje tieto vypocty len celého funkéného uzemia, avsak rovnako
absentuje vymera celkovej plochy tohto uzemia; zastavana plocha objektu v textovej casti je
uvadzana chybne, nakol’ko tato sa pocita z ortogonalneho priemetu zvislych nosnych konstrukeii
najrozsiahlejsej Casti stavby, ¢o je vtomto pripade 2.NP; textova Cast’ je neprehladna, napr.
uvadza parkovanie pod objektom, pricom grafickd cast’ nerieS§i podzemné podlazia; koty
v grafickej casti su necitatelné aani textova ani vykresova Cast’ nie je potvrdena obdorne
sposobilou osobou — peciatka projektanta.

Z vyssie uvedenych skutocnosti a tiez vzhl'adom na naSu odpoved’, zaslana Vam pod ¢. MAGS
ORM 57684/14-335535 zo dna 08.12.2014, ktorej poziadavky neboli zohl'adnené vyplyva, ze
predmetny zamer nie je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x projektova dokumentacia
Co: Mag. OUIC, ODI
MC Podunajské Biskupice



